


ESTUDIO DE DETALLE

La presente documentacién completa el planeamiento

de la unidad:

U=-=95

del Plan Parcial de "Los Tilos" Situado en la Carretera
a Le Estrada Km 2 Ayuntamiento de TEO, Provincia de La -
Corufia, segin los articulos 2 - 2 y 4 - 1 - 18 de las Cr

denanzas del mismo Pjan, que especifican:

2.2.~ ESTUDIOS DE DETALLE.~-

Serd obligatoria la redaccidén de Estudios de Deta-
lle para todas y cada una de las unidades en que se divi
de el suelo de la zona residencial colectiva. El conteni
do minimo de los Estudios de Detalle se recoge en la Or-
denanza correspondiente. o se concederd ningin tipo de
licencia de obras (parcelaciones, urbanas, movimiento de
tierras, obras de nueva planta, vallado de fincas) sin la

aprobacidén previa del correspondiente Estudio de Detalle.

4,1.18.- ESTUDIO DE DETALLE,~

Serd obligatoria la redaccidén por técnicos competen
tes, de estudios de detalle para todas y cada una de las
unidades, a excepcidén de la U.1lQ. Dichos estudios de deta
1le han de contener la ordenacidn detallada de los voli-
menes que se le asignan, de acuerdo con las especifica--

ciones del Plan. Comprenderdn ditribucidén de la edifica-



bilidad asignada, movimientos de tierras previstos, perfi
les del terreno resultante, organizacidén de accesos roda-
dos y peatonales. As{ mismo, al estudio de detalle se in-
corporard obligatoriamente detalle del arbolado a talar y,
en su caso, proyecto de sustitucidn de arbolado en el -~

suelo no edificable,

Dicho estudio de detalle, podrd ser presentado simul
tdneamente al Proyecto o Proyectos de arquitectura, de--
biendo, en todo caso, ser aprobado con anterioridad a la
concesidén de cualguier licencia de edificacidn en la man-

zena o unidad.

En la U-10 no serd necesaria la redaccidén de Estudios
de Detalle previa a la edificacidn, toda vez que el propio
Plan establece con precisidén las condiciones de edifica--

cidn.

DESCRIPCION DE LAS UNIDADES.-

Ta unidad de actuacidn U-5 situada en el Plan Parcial
segin le distribucién de unidades en la ZONIFICACION del -
mismo, colinda con dos calles interiores de la Urbaniza--
cién que la separan de las unidades U-4 (al Beste) y U- 9
(al Noroeste) y un paseo peatonal al sur que la separa de

laU"'6o
SUs caracteristicas y ordenacidén es la siguiente:

Unidad U - 5

R o e SRR 4.080 m°



Superficie en perimetro regulador., . . 2,190 m
Superficie mdxima en techo edificable. 4.800 m
Supexrficie mo edificable: « & s s « & 1.890 m

Se distribuye la superficie méxima en techo edificable
en 3 edificios con las siguientes condiciones:
U-5 A.- Edificio de 12 viviendas con una superficie mg
2

xima de techo edificable de 1.440 mT y una ocupacidén médxima

en planta de 730 m2

U-5 B.~- Edificio de 12 viviendas con una superficie md
xima de techo edificable de 1.440 m2 y una ocupacidn méxima

en planta de hagta 730 m?

U-5 C.- Edificio de 16 viviendas con una superficie mé
xima de techo edificable de 1.920 m? ¥y una ocupacion méxima

en planta de hasta 730 mg

CRDENANZAS o~

TIPO de Ordenacidn.

Como indica el articulo 4-12 de las Ordenanzas del P.-
Parcial, el tipo de edificacidn previsto para estas zonas -
serd de edificacidén abierta , compuesta por bloques de do--

ble crujia, sdosados o asilados.

Alineaciones.

En la documentacidn gréafica se indica la distancia a
que deben colocarse las edificaciones, respecto de la calza
da y la separacidn entre edificios. La sepracidn entre edi-
ficios o unidades de edificacidn de una misma unidad de zo-

na, serd cuando menos de 8 m.
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La separacidén de los edificios al limite exterior de le
calle (linea de acera) no seréd menor de 3 m. En todo lo
demés se cumplirdn las Ordenanzas del Plan General, Se

entiende por rasante de cada edificascidn el nivel del -
terreno en el perimetro regulador sefialado en el proyec
to de urbanizacidén y en el Plano de zonificacidén del -~
Plan Parcial, una vez corregidas y rectificadas lgg pen
dientes y perfiles de la unidad seglin la documentacidn

grdfica adjunta.

CONDICIONES o=

En cuanto a la Altura de la edificaciones, Condi--
ciones de uso, estéticas, edificacidén bajo la rasante -
etc... se atendrdn en todo a las ordenanzas correspon--

dientes del Plan Parcial.

TRATAMIENTO DEL SUELO NO EDIFICABLE.-

La superficie no edificable serd de uso colectivo
para los habitantes de las viviendas de la unidad, de--

biendo ser tratada como las zonas verdes.

En dichos espacios se permite la instalacidén de pis_
cinas, campos de juego y eaparatos paras juegos de nifios,-

todos ellos descubiertos.

En el suelo no edificable no se permitirdn otras ta
las del arbolado existente que las estrictamente necesa-
rias para asentar las intalaciones relacionadas en el a-

partado anterior o aquellas que tengan por objeto la =



progresiva sustitucidn de las especies de escaso interés
ambiental (eucalipto y pino)por especies frondosas o espe
cies de coniferas con =zlto valor ornamental (abetos, ce-
dros, piceas etc), sustitucidn que, en cualquier caso, -

se realizard mediante entresacas graduales.

En los planos correspondientes se indica la zona de

arbolado a respetar en la unidad.

Cuando en el suelo que nos ocupa existan drboles de
especial interés o que estén comprendidos en las manchas
de lag dreas de defensa delfmedio natural, establecidad -
en planos, dichos 4rboles no podrén ser talados ni lesip
nados en sus elementos vitales (graves afecciones en rai

ces, troncos o ramas).

La Coruiia,

FDO: EL ARQUITECTO,



