


ESTUDIO DE DETALLE

La pesente documentacién completa el planeamiento de

las unidades:
U - 16
y U-17
del Plan Parcial de "Los Tilos"™ Situado en la Carretera
a La Estrada Km 2 - Ayuntamiento de TEO, Provincia de La
Corufia, segin los articulos 2-2 y 4-1-18 de las Ordenan-

zas del mismo Plan, que especifican:

2,2-ESTUDIOS D& DETALLE .=

Serd obligatoria la redaccién de Estudios de Detalle
para todas y cada una de las unidades en que se divide -
el suelo de la zona residencial colectiva. El contenido
minimo de Detalle se recoge en la Ordenanza correspon---
diente. No se concederd ningin tipo de licencia de obras
(parcelaciones, urbanas, movimiento de tierras, obras de
nueva planta, vallado de fincas) sin la aprobacidén pre--

via del correspondiente Estudio de Detalle,

4,1.18,~- ESTUDIO DE DETALLE.-

Serd obligatoria la redaccién por técnicos competen-
tes, de estudios de detalle para todas y cada una de -
lag unidades, a excepcién de la U.1O0. Dichos estudios de
detalle han de contener la ordenacién detallada de los -
volimenes que se le asignan, de acuerdo con las especifl

caciones del Plan,



Comprenderdn distribucidén de la edificabilidad asignada,
movimientos de tierras previstos, perfiles del terreno -
resultante, organizacidén de accesos rodados Yy peatonales,
Asimismo, al estudio de detalle se incorporara obligato
riamente detalle del arbolado a talar y, en su caso, pro-

yecto de sustitucidén de arbolado en el suelo no edifica--

ble.

Dicho estudio de detalle, podréd ser presentado simul-
taneamente al Proyecto o Proyectos de arquitectura, deﬁieg
do, en todo caso, ser aprobado con anterioridad a la con-
cesidén de cualquier licencia de edificacidén en la manzansa

o unidad.

En la U - 10 no serd necesaria la redaccidén de Estu--
dios de Detalle previa a la edificacién, toda vez que el
propio Plan establece con precisidn las condiciones de e-

dificacién.

DESCRIPCION DE LAS UNIDADES .-

Las unidades de actuacién U = 16 y U - 17 situadas en
el Plan Parcial segun la distribucién de unidades en la
7ZONIFICACION del mismo, colindan con el 1{mite del térmi-
no municipal de Teo y con la calle de acceso a la zona re
sidencial del Plan. Ambas unidades se encuentran adosa--
das y sus caracteristicas de superficie, volumen etc... =

gon las siguientes:

Unidad U - 16

Superficie total « « « ¢« o o o o o 4.670 m°



Superficie en perimetro regulador. . « o 2.240 m?

Superficie méxima de techo edifi-

Cableo L ] - L] L] L] . L] - . L] o L] L L L] L ] L} 5.580 mg
Unidad U=17

Superficie total o « o o o o v o o o 9 b 4,990 m%

Superficie en perimetro regulador, « « o« 2.050 m?

Superficie méxima de techo edifi-

cable L] L] L] L] L - L] L . - -

. . - - L] - 5.812 m%

La Unidad U - 16 se encuentra dividida meterialmente en

dos zonas separadas por un aparcamiento pHblico especifica-

do en el Proyecto de Urbanizacidén del Plan. por lo que se -

divide en dos superficies U-16-A y U-16-B:

a) .-

b)o-

U-16~-A - Situada seglin el plano de zonificacidén al Oeg

te de 1la UNIDAD,

Superficie total ¢« « ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ o o o o 2.814 mg
Superficie en perimetro regulador. . . 1120 mg
Superficie no edificable « « « « o o o« 1.694 mg
Superficie mdxima de techo edifi-

(a0 Y YAl e SRS SRS i S Y R 3.840 m2

U-16B - Situada segin el plano de zonificacidén al Oes-

te de la UNIDAD,

2

Superficie total « « « ¢ o ¢ o o o o o 1.856 mS$
2

Superficie en perimetro regulador. . . 1.120 m,

Superficie no edificable « o ¢ ¢ ¢ o & 736 m%



Superficie mdxima de techo edifi-

Cable . . @ . - . O . N » . . ° * L 10740 m?

Este Volumen se ordena en:

U=16-A,~ Dos edificios de 16 viviendas cada uno:

- U=1l6 A - 1.~ Superficie de techo

2

Qdificable ® & @ o 0 o e & o 0 9 e @ 1.920 Me
Superficie en perimetro regulador mg

xima. L - L - L ] - L] - - L] L] L] L] L] L ] 560 m?
- U-16 A - 2,- Superficie de techo edi

ficable. sinainlel el et gE gita oy ol e T e 10920 m%
Superficie en perimetro regulador mé

xima. - L] - - - - - - - - - . - L] L] 560 ﬂl?

U-16=-B,~ Un edificio con una superficie de techo edifica
ble de 1.740 mg y Superficie en perimetro regulador
méximo de 1,120 mg

La Unidad U-17 se encuentra dividida materialmente
en dos zonas separadas por un aparcamiento publico espe-
cificado en el Proyecto de Urbanizacién del Plan, por lo

que se divide en dos superficies U-17 A y U-17 B.

a) U-17 A - Situada segin el plano de zonificacién al -
Oeste de la Unidad.

2
Superficie total ¢« ¢« o s 0.9 ¢ o o o o o o 2,268 m,
Superficie en perimetro reguladore. . . « . 1.000 mg
2

Superficie no edificables « « o. o ¢ o o & 1,268 mo



Superficie mdxima de techo edifica=-

ble L] . L - L] L] L] 2

¢ 8 @ & ‘e ® g 8 2.490 Me
Se puede construir en ella un edificio de esas misg

mas catacteristicas, para un total de hasta 24 viviendas,

b) U-17 B.- Situada segin el plano de zonificacién al Oes

te de la Unidad,

Superficlie total o o & o o o o 0is » 2.722 mg
Superficie en perimetro regulador . . 1.050 mg
Superficie no edificable o« o« o « & & 1.672 m2
Superficie méxima de techo edificable 3.322 m2

Este Volumen se ordena en dos edificios de haesta -

16 viviendas cada uno con una superficie en perimetro -

regulador de hasta 525 mg

ORDENANZAS o =

Tipo de Ordenacién.

Como indica el articulo de 4-12 de las Ordenanz@s -

del P, Parcial, el tipo de edificacidn previsto para eg
tags zonas serd de edificacidén abierta, compuesta por blo

ques de doble crujfa, adosados o aislados.

Alineaciones.

En la documentacidén grédfica se indica la distancia
a que deben colocarse las edificaciones, respecto de la
calzada y separacidén entre edificios. La separacién en-

tre edificios o unidades de edificacién de una misma uni



dad de zona, serd cuando menos de 8m, La separacidén de -
los edificios al limite exterior de la calle (lfnea de a-

cera) no serd menor de 3 m. En todo lo demds se cumplirédn

las Ordenanzas del Plen Gereral.

Se entiende por rasante de cada edificacidén el nivel -
del terreno en el perimetro regulador sefialado en el pro-
vecto de urbanizacién y en el plano de zonificacidn del -
Plan Parcial una vez corregidas y rectificadas las pen--

dientes y perfiles de la unidad segin la documentacidn. -

grafica adjunta,

COLDICIONES .=

En cuanto a la Altura de las edificaciones, condicio=--
nes de uso, estéticas, edificacidén bajo la rasante etc...

ge atendrdn en todo a las ordenanzas correspondientes del

Plan Parcial.

TRATAMIENTO DEL SUELO NO EDIFICABLE.-

La superficie no edificable serd de uso colectivo para
los habitantes de las viviendas de la unidad, debiendo =

ger tratada como las zonas verdes,

EN dichos espacios se permite la instalacidén de pisci-
nas, campos de juego y aparatos para juegos de nifios, to-

dos ellos descubiertos.

En el suelo no edificable no se permitirdn otras taleas

del arbolado existente que las estrictamente necesarias -



G

»

para asentar las intalaciones relacionadas en el aparta-
do anterior o aquellas que tengan por objeto la progresi
va sustitucidn de las especies de escaso interds ambien-
tal (eucalipto y pino) por especies frondosas o especies
de coniferas con alto valor ornamental (abetos, cedros, -
piceas etc), sustitucidn que, en cualquier caso, se rea-

lizard mediante entresacas graduales.,

En los planos correspondientes se indica la zona de -

arbolado a respetar en la Unidad,

Cuando en el suelo que nos ocupa existan 4rboles de es
pecial interés o que estén comprendidos en las menches -
de las dreas de defensa del medio natural, establecidas
en planos, dichos drboles no podrén ser talaedos ni lesip
nados en sus elementos vitales (graves afecciones en rai

ces, troncos o ramas),

La Coruiia,

FDO: EL ARQUITECTOC.



