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PLAN PARCIAL PEGO - PORTOAMENEIRO
PARROQUIA DE CZA

AYUNTAMIENTO DE TEO.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE JUS DETERMENACTICMES.

Objeto, alcance v justificacidn del trabajo.

Medisnte acuerdb del pleno municipal de fecha 6/6/77, fusvon ilncluidas
en la clasificneién de suelo apto para urbanizar, las fincas denomins-
das Pego y Portoameneiro, sujetas a las determinaciones que establecen
las citadas Normas Subsidiarias en su Capituloe 40,‘constituyendo ambas

~ una unidad de actuacidn al superar la superficie minima de 5 Hea., fija

da en el apartgdo 4.102;, y definiendo aquellas un poligono Gnico, uni
dad suficiente para la redacci@n del correspondiente Plan Parcial de -

acuerdo con el apartado 2.1.4 de las Normas Subsidiarias.

Las Normas Subsidiarias y complementarias del planeamiento del Ayunta-
minetc de Teo, fuercn aprobadas definitivamente por la Comisién Provin
cial de Urbanismo en 25/10/77 incluyendo la aprobacidn del citado acuer

do Municipale.

Fn consecuencia al precente trabajo tiene por objetu la redaceidn del
caorrespondiente Plan Prrcial con el alcance cue establecen las Normas
Subsidiarias y sujeto a sus determinaciones y » 1= m~e generzles conte

nidas en la vigente Ley del Suelo y sus Reglamentos.
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a ordenar, por su emplazamiento las buenas caradteristicas e turag >

(AN, ) K
les del territorio y su proximidad a otras Areas ya urbanizagﬁgﬁwLacp o
T

ciales de baja densidad que permiten una ocupacién permanentc, 1a /.
formulacién del correspondiente Plan Parcial en desarrollo de las -
determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias para el suelo
apto para hrbanizar, que aparecen concretadaé en sus aspectos bési-
cos en la Certificacidn expedida por el Excmo . Ayuntamiento el dia
3/7/87, cuya fotocopia se adjunta, asi como’las de ~cuerdc munici-
pal 6/6/77 y la de aprobacidn de las N.S. P, por la C,I.U, de frcha
25/10/77. .

INFORMACION URBANISITICA.

Caracteristicas naturales del teritorioc.

Los terrencs constituyen una unidad fisica, como ya se ha dicho, for
mada por las fincas Pego y Portoameneirc con una superficie total de
81.527 m2., Se encuentran situadas a 7,5 Km. de Snntiago y sobre la/
carretera de Cuatro Caminos a Oza por Campos que entronca con la ge-

neral de Santizgu a la Estrada aproximadamente a SCO m.,

De forma irregular, estd limitada al Norte por la carretera de Cua--
tro Caminos a Oza y al Sur por 1lj proximidad del Rin Tella, presen--
tando en su zoma central una suave vaguada cruzada por un pequeiio re

gato denoninado '"Presa de Agoso' *ributario del rio.

Su topograffa presenta una ladera el S-8-0, con pendiente suave y --

uniforme mis acusada en a parte baja y en una zonm de inflcxién en/

la parte central practicamente horizontal.
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Tiene una estructura regular, con una capa surerio
tal de 30 a 40 ems., ¥y una subbase bhastante homogepea de graﬂito -

descompuesto en zonas, dencminade jabre.

No han sido necesarios, dado el tipo e edificncidn que se prevee,
informes geotécnicos esp=acificos teniendo en cuenta &siemis escosa »
importancia de los taludes, terraplenes o'muros de contencidn que -

hrce que las Jhras de infraestructurn no presenten especial entidad.

Dada la estructura &l terreno cue analirsmos, se tomarf comn n.rma

general en terraplenes la relacifn 2:1 (H/V) y H=V/3 en taludes, sal
vo necesidades compretas, solicitrdas por el diuefic pormenorizads en
los correspondientes proyectos de Urbanizacidn; de los elamentus de/

servicic.

1a cartografia utilizada, ademi: Je la genérica contenida en las Nor
mas Subsidiarias, ha sido realizada por levantamiento toqukmetrico -

¢con curvas de nivel de 0,50 m. »n ¢,50 mo .

T,dns e~tas cavneteoricticas ne inscriben, por otra pirte on las gene
rales del Municipio de Teo ecminentemente rutal y yuc rrorenta 1o t{-
nica diversificecidn de nficlecs habitades sustentada on =1 minifundin
agricola que loe caracteriza, e-~tando proximos lus terrenos a 1as ---
arcas forestales de mayores desnivelos y tzubien bajo la influencia -

de la red fluvial que alimenta toda la imp.rtante cuenca del ric Ulla.

%) heclo de encontrarse los terrenos subre un ramal de la carretnrz - .
general de un trafico cunantitativamente mucho menor -ue anuella, dis-
poniendo sin embargo de unz buena asccesibilidad las convierte en mas)

idoneas para la implantacidn de una &rea residencial,




Edificacisies e infraestructurn existontes.

No disponen de ninglin tipo de edificacién exirtente, aunaue estén
proximos a los nficleos urbanos de Cuatro Caminos y Ramallosa dnnde
se encuentrs la Casa Consistorial y un Colegio pfiblico de E.G.Bo

No existe portante, bajo este aspecto ninguna limitacidn.

Respecto a 155 infraestructuras cabe sefizlar 1n existencia de una

1{nea de A.T@ por el borde de la catretera de Cuatro Caminos a Oza
as{ como la 1inea telefbnica, naturglmcnte 1a carretera citadz. In
fraestructuras e“taﬁ'que van 8 permitir ademis de una directa acce
sibilidad a la zdna, la facil Aotacidn de energia electrica y del/

servicio telefénico.

Por otra parte no pre.cnta problemas la dotacidn de agu= potable,

mediante los correspondientes depositos reguladores, dados los afp
ros efectuados, &=i como de ser necesgrios pozos de barrena en nii-
merc suficiénte, asi como tampoco la evacuacidn de residunles a --
través de la correspondiente estacién depuradora al rio Tella que/)

discurre por el limite Sur.

Propiedad del Suelo.

Actualmente los terrenos, se encuentran improdyectivos formando como
hemos comentade, las dos fincas, originalmente'dos parcelas, una en
tidad con una fnica propiedad, por lo gue no gébe ningfin tipo de ez
tudio & analisis de la echructura de lLn propigdad del suelo, al me=

nos en el aspecto urbanistico que shora nos oCupl.

Objetivos y criterios de la ordenacidn,

El objeto de la ordenacién es la creacidn de nuna zona recidencial de

baja densidad, para vivienda de uso permanente..
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Fl creciente incremento de poblacidn que estf sufriendo la Ciudad 'de .

Santiago con motivo de ser la Capital Autondmic~ Galega y la Sele del-

Gobisrno y de las distintas Consellerisos, crea una demanda cualifica
da de vivienda, sobre todo en las proximidades de la ciudad, para prg
fesionales, funcionarios, etc., que desean vivir en contacto directs/

con la naturaleza.

La clsificacibn gque las N.S.P. establecen para este suelo como aptu/
para el desarrollo urbano, pcrmiten conseguir de manera idonea ~1 ob-

Jjrtivo sefialado.

En consecuencia ce propone uns ordenacidn en lo gue unicamente se con
templa la viviend= unifamiliar tanto aislada como adosnda con el equi
‘pamiento y dotacidn nue s-tablece la Ley del Suelo y su Recslomento de

Pianeamiento para este tipo de suelo.

Los criterios bisicos utilizados parten de establecer un viario que/
acomodado a la topografia permita una acorde distribucibn de las dis-
tintss zdnas al tiempo -jue con el mismo recorrido facilite la accesi-

bilidad a todos los puntos del Area jie ¢ urbaniua.

Se estable tambien una bucrna relzcidn con el suelo urbano gue ectd —-
lindando con esta zdna por el N.O., lo yue va a2 permitir una continui
dad gradual con este nficlec ya existente aue enlaza con lus drenn de/
suele no urbsnizable colindantes y con las de proteccidn de la cuenca

del Rio Tella,

De esta menra se proyecta una red viaria interior que partiendo del -
entronque con la carretera de Oza se bifurca en. bs ramales principa--
les que discurren sensiblemente paralelos a los limites N.O. y No em~

bolsandose &ste §ltimou sobre el arrolle "Presa de Agoso' hasta la zéna

Central donde se sitlta el Parque Ffiblico y el Centro Civico y Comerciale




Del otro vial parte un ramal gue discurre tambien paralelamente =

1imite S - 3.E, rodenado en suparte slta el pargue pfiblice.

Esta dispoesicidn segrega una zdéna lindante con l'a carrrtera a Cza/
y en la cota mas altas de la Urbanizacibén, muy adecuada para la ubi
cacidn de las viviendas mdosadas. Se completa el sistema de espacios
libres con doé bolsas de zonas verdes situadas al N.O. y Sur, res-
pectivamente, estableciendose al mismo tiempo una ¢onexidn entre -

todes estas zonas, a través del sistema Jvario.

Esta red viaria permite una distribucibn de las parcelas para vivien

das unifamiliares aisladas en las me jores condiciones de scleamiento.

La zbna para usos miltiples y centro civico pliblico se sitfia en el -~
entronque de accesc a la Urbanizacién, lo que ¥gcilita su accesibili-

dad y disminuye el trifico interior,

La solucidn propuesta constituye una unidad funcional tal como que-da

descrito y perfectamente relacionada con las &reas colindantes.




EVALUACICN ECOHNOCMICA.

MOVIMIENTO DE TIERRAG:

2L ,000 m3e A 225 PLas./MBe sbeeiel  eseennens 5.400.000,00

PAVIMENTACION: Calzadas y aceras.

1101"‘"8 ma- a 1o918,2861 p‘t(ls/mZ«,- ._u.ocuoo:ou-ca 219385005&,00

PAVIMENTACION ESPRCIAL:

Jardines y espacics libres.

9.295 m2. a 325 ptas/m2. coosssesasncnsocano 3,020,875,00

SANEAMIENTO Y AGUAS PLUVI/LES:

10550 mlc & 1.850 ptas/Mmle coeasscesmsscanse 2.867.500,00

ABASTECIMIENTO DE AGU{ E INCENDIOS:

830 ml. a 1,850 Ptas/mle couecececeassenas 1.535.500,00

CAPTACIUN-DEPURACION Y DEPOSITO DE AGUA POTABLE.

Presupuesto estimado veccosssvorvensnsansass 5. 325,000,00

DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES:

Presunuesto estim®do cceeccacsscoesassavuans 425,000,000

ELECTRICIDAD Y ADIUMBRADO:
Presupuesto estimado PO eBEEEOEetesbsanRRRO S 79175\.000.00

= TELEFONIA :..
Presupuesto estimzdo sesvesesssscssasssesssn ?.224.,051,00

- RED DE GAn:
Precupue;to edtimado sueeossecsccsessscnoans 3,250,06@,00

TOTAL COSTE URRANIZACION wewe.n.  57,807.990,00

Lo que supone una repercusidn aproximada de 709 ptrs/m2., de super

ficie a urbanizar, lo que representa 444,677 pgas, unidad de viviendr.



PLAN DE ETAPAS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

~Para la ejecucidén de las obras de Urbanizacidn se prevoe una fnicn

etapa, que se acometerd en cuatro ffses seguidas correspondientes a:

12 Fise: Explanacidn y trazado de red viaria.

28 Fhse: Redes ae alcantarillado, agua potable y energia.

%3 Fise: Pavimentacifn, alumbrado plblico y dotaciones plblicas.
ba F4se: Dotaciones privadas,

El plazo total pregibto es de 30 meses, contados a partir de la fecha

de aprobacidn definitiva del Plan Parcial.

SISTEMA D'E ACTUACICN.

Tal como estsblece el apartado 2.4.3. de las vigentes N.S. de P, del w
Municipio de 1%C, al pertenecer el Poligono a una sola propinrdad, ng -
es necesaria la constitucién formal de la Junta de Compensacidm, sien-
do las obligaciones y garontias directamente exigibles del titular de/
la Urbanizacidn, el cual scportard integramente el éonjunto de garantias

que correspondirran a las Juntas de Compensaeibn.

CUMPLIMENTO ART. 53 DE LA VIGENTE LEY DEL R. SUELC Y O.V. Y DEL ART.46
DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

~Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la Urbanizacién
Figura inciuida en 1a Memoris Justificztiva de la Ordenacidn del presen
te Plan Parcial.
=Nombre y apellidos y direceidn de los propietaricw afectados:
"OS VERXELES, S.A."
San Pedro de Mezouz., 44-72 C.

SANTIAGO DE COMPOSTELA.
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-Modo de ejecucifn de las obras de Urbanizacibn, sefialando el

de nctuaeidn.

Respecto al sistema de actuacidn ya ~e ha citado anteriormente.

La ejecucidn de las obros, se realizarén mediante la aprobacién por/
el Ayuntamiento Jel correspondiente Proyectd de Urbanizacidn, directa
mente por 1z Empresa Promotora, la cual de acuerdo con lo establecido
.en la Ley del S. concretamente en el art. 66 del Reglamento de Ge=tidn
Urbanistica, abonard todus los coustes de la Urbanizacibén sefalada en -
los art. 59 al 61 del citado Reglamento y cualquier otro que se derive

de &ste Plan FParcial.

~Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el fAyun

tamiento y entre aguel y 1.5 futures propietarios de solares.

~lios plazos previstes en el Plan de etapas parn la ejecueidn de las cbras

de urbanizacifn e implantacién de los sorvicios son los siguicntes:®

Para 1la ejscucidn de 1r explanrcidn y trazade de la red viaria proyecta

da, un afo.

Para la ejecucibn del alcant-rill-do, y vedes d= agua volable y energia,

6 meses,

Para la ejecucidén de la pavimentacidn, alumbrado piblico y dotrcicones -7
plblicas, 5 meses.
Para la ejecueidn de laz dotaciones privadas, excepto 1a comercial, 6 me

S5e8,

-No esta prevista la construceidn de riurunn otra dotacibn crmunitrria, -
ademas de las especificadas, de las no inclnidas entre las obligaciones

generales impuectas por Ln Ley.




~Conseivecidn Ae la Urbarirz-cibn.

La conservacidn de la Urbanizocidn, entre tantn no se efectfian al Ayvn-
tomdento 1lvs cesirnes obligrturiss d-finldas por la Ley <401 Suelo y sus
Reglamentos, y reflejsdas en este Plan Parcial, correrd a cargo de la =
Empresa Promotora, hasta gue esta obligacidn nc ses asumida pow 1los fu-

turos propietarios de parcelas.

Asimismo la Empresa Promotora adiuirir& ante el Ayuntamiento el compro-
misyu firme de efecturr la cesidn grituitn y en perfecto estadn de todos
los ®@ervicios que compenen la urbanizacidn y senn exigidos por la Ley -
del Suelc y sus Reklamentuz. Este compromico l. adquirirén asi mismo -
los futuros compradores de parcelas y asi se hard constar en los docu-+

mentos de transmisidn de dichns sclarcs.

—Garantias del exacto cumplimiento d- dichos compromiscs.

Se aportarf aval bancario por un importe del 6% del costr que pAra la -
implantacién de los servici.s y ejecueidén de las obras de urbanizacidn/

ce sefisla en la evaluacién econdmica del Plan Parcial.

-

-Medios econdmicos de toda indole con que cuenta el promotor, indicnndo

las reservas prcopias y las fuentes de financiacidn.

Los medios eeondmicos al tratarse de una urbanizacién promovida por la
inicistiva particular seordn los procedentes del capital social de 1 <
Empresa Promotora, las aportaciones de los 3ocios y 1o Mmentez de fi-

nanciacidn y crédito oficial, en su caso habitusles.
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CUsDRO RESUMEH DE CARACTERIFSTICAE;_.'.

La superficie total de la zbna a urbanizar es de 81.527 m2.

Dicha superficie se desglosa de la siguiente manera:

Zl.= Zona de viviendas unifamiliares aisladas ..... 44.3%

AN

Z2.~ Zona de viviendas unifamiliares ad9sa&aao...o. 9,503
Z3A- Usos mnltiples y Centro Civico Publicos cessee 1.600
Z%B- Equipamiento comercial privado quqaooo.oe..oée 500
Zh.= Zona deportiva y recreativa privada coeeceseeso 4,173
725.,= Zonas verdes de uso PubliCo eivevsecoseeceaavns 3.295

Red viaria, apircamientos o..eceaeecoo.ssessce 11,148

Manteniemiento t8CNIiCO coecoeescecosanmnrnscosna 364

NUMERODE VIVIENDAS MAXIMAS.

Viviendas unifamiliares ais1-das c.iecessces Ll

Viviendas unifamiliares 2dosadas coccesvoeo Ll

TYTAL VIVIEMTAR et 130

mEo

m2e

m2o

IT|20

m2.,

mao

m2o

ud.

Ud.

P e — ey —— o= e




- ¥édul.s de reserva para dotaciones de uso publico,

Jardines, zfnas de juegos y recreo, etco
M{nimo: 10% sobre 81,627 & 8.152,70 m2.

Se destinan-9.295 m2. recogidos en Z5.

Para centros docentes y seryicios de interés pliblico y Sociale

Para centros docentes: .
10 m2. por vivienda -~ 10 x 130 : 1,300 m2.

Para servicios de interés piibhlico y social: equipamiento comercial

y soclal:

2 m2. pur vivienda - 2 x 130 = 260 m2.

[

Tota)l caees 150 m2.

Sa destinan 1,500 m2., recogidos en Z3A, mrs gnardoria 6 preeseolar
y centro civico pliblicu; dado ~ue ambos uses son comnatibles e pue-~

den ubicar en la misma parcela.

Cesidn (bligatoric del aprovechamiento medio.

Las N.S.P. no establecen sl aprovechamiento medio, ©n consecuencia -

se caleula la cesidn sobre la edific~bilidad recidencial.

Edi?icabilidad:

71 - 4 884 m2, x 0,33 M2/M2. ccasoesersesanas  LH812 m2e
22 am 90563 mag }C 0950 m?.o/mzo QDoMUY RSO D JI.O?BZ m2o

7, 5be 500 m2. X 1,50 m3/M2c vov-vesesssnensse 750 m2e.
Zh « 4,173 m2. x 035 M2/M2: o covessnsmcsouuo 626 meo
20,770 me.

10% de cesidn s5/20.07C @ 2,007 ml.

¥l proyecto de compensancién expre-arf 1z 14enrlizacidn delintiva de
los terrehdq Ade ceszidn obligatoria, de scuerdo con el nrt. 173 del

Reglamento de Ge=tikdn



NUMERO DE VIVIENDAS,

'89 Viviendas aisladas. -~ = . . m n’5f}
41 viviendas adosadas.

120 Viviendas totales maximss permitidns.

Permitidas segin N.S. de P,

25 Viviendas Ha x 81.527 = 202,92 viviendars,

Senaiblemente superior a las 130 Vitiendss permitid.s segln el pre-

sente P. Parcial.

Ocupacifn méxima, .

Seghn N.S. de P. es de un m8ximo de un 20% del TIoligono,8 sea

81,527 x 0,20 = 16,705 m2,

-

Ocupacidn mAxima prevista seghn Flan Prreizl.

21.= Viviendas unifamiliares aisladas.
Li B8Y m2, n 20% = 8,977 m2.
Z22o= Viviendas unifamiliares adosadas.
9,563 m2, a 20% = 1,913 m2,
Z3A- Usos multiples y co€o pliblico.

1.600 m2. a 60% = 960 m2.

52Rw TEaquipamiento comercial privado.

500 m2, & 60% = 200 m2,

Z%,= Z8na racreativa y deportiva privada.

L. 173 m2. a 15% = 626 m2.

- i e e e ey i i

TOTAL OCUPACION MAXIMA cun. 12:776 m2.

Lo gu~ representa 15,68% inforior al 20% permitido por las N.3. de .



ARQUITRCTO-JQSE C. ARROIQ . LCIS

VOLUMEN EDIFICADO.

En 21 - Viyicndas aisladasn, N ;gif
44,884 m2. de parcela a 0,33 m2/m2. = 14.812 m2.
Alturs media por planta = 2,80 ml.
Volumen .ocessssasss "L A7 mZ.

Superficie media: 14.812/89 vivi. = 166,42 m2.

En Z2 - Viviendas adosadas,

9.563 m2. de parcela a 0,5 m2/m2, = h,782 m2,
Altura media por planta = C 233 ml.
Volumen .eeecessce. - 13,390 m3.,

e e P+ s i ks okl LRt s o e o e ek L e o

Superficie media: 4,782 m2/41 vivi. = 116,63 m7%,

En Z7A: Usos multiples y C.Civico pfiblico,

1,600 m2. de parcela a 1,50 m2/m2. = o 2,400 m2,
Altura media por planta = el 3420 mlo
Volumen cessvosca-oe 7.800 m=,

En Z3Bs; Equipamiento comercial privado. °

500 m2. de pardsla a 1,50 m2/m2, = 750 M2

Altura media por planta : 3,25 ml,
Volumen .oseeeceacrsse 2,438 m2,

En Z4: Z6na deporiti v a ¥ recreativa_privaéagm Soeq

4,173 m2. dg parcela a 15 = : 620 m2,

Altura media por planta = | %y25 mla

L L lataaal

& -
11

- :
TOTAL VOTUMEN cecwcoybag¥e. 670137 m3e

_-_—== - mTTEITTITETISD O TS

Volumen maximo edificable total Poligono.

£ 1727 m2 =085 mi/m> € 1.95 mi/m>.
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Aparcamientos.

-PﬁbliCOSO
En -zéna Z1, se prevee un total de 89 plazas de 2,20 x 5,00

En z8na Z2, se preveerf dentro de la parcela unica y en el Proyccto

de Urbanizacifn la creacidn de 41 plazas de 2,20 x 5000

De estas plazac 4 unidades (2%) scrén rescrvad: s prra minusvalidos y

tendrdn una superficiec minima de 3,20 x %,50 miro

~Particulares.

Bxistird una plazs de aparcamiento-garaje por cada vivienda a construir

y 12 cual figurard en los correspondientes proyectos de edifiencidno

As{ mismo, en los correspondientes proyzctos de ndificcifn, e provee-
r4 como minimo 75 plazas mis, creandose para ello las correspondl ntes

viviendas con dos plazas de garaje, en zdna Zl.

Parcelario.

El parcelario que se indica en este P. Parcial lo ec con caracter indi-
¢ativo, debiendose entender la zéna de viviendnas unifamiliares ai=ladas

71 eomy Onica zdna,

Ta parcela media =s de 504,31 m2. en Z1, siendo iz precela minima en la
parcelacién definitiva de 500 m2. de severdo ean lzs Normas Subsidiarias
Complementarias de Planeamiento, 2 la que en todo momento se ajustard la

parcelacidn definttiva.




- KHROJO LO1S

Nimers de m Edificabi~ | " .
L viviendzc. | 1id=g | V-lumen | Ocupacidn
Sy S L T T e e e S e s S m S sy T - ——— In IIIIII o 4“ ———— l“ IIIIIIIIIIIII
O e JE e 1 ! i i - b I
, L L ) L om . ]
3 71 .~ Viviendas aisledaB sei e iecconnn: m by 98L m 55,C5 m 25 m 16,71 | 43 . 474 m 8.977
o I
- I . . ' 1 1 ] o ] 1 uruk
o Viviendas 430SA0E5 ewescsacscsasaves m 46563 m 11,73 m 41 m 4,782 m TL.390 .m z
- ! “ _ _ | | .
5 P o - > _.Io 8 mo
.W. T3A- Uszcse multiples y centrecivie. wcowwum 25C0O m 1,96 m m 2.4C0 m 7.5 m g
i d . - " ] 1 - v ] I - f _— o ; - .
N Z3B~ Tguipamiento comercial privade u..v.nm 500 m c,ol m - m 50 _. Zot3l m \OO.
~ i 1 ) 1 ﬂ 1 . - i . m
24 .~ Zdna deportiva y recreativa ﬁﬁu4mamo.m 4,173 m 5,11 m - m 626 m 2.075 m 02
i i ] i ] 1
75.= CZ&nus verdez de uso phblico .u..u..u.m $.295 m 1,40 m - m - m -
_ ! i ] _ 1 "
L~} - _ - : -
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ARQUITEZ

1. AMBITG DE AFLICACION.

Las presentes ordenanzas se1fn de aplicacidén a todo tipo de
construccipn nue pretenda llevarse a cabo dentro de los limites
definidos en el plano de la zdna a urhanigzar. La terminologin =
de conceptos es la fijada en las Normas Subsidiarias de Planea-

miento del Ayuntamirnto de Teo.

2. DIVI3ION BN ZONAS.

Las construcciones y usos permitidos en la presente urbaniza

cidn se regularin de rcuerdo con la siguiente difisidn de zdnas:

- ZL. Z&nn de percelus para vivienda unifamiliar aislade.
- 72, Zona pera viviendas unifamiliares adosadas.
- 2%, Zbnas de usos multiples y centro civico.
" 7Z3h, Usos multiples y Centra Civiéo:Pﬁblico.
Z3B. Equipamiénto comevreial .privado.
- Z4. 28na deportiva recreativa privadau.

- 25, Zona verde y espacio libre de uso publico.

%, ZONA DE PARCELA3 PARA VIVIENDA UNIFAMIT.IAR.
ORDENANZAZ GENE.ALRS.

3,1 Parcela minima.La parcela m{nima tanto para vivienda uni-

familiar adosada como aislada serd de 500 m2.

2,2 Edificabilidrd. La edificabilidad detcrminada en lag N.S.P.

vigentes, y sue son las de aplicacidn cn el presente Plon -

b

Parcial, son las siguientes:

- Vivienda Unifamiliar adosada €,50 m2/m2. para la totali-

dad de la parcels asignada.

- Vivienda Unifamiliar aislada Q,3% m2/m2. pars cada parce-

1la.

e m—
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nes de las mismas.

La edificabilidad total del poligono no poird superar 1,25 m3/m2.

siend. 1la densidad méxima de vivisnda la de 25 viv/hae

El nfimero maximo e viviendas permilidas es de 120 en la totalidad

del poligono.

Ocupacidn enla planta, La ocuppacidn maxima en planta nuede defini-

da por la edificabilidad, 1a separacidn a iindecros y la alturs, no
pudiendo rebasarse el 20% de la suparficie de la porcela regin es-

tablecen las N.SaPo en su apartndo %4.2,3. do

Altura. Lz mdxima permitida seté de 6,50 m. medida como diferencia
de cotas entre la parte superior del Qltimo forjado y el punto me=
dio del arranque de las fachadas. El nimero maximo deplantns cohbre

rasante seri de dos.

Alincaciones.Separacisn a linderos de parcelas contiguas para uni~=

familiares aisladas, minimo 2 mts. Sepracidn al eje de la carretera

serd de 15,50 mo y de 8 m. al vial del frea urbanizada.

Se admitird que dos edificios que se construyan en parcelas conti--
guas tengan una medianera comin, siempre que el proyecto cea conjunto
y componga una unidad armdnica, y se renlice su construceidn sipul-

taneamente,

Agrupncibn y/o segrerncifn ds paircelas. Podrén agriparse una & mas

parcelas, Cuando eccoto suceda deberdn atenerse las construcciones gque

en ellas se efectilen a estas Ordenanzas.

En la z8na Z2, destinada enprincipie, pera viviendss uni famili~res -
adosadas, podrd permitirse el uso, més restrictive, para viviendas -
unifamilizres aisladas. En este caso deberd segregarse total 8 paral
cialmente enparcelas no inferiores a 500 m2. y eumplirse, para la -

edificacién, las ordenanzas descritas.
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destinarAn exclusivamente a viviendas rnifamiliares, adm

se tambien el de ejercicio de profesiomes libres. S

Uso deportive: Se permiten tods tipo de instalaciones deportivas

particulares en la parcels para unilamidinres aislat s,

Los frontines y ntras construcciones deportivas, nue pabka =0 ---
practica renuieran cerramientos, neredes, etco, respectarin la -

separacidn a linderos y las alturas maximas premisibles.

Lprovechamientos secundarios. Ge permitird la construccidn de ga

rajes y otros servicios auxiliares independierter de las vivien-
das, siempre que no sobrepasen una altura de 3 m. y se cumplan -

los retranqueos minimos establecidos. En el caso de las vivien~-

das adosadas, ectos aprovechamientos secundarics podrén construir

se tambien adosadose

Se permite tambien eop coracter genernl, el aprovechamiento bnjo
cubierta para uso de viviendss y trasteros, etc., ~icmpre que --
estf vinculada 2 12 vivienda, y no conctituye vivienda indepen--
diente de acuerdo con ~l apartado 2.1.70 de las NoSo.Pa, ¥y no se -
rebase una altura de cumbrero de 4 m, y se mantenga bnjo los pla-
nos de cubiertas definidos por un angulo de 450 desde la cota su-
perior del ltimo forjado, en las fgdhadas principal y posterior,

pudiendose abrir luces en los planos de cubierta y en los teste~-

ros laterales, no cumputandose como volumen edificado, salvo gue/

se dediquen a vivienda.

Condieciones. eatéticas. Los muros de fachada serdn de sillaria & -

de fébricas revocadas y pintadas en tonos discretos,

Les carpinterias pueden ser de cualouier material, pero siempre -

que presenten un acabado mceptable: barniz, pintado, lacado.

Las dubiertas serdn acabadas con teja cerfrica del pais.
]

No se permitirdn ningfin tipo de ‘tendederos de ropa al exterior,

debiendose preveer estos en bajo enbierta & en plonta bri~, como

anexo & las viviendas.
,/\)ﬂ ‘30;\\

410Gy, 'K
Y
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Art, 4 CIERRE DE PARCELAS.

El cerramiento de las parcelas e realizarf con arreplo a las

siguientes condiciones:

4,1 En los viales interiores del Srea urbanizada a 2,00 m. des
de el bordillo de la acera, con murete de 0,80 m. de alt./
y una malla metélica 4 alambraga hasta un méximu de 2 m, -

podrn tambien emplearse los sctos vivdse

En el caso de la carretera genaral, se estard a los que es

tableze=z el Orsanismo competente,

4.2 Los cerramientos entre parcelas contiguas, podrdn efectusr
se en cualquiera de los tipos deseritos en /1.1., no rebasan

do, en el caso de muros ciegos la altura de 1,50 m.

Art. 5 23, ZONA DE USO MULTIPLE Y CENTRC CIVICO.

5.1 Definicidn & em»ylazamiento de la zdna,

Corresponden a esta zdéna las parcelas definidas en el plano
de zonificacién cuyo tipo de ordenacidn serdn de edificacibn

abierta.

5.2 Edificabilidad. La edificabilidad mfxima pormitida ~ i de -
1,50 m2/m2,

503 Altursa mlxima.No podrd superar a la definidn prro lac~ vivien

das; en 5.4,

5.4 Superficie maxima cdificoble y ocupacidn méxima.la superfi--

cie mixima edificable viene definida por la edificabilidzd y

1 altura méxima,

No pudiendose superar una ocupacidn mixima de la parcela ---

brutn del 60%.

5.5 Alineaciones, Le distancia minima de las edificacirnes § ==

cualguier saliente de las mismas serd de 5 m. con rempecto/

a la 1{nea de bordillo y de 3 m., al resto de los linderos.
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5.6 Condicicnes de uso.

Uso de industria., Queds proﬁihidaflﬂ insfn?ﬂcién%q33h
)

quier tipo de industria. NG

Use Comercial. Se permite el uso comercinl, indispensable

para satisfaccer las nccesidades de la urbanizacibén en 1a

‘Subzona Z3B.

Uso de parjes ¥ almacen~c,32 permitird el estahlecimien-

tn de garajes plblic.r y olmacenes, siempre nque por su ng
turaleza no trprsmitan mole~tia ningina a1 oxterior ni —-
puedan ser origen de peligr. especial, y que su nivel seuo
ro no sea superior a 40 decibeliss. El nfimero deplazas de
aparrrniento, en 1o~ loc~les plblicos serd de una por cads

100 me. ~dilicados.

Uso plblico. Se m~rmitird -1 Lo Sukwon~ 274, el usn cultu-

ral y docente pGLlic. y privado, 2si come el de centros asiz
tencialesd sahitarios y todos aquellus que se deriven del in
terés plblico y social.

“Art.6 Zh. ZONA DEFORTIVA ¥ RECREATIVA RPIVADA.

6.1 Definicidén y emplaramiento de 1n :..éna.

© Comprende el &rea de._tinada a espa}cimierto ~1 aire libre d-
uso privads y comfin para todos los habitantes de la urbaniza

¢ibn, reflejada en el plano de zonificrciln, X

6.2 Usos. Se permite solamente el uso deportivo y recreativo, --
prohibi=ndose cuslquier otro tipo de constiuceidn aque nn cua

pla ests fin~lidad.

Foirén realizarse instalaciones daportivar~ cubiertas, siem--
pre que la superficie en plantas de las mismas sea inferi r
al 15% del total de esta zdna y ng mebasen 1o oltura méxima

establecida para las viviendas en 3.4, - .

.

Igualmente se fija una edificabioidad para este 15% de Ia -

parcela de 1 m2/m2, miximo.

Se efectuarfn plantaciones nnevas y se conser ardn las exis

tentes, cuidando~e y protegicndose ambas.

Se delimitarén areas de juegos especificos para nihos.
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ZCNA VERDE Y ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICOL

Definicidn y emplazamiento de la zdna. IR
Comprende las Areas de-tinade= a la practics de la vida al
aire libre, de uso piblico, reflejada= en el plano de zoni

ficacidn.

Usos.

El uso serd exclusivamente el deportive al aire libre, y -

actividades de esparcimiento.

Se permitirédn instalaciones de servicios comunes propios -
de la Urbaniracidn, como deposito de agua potable, depura-

dora de agua potable, etc.

Se efectuarén plantaciones nuevas y se conservardn las exis

tentes, cuidandose y protegiendose ambas.

Se elimitardn 4reas de juego especifica~ para nifios, que ce
dotardn de los aparatos y medios nccesarios dejando su mfs/
correcta definicidn para el Proyecto de Urbsanizacién de ~~-
acuerdo con el Art. 4.B del anexo al Reglamento de Planea--

miento,

Art. & DISPOSICIONES GENERATES,

8.1

R.2

Obtencidn de licencias.bEs indispensable la cobtencibn previa

de la Licencia de Obras del Ayuntamiento, con total indepen
dencia de los permisos gue puedan necesitarse de otros Orga
nismos Legoles, para 1= ejecuidn de cualquier obra que alte
re la confipuracién del terreno & afecte al subsuelo, obras
de nueva planta, ampliacibn, restaurncidén 6 reforma de edi-

ficions,

Permisao.

Para obtener dicho permiso deber& ol propietario 6 persona

- por el delegada presentar en el Ayuntamiento, instancia, ma

nifestando la clase de obra que se vA a realizar y su em--

plazamiento, de modo que puede claramente -definida dicha --
AT S

obra.



8.5

Rob

8.7

8.8

Direccidn de la obra., En toda la obra, un t@ legalmenfel'];

competente, designado por el propieturio, nsumird la direccidn
de la misma., Cuando el Director de 1a obra cesase en el cargo

lb'pondré en conocimiento del Ayuntsmiento, nuedendo aquelln -
suspendida hasta que el propietarip desipgne un nuevo fagultati
vo que se encargue de la direccidén de la obra y éste, por su ~

parte, comunique su aceptacién al Ayuntamiznto.

o

Modificacionse #el Proyecto.Toda veriacibn del Preyecto alwque

se concedid la licencia que altere la emtrnctura del edificio,
su distribucidn, la ordenacidn de su= volumenes, la composi--
¢cidn de su fachada, su posicibn A 105 makterialec a empleer,
gue verian su aspecto y calidad necesitaréd nueva licenciaz, de
conformidad con lo prescrito pars solicitudes de licencia cn

el aprtado 8.2 de ~utas Ordennnmise

Cumplimiento de las condiciones de licencia.

Las obras de sujetardn en toda y cada una de sus partes a2 las
condiciones marcadas en la licencia otorgada por el Ayuntamien

to.

Fl incumrlimiento de &ste articulo dar? lugar a la suspensidn
de los trabajos, y ol dueflo vendrd obligado ~ demoler, refor--
mar y =fectusar todas las obras necesarids para que la finca ==

quede en las condiciones fijadas en la licencia.

Obras sin licencia, Las ofgras que clandectinamente se ejecuten

sin licencis serdn suspendidas, procediendose n su demolicifn
5i no fuesen permisibles. Caso de nocestar en desacuerdo con -
1o Crdenanzas, quedardn on Suspensién total hasta que se haja
pbtenido previas las sancion=3 que corresponden, la licencia -

necesaria,

Cuando, dada la naturaleza de la cbra a realiznr, sea necesaria
la presentacién de Proyecto, se acompafiard &ste con todos sus -
document s firmados por el Facultative legalmente comp:tente —-

y vieados por el Colegio Oficial correspondiente.
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res del Proyecto mencionado en el articulo antqrzqrcpbs/ne
cesario para el Ayuntamiento y otros Organismos, Tos planos
de plantas, alzadas y seccicnes, se;dibujarén a escala 1/50
& 1/100 y a escala menor cualquier otro detalle que sea ne-
cesario para su completa inteligencia, examen y comproba--
cidn relativa al cumplimiento de todas y cada una de lag -

disposiciones gue contienen las presentes Ordenanzas.

- Fn 1n memoria se mxplicaran los datos que nn pueden represen

8.h

tarse nfimerica y graficamente en los planos. Se indicard -~

tambien el presuepuecte nproximade de las obras o rerlizare

Figurar® en el Proyectc un plano a escals 1/500 del lugar -

donde se realizan las obras, y se acotarfn en el mismo las

‘distancias al eje de 1a via pliblica, el ancho d~ ésta y su

relacidn eon la calle mis préxima y alineaciones, debiendo-

ge indicar tambien la orientacidn.

Comienzo de las obras.No se podrd iniciar ningina obra sin

gue prevismente se marquen las alineaciones y rasantes de -
lac vias a gue afecte la obra y f-Lac scan aceptadas por la
Autoridad Municipzle.

"

El incumplimiento de este requisito dard lugar a la demoli-
cidn de la obra en todzs aguellas partes que, a juicio de la
Autoridad Municipal, no se ajusten a las alineaciones y ra-

santes, aprocbadas.




9.1

9.2

963

9oh

Precancisnes en la ejecucidn de las obras.

Las construcciones delos andamiajes y medios auxiliarces de
todo generd ce hardn bajo la direccidn de los facultativos.
Su colocacidn se ajustard a las prescripciknes legades vigen
tes y se adeptarén para ﬁeguriQad'de lag perzonas y la- cosas,
todas las precauciones necesarins.

’

Almacenaijes de materiales, No se perritiri mantener matcria-

les de crnstruceidn enla via plblica & zonas verdes y comu--~
nes, ni trabjar sobre las mismas. Obligatoriamente log mnte-

risles, maquinaria y trabajos sc mantendrin en ~1 interior,

de cada parcela,

Coneclusidn de las obras.

No se permitird que las obras queden sin concluir y afeen el
aspecto de la via pliblica. Una vez terminadas lns obras dug
dardn eliminadss las barrersg oue no hubieran desaparecido ya
y los andamios. Je repondrd el piso de la calle & plaza =i --
antes no lo hubiesen permitido las necesidades de la construc

. #
o Ko } 4 P

Obligaciones posteriores d los propietarios.

kS

Serd obligacidn de los duefios, conservar, limpiar, pintar la~
fachadas de sus cusas, asi crmo las médianerlas =1 “ercubier-
to, patios, interiores, entradas y escalerawm, siempre que sea
necesario ¢ cuando por causa de ornate plblice se lo ordencra

1

1a ~utorid-d municipal. En ¥odo c-aso estaria la promotora a

lo dispuesto en el art. 181 de la vigente Loy del Suelo,
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ARGUITECTOSOSE

Normativa de obliirzdo cumplimiento;

Tolnz las construceciones qus ce reaiiceh!éh'éi ambifo de aplica=
cidn de e~tas Ordensnzas cumplirdn toda 1a normativa genérica =
v especilica que por imperativo legal les ses de aplicacién y en
particular la referente a la vivienda y a lac normas bhsicrs de/
1a edificocién, asf como la correspondiente a la proteccidn de /
cauces, riberas y margenes, cspecialmente el articulo 69, aparta
do a) y b) y el articulo 22, »poriade 3 del Reglamento del Domi-
nio Phblico Hidraulico, D.R. 849/86 de 11 Ae Abril, y el apartado
4.2.1.5. de las vigentes Normas Conplementirias y fubsidiarias -

del Plancamiento le 1a Pravircisl 1~ Le Corufia.

DESARROLLC DEL FLAN PARCTAL.

El preseunte Plan Pnreinl s.1& desarrollade con ar orl. a cstas -
Ordennnzas y mediante estudios de detalle, si fuera precisoc, y -
los correspondientes proyectos de urbanizacidn cuynn erractrris-

ticas gmenerales é#stin de~~ritss en la memoria.

El presenté Plan F-rcinl no podPA ejecutrrse y por ftrnto irmpoco
el Proyecto de Urbanizncidn, en t-ntr no sc gar~ntice el aFory

la potabilizacidn y 1 depnrncidn de las rguas.

Para la aprobacién definitiva del perceptiﬁo pryecto de Urbani-
zacibn, deborAn preirntarse los irformes frvorable ovitidos pdr
el Ormarismo competente de la C.C.T.0.T. cilre ef = v opateritg
zreln e 1o rguas, ademis de la nutorizonidn corr-oranlionte ——
para ¢l vartids de lar "guas residunles v depurndas y lar otras/

de desvimeidn y encaucsnmiento a efectunr en lon cauces existentes.

La Direccisn de obra del corresnondiente Troyecto de Urbaniz~cifn

serd asumido por Técnico leg=lmenie competente.

Cuando el Dirrctor de obra cesnse en el cargo, Lo npondri en cono-—
cimiento‘del Ayuntamiento, yuednndo agnella suipendide ho-f- —-ue

el Prepietnrio designe un nuevo facultativo que -e encargue de —-
1a direccién de &sta, y este por su rerte, comunigqns =1 acepta——-
cidn al.ﬁyuntamipntot siendo »n todo caso preceptiva 1~ ~centa-.-

cién precisa de dicho Téenico per parte Aol fyaninmientos.
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‘CION. F1 PROYECTO DE

3 ¥, I - s \‘\.I sl ;‘-d&.‘.”‘ |
A coptinuacibn se describen las carscteristicas que bhardn e desarro-

1lar el Froyecto de Urbznizacidn.

- z . e . — ..
Se proyectard la construccidn de lon viales gue dan ~°rviclo y ACCeS0
a todas las parcelas, dersde el acce3o situddo en 1a carretera comercal

de Cuatro Caninor 2 Oza,

se realizarfn as{ misme los caminos pratonnl=s que integran el &rea ur

banizada en la malla de accesoc a pifé existentes en la zéna.

En las z8nas grafiadas para aparcariento piiblico, se seflaliznrén lag --
zdnas correspondientes, segfin las dimensiones especiflicadas con pintu-
ra reflexiva, debiendo cumplir su composicidn y aplicacibén con lo seﬁg
lado en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para obras de Carrg

teras y Puentes,

Su anchura se plantea de 9 mte. de enlzada, con aceras latcrales de --

2 mts. de coatado.

Los radics de giro aparecen grafiados en planos.

La seceidn gonstructiva serd:

~ Subbase granular de zahorra de 1% cmse.
~ Capa de macadam de 15 ems.de espesor (M: 2 de b a 7 ems.)

- Capa de rodadura con aglomerado de 5 mms.

Se dispondrf de un bordillo e hormigdn de 30x20x50 cms. asentado so-

bre subbase de hormigdn de H-125.

Las aceras se fqrmarén sobre una solera e hormigbn H-125 de 10 cmz. -
de espesor mukre la gue se disponird capa de mortero H~%0Q, y acabadn

final a base de baldosa de cemento de 30x20 oms o

Se dispondrin arquetas de sumider. y sifénicas para recogida de aguas

. - - ” »
pluviales, transversales =& los viales, ubicadas en nuntos estrateglcos
para un Sptimo rendimiento de la instalacién, correrpondientes a la d2

nominacibn NIE 155 + 52 y 155 = 53

Al psso de canalizaciones bajo ¢alzada, se dispondrdn los refuerzos -

oportunas,
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RED DE AGUA FOTABLE.

W (e :
Para el consumo de la Urbanizacidn,; que no dispone de toma cercana

pliblica, se realizard 1 toma del regato Portoameneiro que garantice

un caudal mimimo posible de 140 m3Z/dia,

Al objeto de conseguir un almacenamiento réZonable, se preveerd en la
zéns de dotacidén técnica, situada junto 2l rioc Tella, la construccién
de un deposito enterrado de hormigdu armado con capacidad para 170 m3.
en funcifén de los criterios, gue en cuanto a consumo establece NTE-IFA
en su tabla n@ 1, y las exigencias que asi mismo establece 1a NTE-CPI-
82, sobre condiciones de proteceidn contra incendios en les edificios,

colocando 2 bocas de incendio, de @ 80 mm., distanciadas menos de 200 m.

Se diseftard un sistema de alimentacifn desde el deposite, y gue dard -

servicio por medioc de un grupo de presidn: doble a las parcelas.

El material de la instalacidén serd a base de tuberia de PVC con una pre

sibén mexima de trabajo de 6 Kg./cm2,

La profundidad de la zanjn de axcavacibn seri d= 80 cmw. segiin detalles

en planos,

Se colocarén los refuerzos previstos bajo calzadas, en reduccicnes y co

dos y enpiezas en T,

Se establecerdn arquetas de registro de dimensiones 60x60x60 cms. en re

gistros, derivaciones y cuando sea nccesario instalar 1lzves de corte de

paso., Fn el punto mis bajo de la red se colocard una llave de paso con -

desagiie para vaciade de la misma en casc necesario.

Para tomas de usuario, se ¢olocard una arqueta de acometida para cada 2

parcelas de dimensiones H0x40x40 cms. con tapa de registro.,

La situacidn del deposito regulador ss a titulo orientativo, =1 cunl se

definird en el correspondiente Froyecto de Urbanizaeibn, ==

o
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RED BAJA TENIION.

N

La distribucidn de energla eléctrica de bajn ‘tensidn ee plantears
8 partir de la Estacidén Transformadora con posible ubicacidn en - -

las zdénas de mantenimiento técnieo.

El sbastecimiento a la E.T. se realizard a tragés de una linea de”
media tensidn, desde un punto en el nue se ubicerA el mozte de ~co
metida de UniéniFenosa, donde se albergarfn 1la unidad de autovalvu

las, la de kits y la unidad de proteceidn.

Desde el centru de transformacidn se realizard la distribucidn a .-

través de otres liness lo mis ecompensadas posibles en cuvanto a cer

B3B.

Se tendrén en cuenta para el calculo las siguiéntes rotencias:

Previsién de cargas seghn NI BT 010

Residencial adosado electrilicacidn media: 94 viv.x2,5 235
Residencial adocado electrificacién media: 36 viv.x2,5 <0
Alumbrado pliblico: 70 postes x 100 W/CD 7
Potencia bombas suministre agua 33
Potencia soplantes depuradora io0
Centro comercial 12
Centro docente ’ 12

POTENCIA TOTAL BTl:o cea.ns 399

Li{enas de acometida:
Potencia por usuario 5 Kw.
Corgs Triffsica Equilibrada
Temperatura de funcionamiento para el cablendo subterraneo: 50
Renctancis: 0,10 Ohm/Kw
Factor de potencia: cos = 0,8

Formula de cilculo de Ml. ML & =S % —emmmaa—

Cleulo para coida de tensidn en %: U % = M/ML,

M= PL,

Conductnres para cables subterraneos de aluminio.

Caida mixima de tensifn: 7 %
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Canalizacidn de distribucidn:

Del cuadrc de BT, saldrdn las lineas independientes

otras tantas zbnas compensadas entre s{ en cuanto a cargas.

Una 1{nea independiente darid servicio al alumbrado general, a las
bombas del servicio de sgua potable y depdsito, y a los sobrgntes

de la estacidn depuradora de aguas residuales.

Estas 1{neasz irén por galeriss subterraneas, a una profundidad de
0,70 m, en acers y de 0,90 m. en calzada, por el interior de un =
fibrotubo de 15 ems. # .

En los puntossde empalme y cambio de seccidn ze disporAdrin ~rque-

tas de conexidbn 5311=3,segiin reglamento de Unidn-Fenosa.

Pars conexidn de parcelas, se dispondrén szrguetas de 0,50%0,50x0,50
m., de donde saldrén 1 & 2 tubos & GO mm. para conexidnado a cada/
abonado mediante un armario prefabricado, que correri a cargo de -

cada parcela,

Redes de acometida.

Ge efectuarin por conductores para cables subterraneos de aluminio,
que ecumplird todos los requisitos del Reglamento Electrotécenico de

Baja Tensidn.
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Nos referimos a las instalaciocmes de baja tensidn necesarias para,. .°-

ALUMBRADO PUBLICO.

1a ilumindeidn de los viales, dado su caracter urbano,

Para el Proyecto de mlumbrado ce tendrd en cuenta la Norma Circu-
lar 9,1-IC, Alumbrado de Carreteras y el Reglamento Electrctécnico

de Baja Tensifn.

Se emplemrén lAmparas de bajo consumo,

Niveles & iluminacién.

De acuerdo con las normas citadas y con el tipo de vial a iluminar,

se adoptarin los siguientes niveles minimos:

= Iluminzcidn media envial: 15 lux.
= Iluminacidén media en peatonal: 20 lux.
= Uniformidad media: - 25%

Sistemas de distribueidn,.

La alimentacidn se efectuard en un circuitb trifésico en estrella
con centro, & la tensidn de 380 V. entre fdses y 220 V. entre lfre

¥ neutro.

La di=tribueidn se reslizarf desde un centro de maniobras situdda -
junto al centro de trensformncidn, donde se ubicarf el conjunto de
elementos necesarios para accicnar el enecendido y apagado automiti-
co de la instalacidn; los de protmccidn de eircuitos y el contador

de alumbrado.

Allobjeto de conseguir vn alumbrado redudido a partir de cierta ho-
ra se desdoblarf cada linea en dcs-circuitos, con una fise dle alum-
brado continfic {serenc), mientras jue las otras fises podrin ser --
desconectadas a diferentes horns, consiguiendo con ello un notable

ahorro de energia, a costa de un inctemento en el presupuesto ini--

cial de 1z inst~laeidn.
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CAMALIZACION TELEFONICA.

Esta instalscidn se ejccutard de acuerdo conlas Normas de la Compadiia

Suministradora, § cualquier otra gue le sea de aplicacidn.

A partir de las acometidas individuales se estard a lo especificado -

en 1as Normas T&enologicas IAT/1.973.

CANALIZACION DE GAS.

Ia red de distribucién de gas asi como el depnsitd scrin ejecutados -

de ncuerdo c¢on las normas de la Compafila suministrad.ra.

Asi mismo a partir de las tomas para cada vivienda, se estard a 1. s
pecificado en las Normas Téennloglcss IGC/1.973, las conducciones d2
ventilacidén § evacuacién de garmes procedentes de li combu~tidn, ~e 12

girdn por lns NTE-ISV y NTE-ISH respectivamente.
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RED DE ALCANTARILIADO Y DRINAJES.

Se proyedtarf un sistema separativo para recogida de agnio nluy
y de mlcantarillado al objeto de optimizar al m&imo 1n 1nfraest;ﬁbtura |

a construir.

Al objeto de amplificar al mdximo la instalacidn dado el pocu anche del
vial, se ha optado por un c¢olector circular central por la cnalzada del
tipo reforzado, con pozos de registru cireulards que regopcn las acome-

tidas de parcelas.

El colector genersl va a una estacidn depuraddra prefabricada sitn en ~

13 zdéna de mantenimientu téenico sita al S.

En cabecera se colocard una cimara “e descarga psra limpieza del eonduc

to prineipal,

La red de recogida de agums pluviales se realizard tambien en hormigdn
centrifugado ¢on sumidercs en arquetas en tramos pequefios de vial y con

pozos de registro en los empalmes de los distintos ramales.

&mbas redes - alcantarillado y pluviales - vierten a un pozo de regis—-
tro cireular, qne lanza sus afluentes al rio Tella, que actualemente »-

pasa por el lateral del frea destinada a mantenimiento téenico.

La depuradora a instalar ds del tipo de oxidaeidn tot=l con las siguien

tes car-cteristicass

Tipo de red: Separativa.

Poblacidn a depurar (equivalente): 550

Dotacién en litros/habitante y dia: 150

Consumo diario total m3e: 66 f

Materaa orginica/hab. dia gs.{DBO5): 60

Materia en suspensibén/hab. dia gr.: 90
Materia organica/dia Kg.(DBO5): 26,110
Materias en suspensidn/dia Kg: 39,60

Con estos.datos se obtienen eatos parfmetros que dimensionan las depu-

radoras.

Caudal medio diario, Q24, en m3/h.: 2,75
Caudal medio diurno,Ql4, enm3/h.: h,71
Caudal punta, Qp en m3./he: 8,25
DBO5 del agua a depurar,mg/ls 4oo

Matsrias gﬁléu5pensién del agua &
depurar mg/lo: _ 600
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Las caracteristicas de la depuradora, de acuerdo con estes

son las siguientes:

Situacidn: enterrada.

Dimensiones: 9 mle x @ 2,5 mo

Tratameinto_que realiza.

-Dasbaste de s&lidos con ¢ superior a 20 mm. por rejilla.
-THatamiento biologico con -~ Aireacibn

= Decantacidn seeundaria

-~ Recirculacidn de fangos.

~Desinfeceibn por cloracién por hipoclorito sddico inyectado por -

bomba c¢lorificedora.

Todas estas funciones se realizen en un tanque prefabricado enterra
do tipo Campsa, que lleva integrados todos los elementos mechnicoc/

y quimicos, ¥y que necesita de un mantenimiento minimoo

Posteriormente el agua que fluye, va a pasar a um pozo de registro
donde se junta con la de aguas pluviales, vertiendo juntas al rio =

Tella,
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cadas como z&nas verdes, de juego de nifios, y las zénas plblicas en /

general para el uso que se pretende de modo que resulten integradas -

en el paisaje circundante, consiguiendo un entorno armduico econ un -

buen econfort ambiental, y de un sencillo mantenimiento.
La actnacidn en este orden corresponde a:

~ Limpieza y ordenacién de las Areas destinadas a zéna verde.
-~ Colocacién del arbolado especificamente urbano.

- Amueblameinto urbano generale

Tn las zdnac verdew se pretende efectuar en primer lugar una limpie~
za generalizada de las &reas, actualmente ocupadas por malwza, conser

vando las especies autdctonas y ejemplares adultas.

Se colocarfn en estas zdnas arbolade de acuerdo con la zonificacién =
pretendida y con su uso especifico Z paseo, intimidad, recorrido, jue
gos infantiles, barrerm, dtc., procurando qﬁc los ejemplares y varie-
dades colocadas sean adecusdas al paisaje y oue su mantenimiento sea/

los mds fdcil posible,

En 1as Sreas destinadas a dotacién técnica se procurard el empleo de
ejemplares que produzcan barrera y sean de hoja perenne a la vez nue

r u * »
saan de un minime mantenimiento.

Por dltimu se colucarfn bancos de hormigdn prefsbricados § similares
en z8nas de descanso y verdes, asi como el meobiliario tipico de law -

zbnas de juegos de nifios.

Con caracter general se recubrirdn los taludes y zdnas verdes con éeg

ped tipo gramma variada y al objeto de mantener un mantillo vegetal -

que dé un acabado ambiental y evite la erosi’on y lavado de dichas --
*areas eon un minimo coste de riege y mantenimiento.

Santiago a 7 de Abril de 1,989 0

EL. ARQUITECTO.

T T
JOSE C 5 ARROJE LOIS.




