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-  1-MEMORIA

1.0.- OBJETO Y PROMOTOR

El presente Plan Parcial. tiene por objeto la ordenacién de la edificacion en los terrenos incluidos ‘*\‘ i

dentro del dmbito det S.A.U. 4 - Cacheiras del Ayuntamienio de Teo, de acuerdo con la delimitacion dcl
mismo tramilada anteriormente y ias cspecificaciones contenidas en el plancamicnio de rango supcrior
(Normas Subsidiarias Municipales) y 1a legislacion urbanistica sobre csta materia.

El Plan Parcial se redacta a peticidn de la sociedad MAHIA SANTIAGO, S.L., con C.LF. n° B-
15614514 con domicilio social en Avenida de Mahia, Berlamirans - Ames, actuando por encargo dc

Construcciones Havelse S.L. . segtn se acreditd en ¢l proyecto de delimitacion tramitado anteriormente.

1.1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DE PLAN PARCIAL

1.1. 1. Consideraciones Generales

Dc conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda, apdo. 3, de la Ley 1/97 do  Solo
de Galicia, "6 solo urbanizable non programado, ¢ o solo aplo para urbanizar que non tefia aprobado
plancamento parcial, aplicardselle-lo réxime do solo riistico previsto no art. 76 desta lei. Esies terrcos
poderan ser incorporados & proceso de desenvolvemento urbanistico mediantc a aprobacion dos

correspondentcs plans parciais, segundo-o previsto no art. 77 desta lei”.

Asu vez, ¢l art. 77 de dicha ley dispone: "1. Nas 4reas delimitadas polo Plan Xeral de Ordenacion
municipal de conformidade co disposto no art. }4,d, poderdnse incorporar ¢ proceso de desenvolvemento
urbanistico superficics de solo rustico comun mediante a aprobacion dos plans parciais a que sc refire o

art, 23 desta lei".

Por su parte, el art. 23 sefiala que: "No suposto de que se trate de plans parciais quc incorporen 6 proccso
de desenvoivemente urbanistico arcas de solo ristico comiin, dacordo co previsto no art. 21.1. deberdn
ademais: a. Xustifica-la viabilidade da iniciativa formulada € a sisa coherencia coa estratexia do plan xcral
¢ coa estructura xeral do territorio; b. Detenmina-los elementos ¢ redes exteriores de infraestruciuras sobre
0s que s¢ apoic a acluacién, debendo garantirse un axcitado enlace coas redes viarias ¢ de servicios
integrantes da cstructura do municipio: ¢. Adopta-las medidas necesarias para a integracidn da iniciativa
proposta no dmbito do solo ristico en que se formula e preve-las actuacions que se deban descnvolver
para melfora-las condiciéns e os cquipamentos dos nicleos rurdis do contorno; d. Establece-las garantias
do exacto cumprimento das obrigaciéns e dos compromisos 6s que se refiren os apariados anteriores, sen
prexuizo de que as empresas subministradoras dos servicios de abastecemento de auga, enerxia ¢léctrica.
teléfono ¢ similares que poidan cstabiecerse contribilan ¢ scu financiamento na parte que corresponda.

As garantias poderdn prestarse en metdlico, en valores piblicos ou mediante aval bancario”,

Parece obvio que para la aplicacion de las disposiciones referidas debe tenerse presente que el suclo de
que se trata fue clasificado como apto para urbanizar por las propias NNSS, lo que parece dispensar, en

parte, de la necesidad de justificar de forma exhaustiva la necesidad dc la incorporacion del mismo al
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proceso de desarrollo urbanistico.  No obslante. a continuacién s¢ analizard la concurrencia dc los

requisitos exigidos por la LSG.

1.1.2 Tustificacion de la viabilidad de la iniciativa formuiada v su coherencia con la estruciura

del 12lancamienio General y la general del territorio.

El ambito que se desarrolla con el presente Plan Parcial, se encuentra delimitado en las Norimas
Subsidiarias de Plancamiento Municipal del Ayuntamiento de Teo, que recoge las condiciones en que
pucde producirse la incorporacion del suelo al proceso de desarrollo wbanistico. El fuerte desarrello
experimentado por el proceso edificatorio en la zona donde se sithan los terrcnos, aconseja que se inicie ¢l
desarrolio de cste sector de suclo apto para urbanizar previsio en las Normas, cuya integracion en la
ordenacion del territorio municipal se ve Tavorecida por la evolucién, extensién y crecimiento de las
infracstructuras municipales, cuya capacidad sc ha visto aumentada notablemente cn los tltimos arfios
medianie actuaciones concertadas con otras administraciones, que garantizan la posibilidad de acometer

la concxidn de los servicios..

Desde el punto de vista juridico material, la incorporacién del Ambito del SAU-4 al proceso de
desarrollo urbanistico encuentra su justificacién, cn primer término, cn las propias NNSS, que
clasificaron ¢l suclo como apLo para urbanizar, donde sc fundamenta, asimismo, la cohcrencia de csta
actuacion con la cstructura de dicho instrumento de piancamiento general al haber dejado expresamente
prevista la posibilidad de realizar tal incorporacién. De olra parte. la zona del municipio cn que se asicnii
fa actuacién prevista ha venido consolidando en ios ultimos afios una clara vocacidn residencial, 1o que s¢

Tha traducido en una crecicnte demanda de viviendas unifamiliares.

1.1.3. Determinacion de los elementos y redes exteriores de infraestructiuras sobre fos que s¢

ai2%a la acluacion.

Tal y como se expresa en el apartado relativo a la Informacion Urbanistica, ¢l suclo objeto de
ordenacion se encuentra flanqueado en tres de sus lindes por viales ya existentes, ya que concrelamente cl
enlace con ¢l sistema general viario, se realiza en su linde Sur con la carrctera que une ¢l nicleo de
Sollans con el de Cacheiras, y en su linde Norte, con la carretera que unc ei Milladoiro con Cacheiras, ¥

por su viento Oestc con un vial, ya existente, que unc ambas carreteras.

En cuanto a las actuaciones necesarias en lo que sc refiere al costeamicnto y cjecucion de las
infraestructuras de conexién con los sistemas generales exteriores al sector, y las obras necesarias para la
ampliacion o reforzamiento de dichos sistemas (an. 18.3 Ley 6/98), cuestion que sc¢ analiza
pormenorizadamente cn el apdo. 1.2.2, basicamente consisicn en ia ampliacion de los viales perimetrales
del sector, con las caracteristicas recogidas cn planos de ordenacion, asi como en ¢l enganche a la red de
alcantarillado municipal a una distancia aproximada de 800 m del limite del scctor. Los servicios de
energia cléctrica. abastecimiento de agua y telefonia discurren por la carretera que une Solidns con
Cacheiras, en el viento Sur del Sector, sicndo ﬁosiblc la conexidn dirccta de las redes de scrvicios del

SAU. sin necesidad realizar obras adicionales de infraestructura en el exterior del mismeo.



1.1.4. Tnlegracion de la iniciativa lormulada en el ambilo del suclo en que se formula \ '

orevision de acluacioncs para mejorar los equipamientos de los nucleos rurales del entorno.

W

Sc ha tratado de cvitar que la actuacion constituya un ascntamicnlo independicntc y desgajado de % '};.,

los nicleos del entorno. Por esta razon ia ordenacion def suelo, tanto en lo que se reficre a la zonificacion
de usos como a la ubicacion de los terrenos de reserva para dotaciones y cquipamicntos, s¢ ha establecido
prestando especial atencidn a los nicleos del entomo.  Precisamente, con csta finalidad, sc ha previsto ¢n
las inmediaciones del vecino nicleo de Vilar 1a ubicacién del drea de recreo infantil y del cquipamicnio

sociocultural, cn condiciones que posibilitan su accesibilidad a los habitanics del suismo.

De la misma forma, y con idéntica finalidad, los nucvos vialcs que, cn gjecucion de las previsiones
del Plan Parcial, s¢ abrirdn cn sentido oeste~este, se han dejado previstos de forma 1al que pucdan tener

una futura continuacion hacia ambitos inmediatos o, en su caso, hacia los nicleos circundantes.

Ademas, con ocasion de las obras de caganche a la red municipal de alcantarillado que ¢s
necesario realizar, s¢ prevé la dotacién y mejora del saneamiento dc las aldeas situadas en el dmbito de
influencia de dicha instalacion, scgin consta en ¢l Convenio suscrilo enire promotar y Concello, y se

rcfleja en planos de ordenacion.

1.1. 5. Establecimiento dg parantias para el cumiplimignto de las obligacicnes.

El presente Plan Parcial se formula por iniciativa del propietario mayoritario de los terrenos
incluidos cn ¢l ambito del SUNP. Por csta razon, s¢ cousidera innecesario, en estc momento
procedimental, fa prestacion o constitucion de garantias para asegurar el cumplimicnto de las obligaciones

de cquidistribucion y urbanizacion.

No obstante, y dc conformidad con lo expresamente dispucsto a tal efeclo en ¢l convenio
establecido entre ¢l Concello de Teo y el propictario mayoritario del suclo, a los efectos de incorporacidn
del ambito de actuacién al proceso de desarrollo urbanistico, con cardcter inmediatamente anterior a la
aprobacion definitiva del Plan Parcial se constitnira una garaniia por importe del 6% del presupuesto de

urbanizacién previsio en el mismo, tal y como de hecho se establece

En ¢l momento en que, una vez aprobada la reparcclacion o el proyecto de compensacion, a_si
como ¢l perlinente proyecto de urbantzacion. se pretendan acometer Ja realizacién de las obras de
infraestructura y vialidad necesarias, deberan constituir a disposicion del Concello las garantias necesarias
para el cumplimicnto de las obligaciones de urbanizacion, en la cuantia que justificadamente sc

establezeca.

Y
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1.2 INFORMACION URBANISTICA 4

1.2.1.- Caracleristicas Naturales del terrilorio

La superficic total del drca afeclada al Plan Parcial, de acucrdo con cl proycclo de dclimilzi';;iQu o
de la misma, cs de 68.003 m*, : %5. :

La pieza dc] suclo a ordenar, presenta en planta forma de "L", y aparcce delimilada por &g h.,- _ (."":"
sistema viario existente por los laterales de mayor longitud.

Y Topogralicamente, cl terreno presenta una pendicale media del 8.0% en el sentido N-5, definido
por uno de jos vialcs Jaterales de 1a actuacion, y de 12,3 % cn cl sentido O-E.

Morfoldgicamene, ¢s una picza en forma de "L", con un desarrollo de 480 metros en su lateral
de mayor longitud, y de 300 metros ¢in ¢l mas corto, que aparccen definidos por carrclcrals cxistentes, con
un fondo mcdio de parccla respeclo ambos viales de 110 metros.

El enlace con ¢l sistcina de comunicaciones, s¢ realiza cn su linde Sur con la carrelera que une el
nicleo de Sollans con ¢l de Cacheiras, y en su linde Norte, con la carrctera que une ci Milladoiro con
.Cachciras,

Los parajes que sc incluyen cn ci ambito de la unidad, responden a la toponimia de
"Salgucirifio*, "Reinado”, "Folgueiras" y "Pedrouzo”. '

Por cl lindc Eslc, la _acluacién ¢s colindanic a una seric de fincas particuiares,

1,2.2.- Usos, cdificaciones ¢ Infraestructuras

Dentro del ambito de la unidad, no existen cdificaciones, dado que las Normas Subsidiarias dc
Plancamicnto, preveian la exclusién de 3 pequeiias viviendas cxistentes cn cl margen de los viaics
perimetraics.
El uso actual de los terrenos, se corresponde con ¢l de uso agricola, si bien, apareccn en estado
de franco abandono.
Viario: El acceso se realiza mediante ¢l sistema de carrcicras que“dclimitan la actuacién; por cl
sur, la carretera que unc los niicleos Sollans y Cacheiras, por ¢l Norte, la carretera que une Cacheiras con
¢l Milladoiro, y por ¢l Ocsle, la carretera de cnlace entre ambas.
Abastccimicnto: Por la camreicra que une Milladoiro: Cachetras, discurre la traida municipal,
sicndo posible efectuar la acometida para servicio de la nueva edificacion. ,
Alcantarillado: Las Normas Subsidiarias, preveian la necesidad de cfectuar un colector de gran
. longitud para dar scrvicio al seclor. Las actuaciones desarrolladas por ¢l Ayuntamicnto cn nyeria de
infracstructuras recicntemente, posibilitan la conexidn a una distancia de aproximadamente 800 metros dc
la actuacion por la carretera qué une ¢l S.A.U.-4 con cl Instituto en fa carrctera de Cuatro Caminos. El
ahorro ccondmico que supone para la propicdad de los terrenos la redaccion del coste previsto cn las

Normas para cfectuar el saneamicnto de los terrenos, scrd objcto de la correspondiente indemnizacién al
Ayuntamicnte de Teo.

Encrgia cléetrica: Por Jcl Yimite Sur de la actuacion, Carrctera de Sollans a Cacheiras, de acuerdo
con los datos aportados por la Empresa Suministradera, existe una red de media tensién donde se
cfectuara ef enganche de suministro para ci ambito del P.P.

Pluviales: Sc acluard de meodo similar que en ¢l case del saneamiento.

Telcfonia: Sc acometerd a la-red de la que disponc la C.T.N.E. en la carrelera Sollans-Cacheiras.
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1.2.3 - Estructara de la propicdad del Suclo

El propictario mayoritario de fos (errenos incluidos cn la actuacion son propiedad de la cnlidad

Construcciones Havelse S.L.. delegando la tramitacion del P.Parcial cn la entidad Mahia Santiago S.L il\ :
Como va sc dijo, la superficic de suclo incluida en ¢l ambite del Scctor es de 68.003 nﬁ;

& .

quedando ka titularidad de la misma perfectamente acreditada en ¢l proyecto de delimitacién tramitado en ™

su dia.

1.3.— OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Con ¢l presente Plan Parcial sc pretende la ordenacién detallada del suclo clasificado en las
vigentes Normnas Subsidiarias de Planeamiento como Suelo Apto para Urbanizar, Sector S-4 de
Cacheiras, conteniendo las mismas todas las prescripciones necesarias para su desarrolio.

El objctivo del presenie Plan Parcial, es efectuar la ordenacién de la edificacidn y el
aprovechamicnto urbanistico asignado al suelo incluido cn s ambito por las Normas, dc acucrdo con Ja
legislacidn urbanistica en vigor, complctande la trama viaria de la zona, y cfectuando la conexion de
scrvicios con los gencrales del {érmino municipal.

El uso global de Ia actuacién, scra cl Residencial, desarrollandose la ordenacion, para responder
a un asenlamiento de viviendas unifamiliares.

Se efectuarin todas las reservas de suclo establecidas cn la Ley del Suclo de Galicia y el
Reglamento de Plancamiento, segiin se acredita mds adelante.

La ordenacién de la edificacidon, mediante ¢l sistema viario de nueva creacién, responde 4 la
topografia y orientacién dc los terrenos. el sistema viario existente y a la tipologia de la edificacion
previsla.

Cilculo def aprovechamiento tipo.- Coincidente con la cdificabilidad existente.
1.4.— JUSTIFICACION DE LA ORDPENANZACION PROPUESTA

1.4.1.- Red viaria

Sc prevé la ampliacion de las vias perimetrales a la actuacién hasta un ancho de 10 metros, y las
vias de nueva creacion, s¢ dimensionan con un ancho idéntico, todo cllo con la finalidad dc posibiiitar Ja
generacion de aparcamicntos lineales en superficie, para dar cumplimicnto a las reservas establecidas en
cl articulo 22, apartado g de la Ley del Suelo de Galicia. |

La morfologia de la parcela y ¢l sistema viario existenie, asi como la topografia de los terrenos,
no hace necesario la introduccién de nucvas vias principales, previéndose unicamente, la gjecucion de
vias perpendiculares que dan acceso a un pequeiio nimero de viviendas, posibilitandosc la creacion de
pequefias "comunidades” vecinales.

Sc recoge en planos las caracteristicas del sistema viasio.

t.4.2 .- Equipamicnlg comunitario

Los equipamientos, de acuerdo con ¢l Anexe al Reglamento de planeamiento serdn los que

corresponden  las dotacioncs necesarias al suclo residencial, por ser ¢éste ¢l uso dominante.
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1/1.997 dei Suelo de Galicia, ias dotaciones deberdn scr las siguientes:

- Aparcamiento (/vivienda y 1/80 m* de construccion), 5
- Sistemas de espacios libres de dominio y uso piblico, parques y jardines, zonas deportivas; v

de recreo (18 m*/vivienda, con un minimo del 10% de la superficie total ordenada).

- Equipamientos y servicios de titularidad piiblica: 10 m*/vivienda.

- Servicios de interés pablico v social {comercial, equipe social, ¢lc.}: 2 m? constr./vivienda.

1.4.2.1.- Aparcamientos

La ordenacion prevé la implantacion de 168 vivicndas, siendo necesario cfcciuar una reserva de
una plaza dc aparcamicnto por vivienda en la superficic de cesién obligatoria.

En la zona complementaria de equipamientos lucrativos, cs obligatorio preveer una dodaciéon de
1 plaza por cada 80 m* de construccion.

Se prevé un lotal de 192 plazas de aparcamiento en superficie, lalerales al sistema viario, que
dan respuesta a estas necesidades.

Se adapta ¢l presenie plan parcial al decreto 35/2000 sobre Accesibilidad de minusvilidos de la

Comunidad Autonoina Gallega, resultando un total de 5 plazas para mimiisvalidos.

1.4.2.2.- Centros docentes

Se reserva una parcela de 1,684,38 m® destinadas a Equipamiento Comunilario de Titularidad
Publica, dando cumplimicnio a lo establecido en el Reglamento de Planeamienio y en ¢l Arl. 22 de la
L.S.G.

1.4.2.3.- Sistema de espacios libres de dominio publico

Con una superficic de 7.134,61 m? superior al 10% dc la supesficie del ambito del Plan Parcial,
s¢ crean tres zonas dedicadas a espacios libres de dominio piblico.
Una gran zona de 5.273,30 n, a la que se accede desde lodo el sistema viario previsto en el PP,
destinada a zona verde, otra ligada directamente al sistema general perimetral de 1.264,50 m2 y otra de
596.81 m° { 168 viv. X 3m2/viv. = 504 m2 < 596,81 m2 ) dedicada a juego de nifios.

Todas las zonas cumplen en cuanto a superficic y morfologia con las deterninaciones exigidas
por ¢l anexo del Reglammento de Plancamicento, permitiéndose la inscripcion de un circulo de 30 metros cn

la zona verde, y dc 12 mcitros en las de juegos de niilos.

1.4.2 4.- Centro socia-cultural
Se reserva una parcela de 336,00 m® de superficie destinada a equipamiento socio-cultural

cumpliendo en lo exigido con el ordenamiento legal, con una edificabilidad de 336 . ( 2m2fviv. ).
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1.4.3.- Ordenacién de Usos Residenciales y Complementarios

La tipologia de las viviendas sc dispondra cn cualquiera de las varianles siguienles:
aisladas, parcadas, en hilera o ¢n inlegradas.

Las caracteristicas de [as arcas de uso residencial son las siguicntes:

AR N° SUP. M* NeVIV SUP. EDIF. M* ,,.37

1 3,255,83 12 1140 '
2 3.557,58 16 1520

3 2.217,75 3 760

3 1.365,63 8 760

5 1.324.68 8 760

6 1.403,62 9 855

7 1.204,02 9 855

8 3.643,88 15 1425

9 3.632,75 16 1520

10 3.600,18 12 1140

11 4.381,60 18 £710

12 4.242,56 18 1710

13 2.857,32 10 950

14 1.573,59 9 855

TOTAL 38.260,99 168 15.960

La tipologia de la edificacion quc se ubicard en la parccla destinada a usos complementarios
lucrativos (comercial y servicios), tendrd un cardcter eminentemente urbano, ajustada a Ia topografia de la
parccla ya al rasante de los viales y drcas que Ia delimitan, y al paisaje del lugar.

Sus caracteristicas son las signientes:

PAR N° SUP. SUP. COMPUTABLE EDIFICABLE
EC-1 1.797.66 704 m*

1.4.4.- Sisicma de Actuacion
Sc ha fijado el sistema de COMPENSACION.

Para su determinacién sc ha tenido en cuenta la existencia de una iniciativa privada con voluntad

dc colaborar en la gjecucion, la poca complejidad de 1a actuacion, y la suficiencia dc los medios de la
cntidad promotora para su desarrolio, de acuerdo con ¢l Articulo 125 de la LS.G., y segun se puso de
manificsto en el proyecto de delimitacién del Sector tramitado anteriormente de acuerdo con el Articulo
121 dejaL.S.G.
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1.4.5- Esguema de trazados v caracleristicas de los servicios

1451 - Abastecimienio de agua

Como datos de partida se considerard la dotacidn minima de agua potable por persona y dia de
250 litros cn Jas zonas residenciales.

La red de abastccimiento. partird de un entronque tmico reatizado desde fa red gencral que
discurre por la carretera que unc el adcleo de Sollans con ¢l de Cacheiras.

% Serd una red del tipe mallada y cada scclor quedard aislado mediante una llave con valvula de
compucria.

En los casos ¢n los que sea pertincnte s realizard un desdoblamicnto de la red, discurriendo ¢sta
por ambas accras para suministrar a las parcelas y cvitar asi el paso de canalizaciones bajo la calzada,

El trazado se realizard, en lo que se refiere a los tramos mds gencrales, con tuberia de PVC
rigido d¢ 10 ATM. y en los tramos secundarios {vias peatonales y redes de ricgo) con canalizacion de
polictilcno.

En ambos casos irdn colocadas cn zanja, como minimo a 60 cin de profundidad, ascntada sobre
cama de arcna de rio. En los cruces de calzada se reforzari con envolventc de hormigon, Jo mismo s¢ hara
cn los trazados a parcela donde se produzea cl paso de trifico rodado.

Esta canalizacion debe ir como minimo 50 cm por cncima de las conducciones de alcantarillado
y separada 30 cm dc cual'quicr canalizacidn de alta tensi6n eléctrica o telefénica y 20 cm de la
canalizaciones de baja icnsidn cléetrica. '

Sc ha previsto dotar a la urbanizacién con una red contra incendios compuesta por hidrantes tipo
100 mm, con una salida de 100 mumn y otras dos de 70 mm.,

Sc ha calculado las necesidades de abastc-cimicnto a partir del munero de viviendas rcales y

cquivalentes, de acucrdo con la tabla n°1 de In NTE-IFA.

REALES EQUIVALENTES
Viviendas 168 -
Equipanticnlo social y comunitario - 20
Piscina - 250
Superficic ajardinada --- 20
TOTAL 458 VIV,

Scgin esto, y para la red en PVC rigido, la acometida necesaria serd de 125 pun, por lo que es

factible el entronque con la red antes mencionada.
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1.4.5.2« Red de saneamiento

El sancamicnto se realizard con un sistema.

Ambas redes se realizaran cn conductos sublerrincos, intercalando pozos de registro nccesario
lanto para las acometidas desde las parcelas en ¢l caso de la red de residuales, come de los sumidcros en .
¢} caso de pluviales,

En los tramos de mayor pendicnte sc cjecularin pozos de resalto, para cvitar asi grandes

_velocidadces.
% En los inicios de los ramales de la red de residuales sc dispondrin cdmaras de descarga

automatica con objcto de poder limpiar la red.

El didametro de las canalizaciones no sera inferior a 30 cm y la velocidad mixina no superard los - -
4,0 m/scg. ¥ ia minitha no serd inferior a 0,6 m/seg.

La red de residuales sc resolverd con canalizacion de [ibrocemento y ia de pluviales con tuberia

de pvC | En ambos casos ird colocada cn zanja, de forma que

la generatriz superior de la misma quede a una profundidad igual ¢ mayor a 1,50 m respecto al nivel del
pavimenio rematado. Estas zanjas irdn localizadas cn la zona destinada a calzada. Cuando la canalizacion
no alcance esa profundidad minima se reforzardn con envolvente de hormigédn en masa.

En la red de pluviales se acometerd cada sumidero a pozo dircclamente, cn la red de residuales
cada parcela acomelerd bien mediante piezas especiales de unidn al conducto general, o bien dircclamente
a pozo cn case de que la cota de fondo de! mismo permita una correcta conexion.

A cleclos de vaciado, las piscinas o cstanques, deberdn conectarse a la red de pluviales.

Los datos de calculo para cada una de las conduccioncs serd:

— Residuales: suma de vivicndas reales y equivalenics.

REALES EQUIVALENTES
Parcelas residenciales 168 —
Equipamicnio social y comunitario - 6
Piscinas - 26

TOTAL 200 VIV.

— Pluviales: se iendran cn cuenta las superficies correspondientes a viales; accras y calzadas.
El cocficicnte K, segiin el cileulo por la NTE-ISA, tendrd un valor 1,5, al encontrarnos situados

enlazonay,



1.4.5.3.- Red Elécirica
La potencia prevista sc ha calculado siguicndo las Instruccioncs Coemplementarias al vigente

Reglamento Electrotéenico de Baja Tensidn, cstableciendo un coefl. de simultancidad de 0.5

Zona residencial

168 vivx 8.8 Kwivivx 0,5= 7392 Kw
Centros dolacionales

1.000 m® x 0,02 Kw/m*x0,5= 10Kw
Alumbrado publico 10 Kw

Se prevé la acometida desde una red de media tension, a través de un centro de transformacion
que suministrard direciamente baja tension.
Toda la rcd, una vez dentro de los limites del Plan se realizara sublerranea, cn conductlor

normalizado RHY, ¢ ird bajo tubo de fibrocemento de didmetro 150 mm, disponiéndose una terna de

cables por tubo.
En los cruces de calzada y en los accesos a garaje a través de acera, este tubo se reforzard con

cavolvente de hormigén H-100 kp/cm®.
Los proyectos que se desarrollen posterionmente se haran en basc a las directrices que marque la

compaiiia suministradora y segin la demanda definitiva.
Las formulas que sc aplicaran para cl catculo de las redes son:

P=3xUxIxcosa

1.73xLxIxcosa

5= . donde
35xE

P = Polencia

U = Tensién nominai cnire fascs

1 = Iniensidad

cos a = Factor dc polencia (cstimado cn 0.9)
L = Longitud dci feeder

E = Caida de tension

Para las intensidades méximas admisibles ¢n los conductores se tienc presentes, cn todo

momento, las disposiciones dc la Instruccion MI-BT 007 del vigente REBT.
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1.4.5.4.- Red de alumbrado publico

Sc cstablecen dos criterios para cf alumbrado piblico cn esiudio, uno para las zonas dc la red
viaria v otro para las zonas de parques y jardings.

De acucrdo con las instrucciones efectuadas por el servicio de mantenimicnto de clectricidad del
Ayuntamicnto, se instalarn farelas. del tipo utilizado habitualmente por el ayuntamiento, columna cil
fundicién de hicrro mod. VILLA de 3.2m , v farol en fundicion de aluminic mod. FERNANDINO
tamafio estandar. ( segon referencias del catalogo ESTILO ESPANOL). Con equipo de lampara de vapor
de sodio. de 150 W. Asi mismo, s¢ proyectan dos cuadros dc distribucién, uno en la zona Sur y el otro
en fa Norte del scctor.

Para las zonas viarias se considerard un nivel luminoso minimo de 15 lux v ta iluninacion se
realizard con luminarias del tipo descrito anteriormente.

Para las zonas de parques y jardines s¢ considerard un nivel luminoso minimo de 10 lux y la
ilwminacion se realizard con luminarias det tipo descrito anieriormernte.

La formula a aplicar para ¢l calculo del alumbrado pablico serd:

@ xFux Fm

D = cerem-—ecumen——-, cnt donde
ExA _

D = distancia entre luminarias
@ = Mujo luminoso de la limpara
Fu = Factor de utilizaciéon
Fm = Factor de mantenimicnto
E = Nivel luminoso minimo
A = Anchura del vial

Las secciones de conductor sc calcularin tenicndo cn cuenta los dos efectos de densidad dc
corricnte y de caida de tension, no sicndo ésta superior al 3%, desde ¢l origen de Ia instalacion, scgan la
instruccion MI-BT 047,

Para et cilculo de secciones por densidad de corriente sc aplicardn las siguientes formulas,

18xP
Tramos monofasicos [ = cmmemmmommmee
Excos A
1,8xP
Tramos trifasicos I=

1,73 xExcos A

Una vez calculada 1a seccién por densidad de corriente aplicando las tablas de la instruccion Mi-
BT 017, sc comprobard su validez por cf calculo de la caida de tensidn, medianie la aplicacion de las

siguicnics formulas,
2xLxIxcos A

Tramos monofasicos S=
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e o

KxE

1.73xLx[xcos A

Tramos trifisicos 5=
KxE

Siendo:

I = Intcnsidad nominal ¢n amperios

P = Potencia en Walios

E = Tension en Voltios

cos A = Factor de polencia (en receptores ohunicos puros sera 1)

S= Scccién del conductor en mm?®.

L = Longitud del tramo ¢a M

K = Cocficiente de conductividad (Kcu=56, Kal =35)

E = Caida dc tcnsion

1,8 = Factor que hay que aplicar a P si las lamparas son descarga.

1.4.5.5.- Red de telefonia y telecomunicaciones.

Se dejard prevista la conduccion en tuberia de fibrocemento, asi como las arquetas de conexion y
derivacion necesarias para cf posterior tendido por parte de la C.T.NE., dec las lincas telefonicas
necesarias,

Las derivaciones a cada parcela se realizardn a partir de arquetas acondicionadas para tal fin.

La canalizacién de distribucion ird cnterrada 60 cm y estard separada como minimo 20 cm de
cualquicr canalizacion cicetrica.

Los proyectos que se desarrollen con posterioridad s hardn en base a las directrices que marque
laCN.TE.

Los proycclos de ¢jecucion de urbanizacion, sc adaptaran a 1o dispuesto en cl Real Decreto

279/1999, donde sc desarrolla el reglamento regulador de las infracstructuras comunes de

tclecomunicaciones v sus sistemas.

1.5~ CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO. APROVECHAMIENTO DE CESION AL
CONCELLO.

Las NNSS de Teo establecen un aprovechamicnto real de, 0,25 m2/m2, y un aprovechamienio
tipo de 0,25 ua/m2 (unidades de aprovechamiento del uso y tipologia caracteristico por cada metro
cuadrado construible).

Alora bicn, debe femcrse en cuenta que las NNSS s¢ limitan a establecer ¢l uso y
aprovechamiento global del sector (art. 78. 1.1 del Texto Refundido de la Ley del Sueio de 1.992, vigente

en ¢l momento cn que sc aprobaron), pero debera ser ¢l Plan Parcial ¢l que cstablezca la “asignacion y
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ponderacién relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias” (art. 83.2.a. del Textg .
Refundido de Ial Ley del - Suclo de 1.992), régimen este que resulta coincidente con cl establecido cn i
Ley del Sucle de Galicia,

Por cso, las NNSS de Teo scifalan que "al carccer de uso porincnorizado se desconoce hasta que \\
se redacte ¢l Plan Parcial la calilicacién pormenorizado o subcalificacidn a los que corresponden cada uno
dc los usos ¢ intensidades de las libologias edificalorias de cada subzona. Consecucniemenle serd -
necesario disponer del planeamicnto parcial, pormenorizando los usos y tipologias edificatorias, para
poder lkgar a un nivel de concrecién del aprovechamicnto tipo aplicable a los terrenos de su dmbito.
Esto obliga a que si bicn ¢l aprovechamiento tipo queda fjado desde ¢l Plancamicnio general, despucs
hay que asignar unos coclicienics de ponderacion a cada subzona o uso pormcnorizado en que sc desglosa
¢l uso global a través del correspondiente Plan parcial®,

La férmula del cilculo del aprovcchamicnto tipo incluye la suma de los difcrenlcs
aprovechamicntos fucrativos mulliplicados por los coclicientes de ponderacién de cada uno de cllos, ¥
dividido por la superficic lotal de scctor, teniendo en cucnta que al aprovechamicnlo caracteristico
(mayoritario) hay que asignarle ¢l coeficiente de la unidad, y a los restantes los que correspondan ci
funcidn de las caracleristicas da drea de repario.

Los Ginicos usos lucrativos previsios por ¢i Plan Parcial son el residencial (15.960 m2) que, por

ser mayoritario, debe asigndrscla cf coeficiente de ponderacion de la unidad, y ¢f uso comercial, con

un aprovechamicnlo lucralivo total de 704 m2, para ¢l que las Propias Nonnas Subsidiarias de
Plancamicnto Municipal cstablecen un cocficiente de penderacion de 0,7

Por olra parte, en ¢l Ambilo del SCCtor no existen, cn esle momento, sistemas gencrales o locales
que deban ser excluidos del cémputo de 1a superficie total del sector.

Por (anto, cl cdiculo del aprovechamicnlo tipo, expresado en unidades de aprovechamicnlo, del

uso y lipologia caracleristico, scri:

15960m2 x I + 704 m2 x 0,7
= 0,241 va/m2

68.003 m2
Por tante, 1a cesion de aprovechamiento al Concello serd:

68.003 x 0,241 = 16.388 ua x 10% = 1.638 va de uso y tipologia caracteristico

Abora bien, ni la Ley del Suelo ni el Reglamenio de Plancamiento obligan al Plan Parcial a
concretar fa ubicacidon concreta de los terrenos de cesidn al Coacello, ya que cllo ¢s uua cucstion
reservada al expediente de equidistribucién.

No obstante, en ¢f presente case ain resulia menos procedente efectuar tal concrecion ya que, tal
y como se juslifica con cl Convenio que consta como Anexo cn la documenlacién del Plan, en ci

\gg_.u;; 15\ al Plens asi o dcuerda,, ]

momento procedimental oportuno el Concclio¥frasmitin. su 10% de aprovechamicento lucrativo a los

propiclarios del suclo por su valor urbanistico.



2.— ORDENANZAS REGULADORAS

2.1.-NORMAS GENERALES

ART. 1. - NATURALEZA, AMBITO Y VIGENCIA

ART. 2.— RELACION CON LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TEO.
ART. 3.- ALCANCE NORMATIVO DE LOS DOCUMENTOS

ART. 4.- MODIFICACIONES

ART. 5— DESARROLLO OBLIGATORIO.

ART. 6~ SISTEMA DE ACTUACION

ART. 7.- DEFINICIONES

2.2.- NORMAS COMUNES DE EDIFICACION

ART. 8— PARAMETROS Y DETERMINACIONES REGULADORAS
ART. 9.- CONDICIONES GENERALES DE USO

ART.10.- LINEAS DE EDIFICACION

ART.11 - SUPERFICIE EDIFICABLE

ART.12 —~ ALTURAS REGULADORAS

2.3.-NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION

ART.13.—- ORDENANZA A (ZONA RESIDENCIAL})

ART.14. - ORDENANZA B (ZONA USOS NO RESIDENCIALES)

ART.15—~ ORDENANZA C (ZONAS DOTACIONALES EDIFICABLES)

ART. 16a— ORDENANZA D (ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS)
ART.16b.— ORDENANZA E (ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PRIVADOS)

2.4 -REGULACION DEL USQO DE GARAJE-APARCAMIENTO

ART.17.— DEFINICION Y CLASIFICACION
ART.18.— CONDICIONES GENERALES
ART.19.- ACCESOS

ART.20.— PLAZA DE APARCAMIENTO
ART.21.— ALTURA MINIMA

ART .22~ VENTILACION

ART.23.- AISLAMIENTO

ART.24.- COMUNICACION

2.5.-NORMAS DE URBANIZACION

ART.25.~ PROYECTOS DE URBANIZACION
ART.26 - TRATAMIENTQ DE PAVIMENTO
ART.27.- ABASTECIMIENTO DE AGUA
ART.28.~ SANEAMIENTO
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ART.29.- AFIRMADO
ART.30.- DISPOSICION DE SERVICIOS
ART.31.- PARQUES Y JARDINES URBANOS
ART.32.- APARCAMIENTOQ DE SUPERFICIE
ART.33.- RECOGIDA DE BASURA
2.6.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS Y
SERVICIOS PUBLICOS.

2.~ ORDENANZAS REGULADORAS

2.1~ NORMAS GENERALES,

Arl. 1.- Naturaleza, ambito vy vigencia.
1. E! presente Plan Parcial desarrolla el Suelo Urbanizable definido por las NN.SS. dc

planeamicnio de Teo como Scctor 3-4, segin 1a delimitacion efectuada del mismo.

2. EI Pian Parcial no entrara en vigor hasta que s¢ haya producido la publicacién en ¢t B.OP. de
los textos integros del acuerdo de aprobacién definitiva y de la normativa urbanislica. Su vigencia scra
indcfinida.

3. Las prescntes ordenanzas serdn de aplicacion obligatoria para la redaccién de Estudios de
Detalle. Proycctos de Urbanizacion y de Edificacion, de Reparcelacién y de Parcelacion, tanto privadas

como de caricter publico que sc pretendan realizar dentro del Ambito det Plan Parcial.

Ar. 2.- Relacién con las NN.SS. de plancamiento del Avuntamicnto de Teo.

En todos los punios no desarrollados en et presente Plan Parcial, s estara a lo dispucsto en las

Normas Subsidiarias de planeamiento del Ayuntamiento de Teo.

Art. 3~ Alcance Normative de los documentos

1. EI alcance normativo del plan deriva del conienido normativo de los documentos quc lo

integran:
Ordenanzas reguladoras, estudio economico, plan de etapas y planos de ordenacién que tendran

caracter obligatorio.

2.— La cartografia a escala 1/1000 que constituye la base grifica sobre la que se ha dibujado la

planimetria tendrd el caracter de cartografia municipal oficial y su uso sera obligatorio para reflejar el
cmplazamiento y determinaciones de cualquier actuacion de plancamiento o de cualquier peticion de
licencia urbanistica. EI Ayuntamicnto podra crear la correspondicnte ordenanza para la expedicion de

copias reproducibles de la cartogralia oficial.

Art. 4.- Modificaciones )
1. La modificacion de cualquiera de los clementos del Plan se ajustard a lo previsto en la ley y en

lo no previsto a lo dispueslo por estas ordenanzas.
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2. Las modificacioncs no podran altcrar en ning(n caso ¢l techo miximo de viviendas. cambiar

¢l uso de zonas dotacionales a residenciales. debicndo justificarse lo conveniencia y oportunidad de las

Hismas.

Art 5.- Desarrollo obligatoric

Para la cjecucion del Plan Parcial se redactard obligatoriamente los Proyectos de Urbanizacion
correspondicnics. Asi mismo serd obligatorio la redaccién de Estudios de Detalle cuando sc agrupen ¢

scgreguen 2 6 mds parcelas de las contempladas en este Plan como Areas Residenciales.

Arl. 6.- Sistemas de acluacion

Se fija como sistema dc actuacién ¢l de compensacion. Este sistema solo podra scr sustituido por
alguno dc los otros contemplados en la L.S. de Galicia y ¢n los supucslos establecidos en ¢l R.G.
Cualquicr cambio de sistema de actuacion debera acompadiarse del analisis de su repercusion cn cl estudio

ceondmico-financicro.

Arl, 7.- Definiciones

A cfectos de csta ordenanza. cuantas veces se cmpleen los térniinos que a conlinuacion se
indican, lendran ¢l significado que taxativamente sc expresa cn los apartados siguicales:
Solar.

Sc entendera por solar toda aquella parcela que enconirindose en el suclo urbano como
consccuencia de la ejecucion del Plan Parcial y de su completa urbanizacién con todos los servicios
previstos cn et Proyceto de Urbanizacion cumpla todas y cada una de las condicioncs siguientes:

A) Tener sefialadas alineaciones y rasanies.

B) Disponer de acceso rodado directo por la via a que de frente.

C) Tener pavimentada la calzada de la via a que dé frente.

D) Disponer de abastecimiento de agua, cvacuacion de aguas y suministro de energia cléctrica,
cn ias condiciones previstas en cl Plan Parcial.

E) Haber cumplido con el requisito de reparcelacién y/o parcetacion urbanistica en el caso de

que fuercn necesarios.

Alineacion
Se cniendera por alineacién aquella linca limite de la parccla que separa ¢sta de los espacios

libres — publicos.

Linea de edificacion

Es aquella linea que la futura edificacion no puede sobrepasar, salvo con Jos voladizos cuando

cstos cstén permitidos.
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Parcela edificable

Es !a parte del solar comprendida entre las lineas de cdificacion.

Retranqueos

Es ¢l ancho de la faja de terreno comprendido entre la alineacion oficial y la linea de edificacion
cuando éstas no coinciden. Asimismo las separacioncs de la cdificacion respecio a las demas lindes dc la
parcela cdificable se denominaran retranqueos lateralcs o relranqueos posteriores si sc refiere al linde

posterior de la parcela.

Rasanle

Es ¢l perfil longitudinal de una via. Altura dc la edilicacién

La altura de Ia edificacion es la dimensién vertical de un cdificio. Para su regulacion sc podrin
utilizar una o ambas de éstas dos unidades de medida:

A) La distancia vertical en metros desde la rasante de la via de acceso, hasta la cara inferior del

forjado que forina el techo de la ultima planta.
B) Namero total de plantas, cn fas que se incluirdn Ja planta baja ¥ planta piso, y, en los casos en

los que sc permita, fa planta semisdtano.

Altura marima de la edificacion.
Es aqueila que no puede superarse con la edificacion. Se cstablecera en numnero maximo de

plantas /o en melros, Habran de respetarse ambas.

Altura de pisos.
Se entendera por altura de pisos la distancia entrc las caras infcriores de dos forjados

conseculivos.

Altura libre de pisos.
Sc enlenderd como la distancia desde la superficic del pavimento acabada hasta la superficic

inferior del techo de la planta correspondiente.

Superficie vcupada.
Es la comprendida dentro de los limites definidos por Ia proyecciones verticales sobre un plano

horizontal de las lincas externas de toda la construccidn, incluso la subterrdncas y vuclos.

Superficie edificada por planta.

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién de la pianta.

Superficie total edificada a techo o suelo,

Es la resultante de la suma de las superficics edificadas de todas las plantas.

Espacios libres interiores a la parcela.

23



—

Y

B

Son aqueiios espacios dc uso privado comprendidos entre la linca de edificacion y los limites de la zona,

Supetficie edificada computable.
Es la suma de la superficie edificada en las plantas sobre rasante, sin incluir Semisolanos Y

plantas bajo cubierta. En cada parcela no podra superar la edificabilidad asignada a la misma.

Pieza habitable.
Se entiendc por pieza habitable aquélla que s¢ dedica a una permanencia continuada de las
personas y, por tanto, todas fas quc no sean vestibulos, pasillos, ascos, despensas, roperos, trasleros,

depositos ¥ aparcamienios.
Planta baja, seniisotano y sétano.

1.-Sc entiende por planta baja la planta situada al nivel de la rasante, en la forma definida por el
apdo. 2.34.d del Capitulo 2 de las Normas Urbanisticas de las vigentes NNSS Municipales

2.- Se entiende por semisdlano aquelia planta que teniendo su pavimento por debajo de la rasante,
dispone sin embargo de luz y ventilacion naturales directas de forma apreciable, en las condicioncs a tal
efeclo previstas cn el apdo. 2.34.f del Capitulo 2 de las Normas Urbanisticas de las vigentes NNSS
Municipales,

3.- Se enlicnde por sotano aquella planta que estd entcrrada en tal grado que no sca posible
disponer de luz y ventilacion natural directas, o disponga dec cllas de forma no apreciable, en las
condiciones previstas en ¢l apdo. 2.34.c del Capitulo 2 de las Normas Urbanisticas de las vigentes NN38

Municipales.

Fidificio exento.

Es aquél que csta aislado y separado totalmente de otras construcciones por espacios libres.

Usos permitidos.

Son los que se consideran adecuados en las zonas que se seflalan en las presentes ordenanzas.

Usos prohibidos.
Son aquélios que no consienten por ser inadecuados cn las zonas que s¢ sefialan cn las presentes

ordcnanzas.

Edificio exclusivo.

Es aquél en que todos sus locales desarrolian actividades comprendidas en ¢l mismo uso.

Edificabilidad.
Se designa con esic nombre la medida de la edificacion permitida en una detenminada drea del
suelo. Pucde establecerse por la absoluta: total de metros cuadrados edificables; o por 1a relativa: en

metros cuadrados por cada metro cuadrado de superficie de la zona o drca edificable de que sc trate.
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En las parcelas o solares la cdificabilidad pucde venir fijada explicitinente de alguna de las”
mancras aites citadas o implicitamente debiéndose cn ¢se caso oblener In cdificabilidad o parlir dc.ﬁ{ » : el ‘\i
computa de condicioncs de volumen que alectan o ala parecla o solar. - :

S¢ entendera como superficic no compultable a clectos de edilicabilidod. loda aquella que csic

hajo rasnile,

Fuelo.
Sc entiende por vuclo ¢l salicmte de la edificacion respectlo a la alineacion cn planta piso sobre

las vias pablicas, en Ins condiciones fijadas por la ordenanza correspondiente.
Actaciones integradas,
Counstituyen Ia agrupacién libre, al interior de cada drca, del conjunto de viviendas unifamiliares

maximas permiticas sin que cllo suponga desvirtuar su condicién de unifamiliar. En csic caso ¢i sobranic

de parcela tendri fa consideracion de libre comin privado del conjunto de la actuacion.

2,2, NORMAS COMUNES DE EDIFICACION

Art, §.- Pacimetros v determinaciones reguladgras

La cdificacién en el dmbito del Plan Parcial s¢ adecuard al tipo de edilicacion delinida en los
planos de ordenacton v a los parimetros delinidos por Jos cuadros de caracicristicas que lendrin caricler
de mdximos.

Los parametros y delerminaciones rcgu]adbms que s¢ establecen para cada tipo son:

- Alincacién exterior.

~ Altura maxima y aumero de pisos. — Superficie edificable maxima.

Arl. 9.- Condiciongs pencrales de Uso

1. Son las condiciones que regulan las diferentes wtilizaciones de los terrenos y cdificiciones
sepdn la actividad que se produzca sobre clos,

2. Los usos sc dividen en permitidos y prohibidos en basc a su adecuacidn a cada scetor del suclo
v los [ines de la ordenacion y  la compatibilidad de los usos cntre si.

3. Las compalibilidades de uso se establecen en cada ordenanza debiéndose cumplir en lodo caso

las nornias generales de uso del plan general municipal de ordenacion.

Arl. 1= Linens de edificacion .o

Son las definidas cn los planos de ordenacion y se cnfiende cowo distancia minima a las

alincaciones y linderes lalerales v posteriores.

Arl. 11.- Superlicic edilicable
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I. Tanto en ¢l caso de las parcelas dedicadus n implantacidn de viviendas unifamiliares. como cn

. . . . . = %
lns parcclas con use ne residencial sc estabiece en los planos correspandienies la superficie edifica L’ﬂﬂm
P - o \;.
mixiitn para cada parcela, I :' Lo 3\
2, S¢ cstublece In cdificabilidad por drea residencial reparticndo proporcionalmcnglcju k

. Sy L. . . . . . Lo i
edificabilidad maxima disponible entre ¢l nimero de viviendas que sc permilen como miaximo cnie
parceia,

Por lo 1anlo las parcclas de uso residencial endrin las siguicnics superficics cdilicaby

maximas. - -

USO: RESIDENCIAL

AR N° SUP. M* NeVIV ) SUP. EDIF. M~
1 3.255.83 12 {140
2 3.557.58 16 1520
3 2.217.75 8 760
4 1.365.63 8 760
3 1.324.68 8 760
6 1.303.62 9 855
7 {.204.02 9 855
8 3.643.88 15 1425
9 3.632,75 16 1520
10 3.600.13% 12 1140
1 4.381.60 18 . 1710
12 4.242.36 13 _ 1710
[3 2.857.32 10 9350
14 1.573.59 9 853
TOTAL 38.260.99 168 15.960.

Y las parcclas de uso no residencial contardn con las siguicnics superficics cdificables.

USO: COMPLEMENTARIOS LUCRATIVOS

PAR N SUP. PARCELA SUP, EDIFICABLE
EC-1 1797.66 704 m*

Art 12 - Allyrms repulndoras

Para el use residengial se esliblece que:
La altura de las plantas se {ijard entfe 2.50m y 2,90 m.
La altara de las plantas sélano y scmisotine aindo esién dedicndas exclusivianente a gamje

podrin tener una altura libre de 2,20 m.



Para ¢l uso no residencind se cstablece ques
La alturp nuixima de plania seri de 4.5 metros cuando las condiciones de uso deriven mavores

condiciones de altum.

2.3.- NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION.

Azl 13.- Ordenanza A (Zona residengial) -

1. Sc aplica csta ordenanza al conjunto de zonas cdificables destinadas a viviendas unifamiliares.

2. Sc fijo un tipo de ordenacion por viviendas unifamiliares aisladas. parcadas o adosadas. Cada
parcela licne adscriti un nimere maximo de viviendas penuitidas.

Sc podrd. mediante un Estudio de Detalle, segregar una parcela, o unir dos ¢ mds parcelas
coniiguas v realizar viviendas oisladas, actuaciones cn hilera v similarcs respelando siempre los
pariimelros delinidos para las parcelas en cuanto separacidn de linderos, edificabilidad mixima. cle.

3. La allura mixima serdt de bajo y wma planta equivalenic a 6,00 m de altura medidos desde In
rasanie cn ¢l punto medio del acceso peatonal al que de frente Ta vivienda hasta la cara inferior del Gllimo
lozjado,

LLos locales bajo cubicrla eslardn inscritos dentro del solido capaz definide por una pendienle
miixima de 40° (razada desde una alturs no superior 3 1,20 meiros sobre ¢l Gllime forjado. y tomado cn
punti de vuclo.

Se podri autorizar aprovechamicnio bajo cubierta, La altura niixima de cumbrera ¢n cualquicr
punto no podrd superar los 4 metros contados desde Ia cara inlerior del ultimo forjade.

Sc permitirin igualmente semisdtano ¢ sétanos destinados a garajes y dependencias auxibares. que
no conputarin edificabilidad.

4. La linea de la cdificacién, asi como los vuclos mayores de 30 cm. que se realicen deberin
guardar un retranquee minimo de 2 metros desde las alicnaciones y cn Jos linderos tanto laterales cotmo
posteriores.  Medianle acuerdo calre los propiciarios de dos parcclas continuas, se¢ podran realizar
cdificacioncs sin retranqueos.  En provecto de nucvas edificaciones. I separacion entre fachadas
enlrentadas con luces de distintas propicdades deberan presentar una separicion minima de 4 mctros.

3. Los accesos a las parcelas edificables serdn a través del viario piblico,

6. El frente minimo de parcela, pars la redaccion de proyeclo de reparcelacion o cstudios de

detalle, sera de 6.00 mciros, !

-

7. La cdificabifidad méxima de cada parcela estd, definida en los planos, correspondicnlcs.

8, Usos. Sc permite tmicamente ¢l uso de vivienda. Serd obligatoria la prevision en ¢l interior de

la parcela edificable de plazas de gargje en una proporcidn de 1 plaza por cada vivienda. Sc admile la
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existencia de despachos profesionales ancxos o la misma, con una superficic minima del 30% de la

construccion.

Cualquicra norma de diseito no contemplada en este PP, sc regiri por las NN, SS. de Teo.

Art, 14.- Ordenanza B (Usos ne residenciales)

Comprende csta Ordenanza la parcela E.C. 1, para Is cual se [ijan los siguicnles parimelros pars
su edificiacion,
Pearcefa 100

- Usos permitidos: hotcleros. hosteleros, comerciales. oficinas, docenles y asistencinles.

- Ocupacidn maxima de la parcela bajo rasante, 1100 %,

- Adtora mdxima {con respecto a kb rasante natural)y 4,50 meiros,

- Edificabilidad maxima computable sobre rasante red viaria: 704 m”.

- Scril obligatorio la realizacién de plazas aparcamiento en la proporcién de | plaza por 80

meltros cuadrados de construceion,

- Se permitirin s6lanos y semisolinos que no computaran edificabilidad.

Arl. 13- Ordenanen C (Zonns dotacionnles cdilicables)

La delimilacién seri fa delinida en ¢l plano de ordenacion correspondicnic.

Usos penmitidos: equipamicntos docentes comunilarios y socio-culiurales.

Sc [ija uo Lipo de ordenacion aislada.

Altura mixima de 9 metros, cquivalente a dos plantas.

Qcupacion maxima del solar 70%.

Retranqueos a linderos y alicnaciones 2 .

Micntras no se ediliquen cstas parcelis lendrin que ser iratadas con ¢l misino acabado que las

parcelas dedicadas o espacios libres publicos.

Arl 16a.- Ordenanza D (Zonas verdes v cspacios libres piblicos)
CONDICIONES GENERALES

Delimitacién. La definida en ¢l plano de zonificacién.

Condiciones de Volumen y uso. En cstas zonas dedicadas o garumlizar Ia salubridad. ¢l reposo v
¢l esparcimicnto de la poblacidn no sc permitivin ningin tipo de edificacién permancole solvo I
necesarta para ¢l mantenimiento de las propins zonas (invernaderos. almacén de oliles de jardincrin)
Juslificando previamcoie la necesidad de su_ instalacién en la propia zona verde o iibre de uso pdblico.
Como excepeidn y previe acucrdo municipil |J0dr5"m autorizarse I instalacion permancaic de clementos
de ormalo (lempletes. kioscos de muasica) o complementarios al uso de Ins zonas verdes (escenarios de

teatros ol aire libre, pistas de baile descubicrias. clc.)
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Podri autorizarse isimismo la ubicacion de casctas y kioscos desimontables para fines propios de '
los usos convencionales de eslas zonas. asi como ¢l amucblamicnio nccesario (bancos. papeleras. Fuc:n'lcs
de agua polable, jucgos de nifios, clc.) .

En lodo caso la superficic total ccupadst con lodos los clementos permancnics anles cila

podrin superar el 10% de la superficie lowal de la zona.

La ocupacién mixima considerando los clementos permancnies v los desmontables no pof[f:ip .

-

superar ¢l 15 % de a super(icic (otal de la vona. .
Los ccrramicntos cuando sean necesarios no superardn la altura de 0,50 m con materiales opiacos
pudicndo rcbasar dicho Jimile con clementos diilanos ¢ clementos vegetales,
Bajo rasaule, se admile la ubicacion de instalaciones de servicios comunifarios {cenlro de
transformacidn. cic). con unya ocupacion maxima del 3 % de sus superficie. -
' Las zonas verdes y espicios libres de uso piiblico deberdn eslar convenicnlemenle urbanizadas.
con sus correspondientes sendas pealonales, camines, escaleras v acondicionamiente vegetal, asi como
dotadas del alumbrado publico. red de pluviales v abastecimicnlo de agua necesario para su

luncionamicnto ¥ conservacion.

Arl 16h.~ Ordenanza E (Zonas verdes v espacios Hbres privados)
CONDICIONES GENERALES

Delimitacion. La definida en ¢l plano de zonificacian.

Condiciones de Volumen v uso. En cstas vonas dedicadas a garantizar Ia salubridad. ¢l reposo v
¢l esparcimicnto de la poblacion no sc permilicin ningin {ipo de edilicacion permanenic. Como
excepeién ¥ previo acuerde municipal podrin autortzarse la instalacion permancite de clemenlos de
ornito (lempletes, kiosces de miisica} o complementarios al uso de Ins zonas verdes {escenazios de tealros
il aire libre. pistas de baile descubiertas, clc,)

Podrid autorizarse asimismo la ubicacion de cascias v kioscos desmontables para fines propios de
los usos convencionales de estas zonas, asi como ¢l amucblamicnto necesario (bancos. papeleras. fucnics
de apua polable, jucgos de nidfios, ¢ic.)

En todo caso la superficic total ocupadn con todos los clementos permancntes antes citados no
podrin superar cl 10% de la superficic total de la zona.

La ocupacion maxima considerando los clemenlos permanciles v los desmontables no podrin
superar el 13 % de o superficic total de la zona.

Los cerramientos cuando sean necesarios no superarin b altura de 6,350 m con maleriales opacos
pudicnde rebasar dicho limite con clementos diifines o elementos vegelales.

Bajo msante. se admile Iz ubicacién de instalacioncs de servicios comunitarios {centro de
transformacion, eic), con una ccupacién nuixima del 3 % de sus superficic,

Esla drea deberd garantizar el necesario y correcto acceso tanto peatonal como rodado al E.C.1
desde ¢l viario pertencciente al sistema general de Teo, cumplimentando especialmente la normativa
referenie a necesibilidad. )

Las zonas verdes y cspacios libres de uso privado deberin estar convenicntemente urbanizadas.
cont sus correspondicnies sendas peatonaics, camines. escaleras y acondicionamicnlo vegelal, asi como
dotadas del altunbrado, red de pluviaics ¥ abastecimicato de agua neeesario para su [uncionamicnto v

conscrvacion,
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2.4~ REGULACION DEL USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

Arl, 17.- Delinicidn v clasificacion

|.— S¢ denoming "garmje-nparcamicnto™ a todo lugar destinado a I estancia de vehiculos

cualquicr clase,

»

2.—- A los clectos de aplicacion de cstas normas “solo sc permilen los garajes-aparcamicnios

vinculados a Ias viviendas v a los usos implantadoes cn la parccla E.C. 1.

Arl. 18.- Condiciones penernles

La instalacién y uso de garajes-aparcanticntos y locales para ¢l servicio de auloméviles deberin

sujelarse o kas prescripeiones de las disposiciones vigenles,

Arl, 19.- Accesos

Los garajes-aparcamicnlos dispondrin de un cspacio de acceso de tres metros de anclio y lendrdn
que estar como miinimo situados a dos metros retranqueados sobre la alincacion ofictal.

Si sc realizase of acceso mediante rampas. cstas no sobrepasaran la pendicnte del 16% .

La localizacion del acceso a calle deberd estar contenida en los proyectos de edificacion, Cuando
sc reaticen Estudios de Detalle uniendo varias parcelas s¢ podrin realizar un acceso {nico para lodas las
viviendas agrupadas mediante of estudio de detalle. .

Los proyectos de parcelacién o reparcelacién. podran conlemplar 1¢CCsos sublerrineos comuncs

par variag viviendas.

Arl. 20.- Plaza de aparcamicnlo

Sc enticnde por plaza de aparcamiento un cspacio minimo de 2,20 por 4.50 melros, libres de

obslaculos.

Arl 21 - Allur) minima

En garajes-aparcamicntos s¢ admitc una aftura libre minima de dos metros cn cualquicr punto.

Arl, 22 .- Venlilacion

La ventilacion. natural o forzada, estard proyectada con suficicnte amplitud para impedir la
acumulacion de valores de gascs nocivos.

Art, 23.- Alslamicnlo

El recinto del garaje-aparcamicnio deberd cstar aislado del resto de Ja edilicacion o {uicas
colindantes por muros y lorjados, resistentes al fuego. y con aislamicnlo acistico de acuerdo con las

reglamentaciones sobre ruidos.

Arl,24.- Comunicagidn

Podri comunicarse ¢l garajc-aparcamiento con la escalera. ascenser, cuarios tle calderas. salas de

maquinas, cuartos lrastcros u olros usos similarcs autorizados del inmueble.
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2.5.—- NORMAS DE URBANIZACION

Art. 25.- Provectos de urbanizacion

determinaciones dec aquel. de acuerdo con las presentes ordenanzas.

Art.26.- Tratamicnto de pavimentacion
Todas las aceras v calzadas en contacto con las paredes edificables se tratardn con pavimento

impermeable adecuado a su funcionalidad.

Ari, 27.- Abasiccimicnto de apua

La dotacién minima de agua potable en zonas residenciales serd de 250 Vhab y dia.

Las conduccioncs se situardn a una profundidad minima de 0,60 m ¢ irdn reforzadas con
cavolvente de hormigédn en los cruces de calzadas. _

Las tubcrias de agua potable iran siempre a cota superior a las de sancamicnto. El alejamicnto
vertical minimo entre dichas tuberias serd de 0,30 m, _

Las concxiones a las tuberias macstras o anillos principalcs de distribucion desde Jas distintas

edificaciones se hardn controladas.

Art.28.- Sancamichto

En Jos puntos bajos de las rasantes de las calles, se insialardn sumideros sifonicos cuando las
aguas pluviales sc conecten a la red de sancamicento.
Las acomelidas a la red de saneamiento seran controladas mediante conducciones longitudinales

a le largo de las accras (ver esqueina).

Art. 29. Afirmado

El afirmado de calles de estructura con las siguicnies capas indicativas: rodadura, basc y

subbase.

Art. 30.- Disposicion de scrvicios

Las canalizaciones de agua y scrvicios, s¢ dispondrdn bajo las acera, si csto no es posible de
acucrdo con fa geometria de las difcrentes casas suministradoras y la rcglamentacién vigente, se realizard

la canalizacion bajo la calzada.

Arl 31.- Parques y jardines urbanos

i. Las zonas libres y verdes sc ajardinardn adaptando en ¢l proyecto las determinaciones dc
trazado v vegetacion sefialadas cn el plano de ordenacion.

2. Los parques y jardines deberan urbanizarse con arbolado, macizos de jardin y césped, sendas,
farolas, clementos omamentales y otros elementos accesorios. Cuando su extension y caracteristicas lo
aconsgjen admitirin instalaciones complementarias destinadas al juego de nifios ¢ a la prictica deporiiva

0 pequeios pabelloncs culturales piblicos. La composicidn de los jardines se ajustard a lo previsto en cl
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plano de ordenacion y a las reglas de la geometria, orden y proporcién. Las plantaciones v elem ':'l‘bs

-
Rl

populares y urbanas y a la significacién cultural y artistica.

Art. 32.- Aparcamienios de superficie

Los proyectos de urbanizacion preverdn al menos un 2% de las plazas de aparcamiento para uso

de minusvalidos para lo cual deberan especificar ia correspondiente scfializacidn.

Arl, 33.- Recogida de basura

Se exigird la recogida de basuras, controlada individualmente por kos propietarios de las parcelas
con ¢l Ayuntamicnto de Teo.

Sc planteara la instalacion de un espacio para dos contenedores de basura con sus elemenios para
albergue, ¢ instalaciones de agua y desagiic, situados en contacto dircclo con la via piblica ¥ como
minimo, cspacio para 2 contenedores por cada 20 viviendas. La definicion del disefio de los clementos de

albergue y su situacion, se definirdn cn cl Proyecto de Urbanizacion.

2.6— CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS Y
SERVICIOS PUBLICOS.

Dajios a las vias o servicios municipales
Todo propietario que ejecute una obra, de cualquier naturaleza, serd responsable ante cl
Ayuntamicnto dc los dafios que con su ejecucion pueda ocasionar en las vias piblicas o servicios

municipales.

CObras que afecten a servicios ptiblicos

Si las obras que se ¢jecutan afectan a servicios de cardcter general o publico, los propietarios lo
comunicaran por cscrito a las cmpresas correspondicntes o cntidades adminastrativas. con 8 dias de
aniclacién al comienzo de las mismas, en cuyo plazo dichas empresas o eatidades deberdn tomar las
medidas oportunas cn evitacion de daflos propios o a terceros, de los que serdn responsables desde 1a

{inalizacion del plazo anteriormente mencionado,

Acopio de escombros y materiales
Los cscombros y acopios de materiales, no podrdn apilarse en fa via piblica, ni apoyados en las

vallas o muros de cierre.

Andamios y materiaf auxiliar

Todos los andamios auxitiares de la construccion, deberan cjccutarse bajo dircccion facultativa
compeiente v se les dotard de las precaucionces necesarias para cvitar que los materiales y herramientas de
{rabajo pucdan caer a la calle, en la que se colocaran las seiiales de precaucion que en cada caso sean

conventenics.




I,

En 1oda clase de construccidn, asi como en ¢l uso de maquinaria auxiliar de la misma. Is?»-‘ A

guardaran las precauciones de seguridad en cl trabajo cxigidas por las leyes vigentes cn cada momql‘ﬁté'

sobre la material. W ¥

atlado de obras

1) En toda obra de nucva planta o derribo y en las de reforma o conservacion que afecten a las
fachadas, habra de colocarse una valla de proteccion de dos metros dc altura, como minimo, d¢ malcriales
guc ofrczcan seguridad y conscrvacion decorosa y situada a la distancia maxima de dos metros de la
alineacion oficial, En todo caso, deberd quedar remitida del bordillp, al menos 0,60 metros, para permitir
¢l pasc de peatones.

2) Cuando por circunstancia especiales 10 s¢ haga aconsejable la aplicacion de dichas normas, €l
{écnico municipal correspondicnte fijard las caracteristicas de la valla pudiendo ordenar su desapancion
lolal cn ¢l momento en que termine los trabajos indispensables en planta baja, continuando las obras cn
las plantas superiores, previa la colocaci6n de un andamio de proteccion gue perniita el trinsito por la
acera y ofrezea las debidas seguridades para la circulacion en la via pablica.

3) Cuando las obras o instataciones puedan suponer, en si Mismas o i su montaje, un peligro
para los viandantcs, se cxigird, durante las horas de trabajo, la colocacién cn la calle dec una cuerda o
palenque con un operaric que advierta ¢ peligro. Cuando las caracteristicas de (ransito la aconscjen,
podra limitarse ¢l trabajo a determinadas horas.

4) En las zonas en quc sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocard en la alineaci6n oficial,
No sera obligatoria cuando estc construido el cerramiento definitivo.

5) La insfalacion de vallas sc entiende siempre con caracter provisional, en tanto durc la obra por
cllo desde el MOMENto ¢l que ranscurra un mes sin dar comienzo 1as obras, o ¢stén in_tcmlmpidas, deberd

suprimtirse la valla y dejar libre la acera al transtio piiblico.
3.— PLAN DE ETAPAS.

Se establece una Unica etapa para la cjecucion de la tolalidad de las obras de urbanizacion,
incluidas las necesarias conexiones con los sistemas generales que s¢ han especificado.

El plazo de duracién de csta clapa serd de un aio, contando a partir dc la Aprobacion Delinitiva
det Proyccto de Urbanizacién, debiende ser preseniado cste por Registro en el plazo miximo de tres
meses desde la entrada cn vigor del Plan Parcial y aprobado definitivamente cn cl plazo maximo de un
afio desde la fecha de entrada en vigor del Plan Parcial.

En ei mencionado plazo deberd quedar rematada la obra urbanizadora, cntendiéndose por tal que
sicndo firme por via administrativa la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Compensacion para la
totalidad del ambito del Plan Parcial. s¢ hubicsen recibido provisionalmente la totalidad de las obras
previstas por el P.P. y Proyecto de Urbanizacion.

1.a construccion de los edificios destinados a dotaciones comunitarias de uso y dominio privado
que prevea el Plan Parcial deberdn cjecutarse dentro de los plazos cstablecidos para Ia obra urbanizadora
a excepeidn de los destinados a albergar los usos comerciales privados que tendrén un plazo de 3 aitos

para tcrminar de ¢jecutarse computados desde la recepcion provisional de la urbanizacion.
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4. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
4.1.1.-EVALUACION ECONOMICA. SISTEMAS GENERALES
4.1.2.-EVALUACION ECONOMICA. URBANIZACION
42.1.-RESUMEN DE LA EVALUACION. SISTEMAS GENERALES.
4.2.2.-RESUMEN DE LA EVALUACION DE URBANIZACION

4.3. -RESUMEN DE LA EVALUACION.
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420~ RESUMEN EVALUACION ECONONICA. SISTEMAS CENERALES.

CAPITULOS DEL PRESUPUESTO DE LA OBRA: PLAN PARCIAL DE SAU-4 CACHEIRAS
EVALUACION ECONOMICA SISTEMAS GENERALES *

N® Capitulo Nombre del capitulo Importe
0001 MOVIMIENTO DE TIERRAS 64.500
0002 ABASTECHIMIENTO DE AGUA 265,190
0003 RED DE SANEAMIENTO 4.124.730
0004 REQ ELECTRICA 273.880
0005 ALUMBRADO PUBLICO J 104,100
000G FAVIMENTACION Y AJARDINAMIENTO 350.000

h IMPORTE TOTAL DE EJECUCION MATERIAL: 5.782.400
- - - 1!‘ﬂ ‘ ‘{
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.22~ RESUMEN EVALUACION ECONOMICA, URBANIZACION,

CAPITULOS DEL PRESUPUESTO DE LA OBRA
EVALUACION CCONOMICA URBANIZACION

; PLAN PARCIAL DE SAU- CACHEIRAS .

N° Capitulo Nombre del capitulo Importe
0001 MOVIMIENTO DE TIERSAS 15.861.920
ooz ABASTEC. DEAGUARIEGO E HIDRANTES 4,953,838
0003 RED DE SANEAMIENTO 19.872.730
Q004 RED ELECTRICA . 5.665.350
Go05 ALUMBRADO PUBLICO , 7.420175
0006 RED DE TELEFONIA 2.263.560
0007  PAVIMENTACION,SERALIZACION Y AJARD. ., 57.484.995

IMPORTE TOTAL DE EJECUCION MATERIAL:

113.522.578
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4.3 RESUMEN DE LA EVALUACION.

EVALUACION DE SISTEMAS GENERALES. 5.782.400%
FVALUACION DE URBANIZACION, 113,522 578

% O 7
R e

TOTAL: 119.304.978

5.- CUADRO DE CARACTERISTICAS
5.1,-CARACTERISTICAS DEL SECTOR
5.2.-CARACTERISTICAS DE LOS POLIGONOS

5.3-RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
PROPUESTA.

5.4.-CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DOTACIONALES PUBLICAS
3.5.-CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

N
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3.~ CUADRO DE CARACTERISTICAS

5.1~ CUADRO DE CARACTERISTICAS
SUPERFICIE TOTAL  68.003 m’

SUPERFICIE COMPUTABLE  68.003 m°

N° MAX VIVIENDAS (25 VIV/HA) 170 viv,
N° MAX VIVIENDAS PROPUESTA 168 viv.
EDIF. COMPLEMENTARIA LUCRAT. 704 m*

3.2.- CARACTERISTICAS DE LOS POLIGONOS
Por scr un poligono tnico, las caracieristicas coinciden con las del sector,

Sistema de actuacién: Compensacion.

5.3~ RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION PROPUESTA
Ocupacion privada

Parcelas residenciales 38.260,99 m®

Parcclas Com.. Lucrativos 1.797,66 m*

Total  40.058,65 m*

Porcentaje de ocupacion total sobre superficic total 58,90 %

Edificabilidad privada
Residencial 15,960 m*
Com.. lucrativo 704 m*
Equipamicnto socio — cultural 336 m?

Total  17.000 n®

Fdificabilidad
Maxima: 0,25 x 68003 = 17.000.75 m’
Plan Parcial: 17.000 m®

3.4~ CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DOTACIONALES PUBLICAS

Sistemas de espacios libres
NORMATIVA PROYECTO

10% 68.003  6.800 m? 7.134,61 m?
Arca de juegos 504 m* 596,8 Lin’
Jardines ' 6.537,80 m*

De acuerdo con las determinac, del P.A.U.

- Equip. comunitario 1.680 m? 1.684.38 m°
- Equip. socio~cultur. 336 m* 336 m*
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5.5.—- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

AR N° SUP. M° N°VIV SUP. EDIF. M
1 3.255,8312 1140
2 3.557.5816 1520
3 2.217.758 760

4 1.365,638 760

5 1,324,688 760

6 1,403,629 855

7 1,204,029 855

8 3.643,8815 1425
9 3.632.7516 1520
10 3.600,1812 1140
[l 13816018 1710
12 12425618 1710
3 2.857.3210 950

id 1.573.599 855

TOTAL 38.260,99 168 15.960

Y las parcelas de uso no residencial contardn con las siguientes superficies edificables.

USO: COMPLEMENTARIOS LUCRATIVOS

PAR N¢ SUP. PARCELA SUP. EDIFICABLE
EC-1  1797.66 704 m?




6.- ORDENANZAS ESTETICAS
6.1.- CERRAMIENTQO DE LAS PARCELAS
0.2.- TRATAMIENTQO DE FACHADA
0.3.- CUBIERTA

6.— ORDENANZAS ESTETICAS DE AMBITO GENERAL

6.1.— CERRAMIENTOS DE LAS PARCELAS
Sc realizardn de acuerdo con la normativa de fas NN.SS. de Teo ¢n cuanlo a alturas permitidas y
caracteristicas de los mismos. Los cerramientos cxistentes quedaran a todos los efectos dentro de la

ordenacion.

6.2.—- TRATAMIENTO DE FACHADA

Sc realizardn con materiales nobles: piedra, ladrillo, madera, ete; quedando prohibido el uso dc bloque
gris de hornigén. Queda prohibido ¢l uso del baldosines en fachada.

Las carpinterias exteriores podran ser de madera P.V.C. o meldlicas, quedando prohibido el uso de

carpin(crias metalicas acabadas en su propio color ¢ aparentando madcra o cuatquier otro tipo de material.

6.3.— CUBIERTA
Se realizardn con teja ardbiga, pizarrm o tcja de hornigdn, también se podran utilizar materiales como cl
cobre y P.V.C. quedando prohibido cl acabado de planchas de fibrocemento o planchas bituminosas v

sintifares,

Milladoiro, Mayo de 1.999
EL ARQUITECTO

Fdo./ Francisco Olcro Méndez
. o






