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ANTECEDENTES

El presente documento es Texto Refundido del Plan Parcial del Subsector de
Suelo Urbanizable S.A.U.R.- 2 del Concello de Teo, aprobado inicialmente por la
Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Teo con fecha del 6 de febrero de 2002
que se completa y corrige con arreglo al informe de Demarcacién de Carreteras del
Estado, Delegacién Provincial de A Coruiia en cnanto a la exclusion de la franja de
expropiacion de carreteras de la delimitacion del ambito.

Previamente, con fecha de 8 de encro de 2002, se presentd el modificado de
Plan Parcial resultado de introducir, con respecto al documento anterior, las
observaciones efectuadas por la Direccién Xeral de Urbanismo de la C.P.T.O.P.V. en
el informe de fecha 20 de noviembre de 2001, tal como se detalla exhaustivamente en
el anexo I de esta memoria, Asi mismo, y siguiendo indicaciones de los servicios

técnicos municipales, ya se habia dotado de mayor seccion a los viales proyectados
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1.- MEMORIA
1.0.- OBJETO Y PROMOTOR

El presente Plan Parcial, tiene por objeto la ordenacion de la&d

terrenos incluidos dentro del ambito del S.A.U.R.-2 del Ayuntamiento de
NN.SS.MM. de Teoy la legislacién urbanistica sobre esta materia. "

El Plan Parcial se redacta a peticion de la sociedad MAHIA INMOBILIARIA,
S.L., con C.LF. n® B-15.525.983 con domicilio social en C/ Pedregal, n® 4-15220 —
Bertamirans - Ames, A Corufia. Siendo dicha sociedad la propietaria mayoritaria de los
terrenos del ambito objeto de este Plan Parcial, sumando en la fecha aproximadamente el

78% de la totalidad dc los mismos,

L1- JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD DE LA INICIATIVA,
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN.

La Disposicion Transitoria Segunda , apdo. 3, de la Lei 1/97 del Suelo de Galicia
dispone que “al suelo apto para urbanizar que no tenga aprobado planeamiento parcial se
les aplicard el régimen de suelo rustico previsto en el art. 77 de la Ley. Estos terrenos
podran ser incorporados al proceso de desarrollo urbanistico mediante Ia aprobacion de los

correspondientes planes parciales segiin lo previsto en el articulo 77 de esta Ley.”



A su vez el art. 78 de la Ley remite al art. 23 que dispone que el Plan Parcial, en
este caso y ademas de los contenidos que le son propios, debe contener los siguientes
extremos:

" a_ Justificar la viabilidad de la iniciativa planteada y su coherencia con la
estrategia del plan general y la estructura general del territorio

b_ Determinar los elementos y redes exteriores de infraestructuras sobre los que
se apoye la actuacion, debiendo garantizarse un adecuado enlace con las redes viarias y
de servicios integrantes de la estructura del municipio.

c_ Adoptar las medidas necesarias para la integracion de la iniciativa propuesta
en el ambito del suelo ristico en que se plantea y prever las actuaciones a desarrollar
para mejorar las condiciones y equipamientos de los micleos rurales del enltorno,

d_ Establecer las garantias del exacto cumplimiento de las obligaciones y
compromisos a que se refieren los apartados anteriores, sin prejuicio de que las empresas
suministradoras de los servicios de abastecimiento de agua, energ:a eléctrica, te!efono y

similares que puea’an establecerse contribuyan a su fi ind

dos subsectores del sector 2 de SAUR (Suelo Apto para Urbanizar Residencial), definido
y delimitado en las NN.SS.MM. del Ayuntamiento de Teo, y que denominamos Subsector
1. La superficie incluida en dicho dambito es de 72.500m? y supone aproximadamente el
45% de la totalidad del SAUR-2. (Estimada en 16 Ha. desde las NN.SS.MM. de Teo).

Las NN.SS.MM contienen en sus Ordenanzas las “Normas Urbanisticas para o
desenrolo dos sectores de planeamiento parcial”, el punto VI de estas normas contempla
la posible subdivision de los sectores que delimita ¢l plan: establece la unidad minima de
actuacion en 2,5 Ha. y apunta que debe preverse la estructura urbana de enlace con el resto
del sector cn que sc actiic.

De este modo la incorporacidn del Subsector 1 al proceso de desarrollo urbanistico
mediante fa formulacién y aprobacién del presente plan parcial se encuentra dentro de las
previsiones de dicho planeamiento.

Por otra parte, el desarrollo experimentado por el proceso edificatorio en la zona

donde se sitlian los terrenos, aconseja que se inicie el desarrollo del ambito.




La formulacién del presente Plan Parcial, se ajusta a lo preceptuado en la Seccidn
6" - Subseccion 1 de la Ley 1/1.997 de 24 de Marzo del Suelo de Galicia, articulos 21 a
25, donde se regulan las condiciones, previsiones y contenido de este instrumento de

planeamiento.

1.1.1.- Integracién de la iniciativa en el ambito de suelo rustico v actuaciones de mejora de
dotaciones v equipamientos de los nicleos rurales del entorno

Si bien ¢s cierto que el suelo debe considerarse analogo al ristico apto para
urbanizar, también lo es que ha sido objeto de una especifica delimitacion por las NN.SS.
por considerarlo especificamente idéneo para el desarrollo urbano.

Como consecucncia del desarrollo urbanistico previsto en el presentc Plan, tendrd
lugar la implantacion de las correspondientes dotaciones (zonas verdes, dotaciones
comerciales y escolares, etc.) que aparte de redundar en directo beneficio del sector,
también extenderan su influencia a los habitantes de los nucleos rurales del entorno, que
podran disfrutar igualmente de ellas. APROBADO DEFIHTIVAMENTE POLO
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1.2.- INFORMACION URBANISTICA

1.2.1.- Caracteristicas Naturales del territorio

La superficic total del sector, de acuerdo con la delimitacion detalla
el presente Plan Parcial resulta ser de 72.500 m°, suponiendo con ¢llo un 45% de la
totalidad del dmbito de Suelo Apto para Urbanizar Residencial (SAUR-2), que segiin las
NN.S5.MM. consta de 16 Ha. La delimitacién detallada del sector objcto del presente Plan
Parcial se adapta con rigor a la establecida en los planos de ordenacion de las NN.SS.MM.

La pieza del suelo a ordenar ofrece una planta irregular, presentando
topograficamente el terreno una pendiente media de 4,0% descendente hacia el SUR.

El enlace con el sistema de comunicaciones, se realiza en su linde NOROESTE con
la carretera N-550 (Santiago-Pontevedra). La franja de expropiacién correspondiente a este
tramo de la misma ha sido reflejada en los planos y excluida del ambito.

Proximo al sector, pero fuera de su ambito, discurre el arroyo de Rodullo, con
respecto al cual se observan sobradamente las distancias previstas para la zona de

servidumbre, segtn la legistacion de aguas.

1.2.2,- Usos, edificaciones e Infraestruciuras

Dentro del dambito de la unidad, existen dos edificaciones, destinadas a uso
residencial en tipologia aislada, que sc manticnen e integran en la ordenacidn, asi como un

pequerio galpon en estado de abandono.



El uso actual de los terrenos, se corresponde en aigunos casos con el uso agricola
de pequefias cxplotacioncs aunque en su mayoria son prados.

Existen suficientes redes de infraestructuras y servicios en el entorno, susceptibles
de dar conexion a las redes que se construyen en el interior del sector y sin que, por tanto,
sea preciso cjecutar obras de infracstructura en terrenos exteriores al mismo, salvo la
necesaria acometida a las redes existentes.

Por otra parte dichas redes de servicios ticnen capacidad suficiente para servir a la
actuacion que se ha de desarrollar en el 4mbito del Plan Parcial.

Viario: El acceso se realiza mediante el sistema de carreteras que delimitan la

actuacion: al Noroeste, la carretera N-550 (Santiago - Pontevedra) cuya franja de

1,-.

expropiacion ha sido excluida del sector y al Oeste s¢ conecta i {a:g etera ue lleva al
p y %‘Fﬁ q

posible efectuar la acometida para servicio de las nuevas edificaciones

Pluviales: Se efectuard la conexidn de la red de pluviales a la red que discurre por
la carretera que conecta el niicleo de Fixé con la N-550. El diametro de esta red es de 315
mm

Alcantarillado: Se efectuara la conexion de las redes de alcantarillado a la
carretera que conecta el nucleo de Fix6 con la N-550 por donde discurre la red general.

Energia eléctrica: Por el limite Noroeste de la actuacién, Nacional 550 (Santiago -
Pontevedra), existe una red de media tension donde se efectuara el enganche de suministro
para el ambito del P.Parcial.

Telefonia: Se acometerd a la red de la que sc dispone en la carretera que conecta el

nicleo de Fixd con la N-550

1.2.3.- Estructura de la propiedad del Suclo

El suelo incluido en el 4mbito del sector est4 integrado por diferentes fincas, siendo
propietario mayoritario la entidad mercantil Mahia Inmobiliaria S.L.

La estructura de la propiedad estd perfectamente reflejada en los planos. En el
plano n° 3 -Parcelario- se representan las parcelas existentes y se incluye la relacion de

propietarios, asimismo en ¢l plano n°l- Situacién y delimitacion del dmbito- figura una



copia del plano de concentracién parcelaria de la zona de San Juan de Calo que incluye la

totalidad del ambito.

N PROPIEDAD SUP. Sup.';: c:l-.umA
PARCELA RESULTANTE AMBITO
462-A | MAHIA INMOBILIARIA S.L. 3510,00 m?
463 | MAHIA INMOBILIARIA S.L. 825500 m* | 7280,30
465 FRANCISCO TARRIO ADRAN.~ FIX0 $/N — BALCAIDE-TEO 2410,00
466 MAHIA INMOBILIARIA S.L. 3100,00
467 MAHIA INMOBILIARIA .1, 1200,00
468 PROINDIVISO {MAHIA INMOBILIARIA / ANTONIO LOSADA RGUEZ) 1860,00
469 MAHIA INMOBILIARIA S.L. 1975,00
470 MAHIA INMOBILIARIA S.L 7440,00 703700
471 | MAHIA INMOBILIARIA S.L. 7176,00 6590,50
472 MAHIA INMOBILIARIA S.L., 4180,00 3655,00
505 JOSE TARRIO TARRIQ - SAN LAZARD,36 - SANTIAGO 1980,00 190,70
509 JOSE OTERC CEPEDA — LUGAR CORNIDE, 35 - REGOUFE f o 780 Qo
510 | MAHIA INMOBILIARIA S.L. o 6:9 66 MTVamgnTe POLO
511 MAHIA INMOBILIARIA S.L. 34 S =
512 DOLORES SANCHEZ TARRIO - FIx0 $/N~ BALCAIDE-TEQ 4525 ’?92
513 | JESUS MARTINEZ RODRIGUEZ - FIx0 S/N— BALCAIDE-TEO /2285 N
514 [ MaHIA INMOBILIARIA S.L. ; 5‘4‘3285, N W‘*-\ BN
515-1 [ MANUEL FRAGA TARRIO - FIxo S/N — BALCAIDE-TEQ *r 5-: 1900,00 @ ‘1,%
515-2 | AVELINO ANTONIO GARCIA ALVELO - GALANAS S/N - REGOUFE ) 1079,00 *‘:q;‘:
516 | MAHIA INMOBILIARIA S.L. %\#51 5500 =i
517 | MAHIA INMOBILIAR(A S.L. “‘\\,@@5.}90 i
533 | MAHIA INMOBILIARIA S.L. 6345,00 k054,00
CAMINOS 2513,50

1.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Con el presente Plan Parcial se pretende la ordenacién detallada del Subsector 1

delimitado en los planos, resultado de la subdivision del 4mbito de suelo clasificado en las

NN.55.MM. del Ayuntamiento de Teo como S.A.U.R.-sector2., conteniendo éste todas las

prescripciones necesarias para su desarrollo.

El objetivo del presente Plan Parcial viene constituido por el establecimiento de las

determinaciones necesarias para la ordenacidn detallada de la edificacion y el

aprovechamiento urbanistico asignado al suelo incluido en su dmbito por el Planeamiento,



de acuerdo con la legislacién urbanistica en vigor, completando la trama de servicios de la
zona, y efectuando su conexion a los Sistemas Generales del término municipal.

El uso predominante de la actuacién serd el Residencial, desarrollandose la
ordenacién con ¢l {in de responder a un asentamiento de vivienda colectiva como uso
principal, estableciéndose como uso secundario el comercial, que representa ¢l 26,43% de
la ediftcabilidad total.

Sc efectuardn todas las reservas de suelo establecidas en la Ley del Suelo de Galicia
y el Reglamento de Plancamiento, segtin se acredita mas adelante,

La ordenacion de la cdificacién, mediante el sistema viario de nueva creacion,
responde a la topografia y orientacién de los terrenos, al sistema viario cxistente yala

tipologia de la edificacion prevista.




1.4.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

1.4.1.- Red viaria

Se preve la conexién con la Nacional 550 al Noroeste del sector de los viales que
sirven al ambito. El viario propuesto responde a la morfologia de la parcela, al sistema
viario existente y a la concreta topografia del ambito.

Tomando como referencia la carretcra ya existente que atravicsa el ambite de oeste
a este (conectando al oeste con el niicleo de Fixd), se¢ materializa como eje de la
urbanizacion un vial principal de seccion 21,5 m; 85 m de calzada, bandas de
aparcamientos dc 4,5 m a ambos margencs, y dos metros de acera en cada margeil, ¢sta es
la seccidn tipo predominante cn el viario propuesto, encontrandose definidas en los planos
la totalidad de las secciones proyectadas.

Se cumple ¢l Decreto 35/2.000 de Accesibilidad y Supresion de Barreras

Arquitectonicas al establecer un ancho de acera de 2,00 m. superigr; alm mmlmo de 1.80m

En la documentacion grafica, se incorpora un plano de gmﬁﬁslrs \d etrttiationes v,
t; 47 T W N &
sefalizacion. &

1.4.2.- Equipamiento comunitario

i

El uso predominante de la actuacién es el residencial, mientras que como uso
secundario se establece el uso comercial. (uso permitido segun las NN. SS MM.)
Dada la magnitud de aprovechamiento terciario previsto pard e] sector a la hora de
determinar reservas para dotaciones, sc aplica no sélo el articulo I"Anexo al R.P.
(reservas para dotaciones en suelo residencial), sino que sc afiade a mayores una reserva de
suelo destinada a servicios de interés publico y social generada por el uso comercial, en

virtud del articulo 12 (rcservas para dotaciones en suelos destinados a usos terciarios)

Dado el nimero de viviendas, 250, se trata de una unidad elemental segiin el
Articulo 9 del Anexo al R.P., y por tanio, segun este Reglamento y lo preceptuado en el
Articulo 22 de la Ley 1/1.997 del Suelo de Galicia, las dotaciones deberan ser las
siguientes:

- Aparcamiento (1/vivienda y/o 1/80 m® de construccion).

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso puiblico, parques y jardines, zonas

deportivas y de recreo (18 m*/vivienda, con un minimo del 10% de la superficie
total ordenada).

- Equipamiento escolar (10m?/vivienda)
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- Servicios de interés piiblico y social (cquipamiento social o comercial: 2m?
constr./vivienda.).

Por otra parte se establece un 26,43% de la edificabilidad total del ambito que se

destina a uso terciario. Este porcentaje, aplicado a la superficie total del ambito(72.500m?)

suponc 19.162,00m?, con respecto a los cuales, segin el Articulo 12 del Anexo al R.P,

debe reservarse un 6% destinado a servicios de interés publico y social.

1.4.2.1.- Aparcamientos

La ordenacién prevé la implantacion de 250 viviendas en el Poligono, siendo
necesario efectuar una reserva de una plaza de aparcamiento por vivienda, o cada 80m?
construidos de aprovechamiento lucrativo cn la superficie de cesidn obligatoria, Asi para
los usos lucrativos se prevé un total de 430 plazas en el Poligono, de las cuales 9 son de
minusvalidos. Las plazas obligatorias serian 423 que resultan de: 250 plazas a razon de |
por vivienda, 144 plazas para el uso comercial a razon de | por cada 80m? construidos, y
29 para ¢l uso de equipamiento privado de acuerdo con el mismo estandar, todas ellas de

aparcamicnto en superficie dentro del sistema viario. Se proyectan plazas de dimensiones

’\
J’l’
r,.!r\

4,5 x 2.20 y las de minusvélidos de 5 x 3.5, cumpliendo log-, mmlmd d:

|.IJ:Ir

Ademas, en la pdl’CCla de uso dotacional publlco-escolar deberd pieygsse

1.4.2.2.- Equipamiento y servicios de titularidad publica.

Se reserva una parcela de 2.573,50 m® para uso docente destmad& a Equl ?ﬁento
Comunitario de Titularidad Publica, dando cumplimiento a lo es’taﬂﬁfégdﬁy en el
Reglamento de Plancamiento y en el Art. 22 de la L.S.G. y Orden del Ministerio de
Educacién y Ciencia del B.O.E. del 12 de novicmbre de 1.99] * Programa de necesidades

de centros docentes no universitarios

1.4.2.3.- Sistema de espacios libres
a.- De dominio y Uso Publico
La zona que sc dedica a espacios libres de dominio publico resulta
muy superior al minimo del 10% de la superficie del ambito (27.250m?).
La reserva cstablecida suponc una superficie total de 12.991,20m?, Esta superficie
incluye la afectada por el trazado del vial previsto por la C.P.T.Q.P.V. que se
representa en los planos como una banda de 45 m. de ancho que asumiria

11




sobradamente el vial. Dicha banda consumiria 4.826,80m?, lo que supone que, aiin
deduciendo la previsiéon del citado vial sc dispone de 8.164,40m? destinados a
espacios libres de dominio publico.

La no marginalidad de este espacio esta garantizada también tanto
por su ubicacidn como por la longitud del frente que presenta a viario piblico y
accesos a la misma.

En la ejecucion de csta drea, sc observaran las presciipciones
contenidas en los art. 17 y 18 del D. 35/2000
b.- De cardcter Privado
Sc reservan dos zonas verdes privadas (Z.V.Pr.] y Z.V.Pr.2)
Sc reserva una parcela (E.Q.S.C.) de 704 ,00m* de superficie destinada a

cqu1pamxent0 social o comercial donde se puedc matcrlallzar una edlﬁcabllldad de

ordenamiento legal. CEHTFF}’CO, )
En cuanto a la reserva generada por el terciario se reserva una ' ar MIE\Q LP. S) 3

de 1.202,00m? con una edificabilidad de 1.800m2, igualmente de Saraglerhonegh. .,

1.4.3.- Ordenacidn de Usos Residenciales v Complementarios

La tipologia de las viviendas se dispondrd en su tlpologla co]ectlva (uso
caracteristico), sin perjuicio del mantenimiento de las espec1ﬁca‘cmnes ex1stentes de
tipologia de vivienda unifamiliar aislada

Las caracteristicas de las arcas de aprovechamiento lucrativo son las siguientes:

resiAd:::ial Tipologia Sup. m? n®. Viviendas | Sup. Edificable
AR1 Colectiva 2.760,40 28 3.300,00
AR2 Colectiva 1.985,10 26 3.000,00
A.R3 Colectiva 2.779,10 28 3.300,00
ARM4 Colectiva 2.743,40 28 3.300,00
AR Colectiva 2.324,00 28 3.300,00
ARG Colectiva 2.312,90 28 3.300,00
A.R.7 Colectiva 2.206,80 28 3.300,00
AR.8 Colectiva 1.985,10 26 3.000,00
A.R.9 Colectiva 2.713,70 28 3.300,00
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ARE | Aislada 4.264,00 2 600,00
ol ColectivarAislada | 26.074.50 250 29.700
Residencial
Area Comercial Sup. m? Sup. Edificable
A.C.1 5.421,10 7.000,00
A.C2 2.950,40 4.500,00
Total comercial 8.371,50 I'1.500,00
Equipamientos Sup. m? Sup. Edificable
EQ.S.C, 704,60 500,00
EQ.L.PS, 1.202,00 1.800,00
Total Eg. 1.906,60 (f“ 1 94,3-300,00
aehvaly 2] [T
CERy) f(,ou NSy iy

TOTAL EDIFICABILIDAD = 29.700 + 11.500 + 2.300 = 43. 500, 00 m 4
Edificabilidad méxima sector: 72.500,00m?x 0,6 = 43.500,00m? Bl
Edificabilidad maxima Plan Parcial : 43.500,00m>

1.4.4 - Determinacidn de Poligono v Sistema de Actuacién

Todo el sector constituye un tinico poligono, que se ejecutard por el sistema de
COMPENSACION. Para su determinacion se ha tenido en cuenta la existencia de una
iniciativa privada con voluntad de acometer la ejecucion, y la suficiencia de los medios de

la entidad promotora para su desarrollo, de acuerdo con el Articulo 125 de la LS.G.

1.4.5- Esquema de trazados y caracteristicas de los servicios

1.4.5.1.- Abastecimiento de agua

Como datos de partida se considerard la dotacién minima de agua potable por
persona y dia de 250 litros en las zonas residenciales.

La red de abastecimiento partira del entronque realizado desde la red general que
discurre por la carrctera Qeste en direccién a Fixo.

Serd una red del tipo mallada y cada sector quedara aislado mediante una llave con

valvula de compuerta.
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Dada la ordenacién y trazado viario no es necesario realizar un desdoblamiento de
la red (discurriendo ¢sta por ambas aceras para suministrar a las parcelas) y se reforzaran
los puntos de paso de canalizaciones bajo la calzada.

El trazado se realizard, en lo que se refiere a los tramos mds generales, con tuberia
de PVC rigido de 10 ATM. y en los tramos secundarios (vias peatonales y redes de riego)
con canalizacion de polietileno.

En ambos casos irdn colocadas cn zanja, como minimo a 60 cm de profundidad,
asentada sobre cama de arena de rio. En los cruces de calzada se reforzara con envolvente
de hormigon, lo mismo se hard cn los trazados a parcela donde se produzca el paso de
trafico rodado,

Esta canalizacion debe ir como minimo 50 cm por encima de las conducciones de
alcantarillado y separada 30 cm de cualquier canalizacion de alta tension eléctrica o
telefonica y 20 cm de las canalizaciones de baja tension eléctrica.

Se ha previsto dotar a la urbanizacién con una red contra incendios compuesta por
2 bocas de incendio tipo 80, con una salida de 70 mm y dos de 45 mm

Se ha calculado las necesidades de abastecimiento codsiderande gl,ngr?f:ro_ de

[i)‘\(u“ Vidle I\iT_ POLU

viviendas reales y equivalentes.
REALES EQUIV
Viviendas 250
Equipamiento escolar —
Centro comercial -
Superficie ajardinada —
Equipamientos socialcs - 4
Bocas de incendio - 480
TOTAL 836 VIV.

En casos de siniestros importantes, asi como en averias, se admite que el caudal y la
presion disminuya hasta la mitad del consumo normal.
Scgun esto, y para la red en PVC rigido, entrando en tablas el didmetro obtenido es

de 180 mm, por lo que es factible el entronque con la red antes mencionada.

1.4.5.2.- Red de sancamiento y pluviales

El saneamiento se realizard con un sistema separativo.

Ambas redcs se realizardn en conductos subterraneos, intercalando pozos de
registro necesarios tanto para las acometidas desde las parcelas en el caso de la red de

residuales, como de los sumideros en el caso de pluviales.
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En los tramos de mayor pendiente se ejecutaran pozos de resalto, para evitar asi
grandes velocidades.

El didmetro de las canalizaciones no sera inferior a 30 cm y la velocidad maxima
no superard los 4,0 m/seg. y la minima no serd inferior a 0.6 m/seg.

La red de residuales y pluviales se resolvera con canalizacion de PVC corrugado
tipo “sanccor” o similar con junta clastica y la de pluviales con tuberia de hormigén
centrifugado con enchufe de campana. En ambos casos ira colocada en zanja, de forma que
la gencratriz superior de la misma quede a una profundidad igual o mayor a 1,50 m
respecto al nivel dcl pavimento rematado. Estas zanjas irdn localizadas en la zona
destinada a calzada. Cuando la canalizacidén no alcance esa profundidad minima se
reforzaran con envolvente de hormigén en masa.

En la red de pluviales se acometera cada sumidero a pozo directamente, en la red de
residuales cada parccla acometerd bien mediante piezas especiales de unién al conducto

general, o bien directamente a pozo en caso de que la cota de fond@‘dﬂiqﬂiﬁﬁn% PFH’P}]ta una
1 4]" £yl r' \J'TE_ POLO

correcta conexion,
CF ;?T}f y

A efectos de vaciado, las piscinas o estanques, deberan co

pluviales.
— Pluviales: se tendrén en cuenta las superficies correspondiente

calzadas.

El coeficientc K, segun el calculo por la NTE-ISA, teridré un v'alor_ 1,5, al
encontrarnos situados en la zona Y. _

La rcd de pluviales se conectara al arroyo situado en la cota mas baja del sector,
segun la documentacion grifica.

- Fecales

Los datos de ¢alculo seran:

REALES EQUIVALENTES
Viviendas 250 250
Equipamiento escolar --- 34
Centro comercial - 60
Superficie ajardinada --- 8
Equipamientos sociales --- 4

TOTAL 336 VIV.
La red de fecales se conectara | por gravedad, a la red de sancamiento existente,

que discurre por la carretera QOeste cn direccioén a Fixo y paralela a la N-550.



1.4.5.3.- Red Eléctrica

La potencia prevista se ha calculado siguiendo las Instrucciones Complementarias
al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, estableciendo un coef de
simultaneidad de 0,6.

DEFRITIVAMENTE POLO

AFRGREDD
Zona residencial CONGELLG BN SESION
250 viviendas 394 Kw CERTIFICOA™
Centros dotacionales 134 4 Kw ‘
Alumbrado publico 10 Kw
538,4 Kw

Sc prevé la acometida desde una red de media tension existente, paralela a la N-
550, a través de un centro de transformacion de 1000 Kyas que suministrard directamente
baja tensién.

Toda la red, una vez dentro de los limites del Plan se realizard subterranea, en
conductor normalizado RHV, e ira bajo tubo de fibrocemento de didmetro 150 mm,
disponiéndose una terna de cables por tubo.

En los cruces de calzada y en los accesos a garaje a través de acera, este tubo se
reforzara con envolvente de hormigén H-100 kp/cm’.

Los proyectos que sc desarrollen posteriormente sc haran en base a las directrices
que marque la compaiifa suniinistradora y segiin la demanda definitiva.

Las férmulas quc se aplicaran para ¢l cdlculo de las redes son:

P=3xUxIxcosa

1,73xLxIxcosa
S= , donde

35xE

P = Potencia
U= Tension nominal entre fases
I = Intensidad
cos a = Factor de polencia {estimado en 0.9)
L = Longitud del conductor en metros
E = Caida dc tensién
Para las intensidades maximas admisibles en los conductores sc tiene presentes, en

todo momento, las disposiciones de la Instruccién MI-BT 007 del vigente R.E.B.T.

1.4.5.4.- Red de alumbrado publico



Se establecen dos criterios para el alumbrado piblico en cstudro, uno para las zonas
de la red viaria y otro para las zonas de parques y jardines.

Para las zonas viarias se considcrard un nivel luminoso minimo de 15 fux y la
iluminacion se realizara con luminarias cerradas, equipadas con lamparas de vapor de
sodio, sobre baculo de 4 m de altura,

Para las zonas de parques y jardines se considerara un nivel luminoso minimo d¢ 10
lux y la iluminacion se realizara con luminarias tipo globo sobre columna de 3 m, de chapa
galvanizada, equipadas también con lampara de vapor de sodio de alta presion.

La férmula « aplicar para €I calculo del alumbrado publico sera:

@ xFux Fm APHCBADG mrmid ooy
= e , en donde Covre ot n B TE POLo
ExA AL LD EN BT o
CERTIECO,
D = distancia entre luminarias
© = flujo luminoso de la lampara ,;
o
ey - _r_.’-'l oY
Fu = Factor de utilizacién R
S
Fm = Factor de mantenimicnto ;
E = Nivel [uminoso minimo 1 i
LA
A = Anchura del vial ST _ ;—:f;f,_é’
L. et /

Las secciones de conductor se calcularan teniendo en cuenta los dos efectos de
densidad dc corriente y de caida de tensidn, no siendo ésta superior al 3%, desde el origen
de la instalacién, segiin la instruccién MI-BT 017.

Para cl célculo de sccciones por densidad de corriente se aplicaran las siguientes

formulas.
. 1,8x P
Tramos monofasicos I = e
Excos A
s 1,L&x P
Tramos trifisicos [ =

-1,73xExcosA

Una vez calculada la seccidn por densidad de corriente aplicando las tablas de la
instruccion MI-BT 017, se comprobaré su validez por el calculo de la caida de tension,
mediante la aplicacion de las siguientes formulas.

2xLxIxcos A

Tramos monefasicos S =
KxE

1,73 x LxIxcos A
Tramos trifasicos S=--

KxE

Siendo;



I'= Intensidad nominal en amperios
P =Potencia en Watios
E = Tension en Voltios
cos A = Factor de potencia (en receptores ohmicos puros sera 1)
S= Seccidn del conductor en mm°.
L = Longitud del tramo en M
K = Coeficiente de conductividad (Kcu=56, Kal =35)
E = Caida d¢ tensién
1,8 = Factor que hay que aplicar a P si las lamparas son descarga.
1.4.5.5.- Red de telefonia y telecomunicaciones

Se dcjard prevista la conduccion en tuberia de pvc, asi como las arquetas de
conexion y derivacién necesarias para cl posterior tendido por parte de la C.T.N.E., de las
lineas telefonicas necesarias y de las lineas de telecomunicaciones adaptadas al R.D.
279/99,

Las derivaciones a cada parcela se realizaran a partir de arquetas acondicionadas
para tal fin.

La canalizacién de distribucion ird enterrada 60 em y estara separada como minimo
20 ¢cm de cualquier canalizacién eléctrica.

Los proyectos que sc desarrollen con posterioridad se hardn en base a las dircetrices

que marquc la C.N.T.E. y al R.D. 279/99.

1.4.5.6.- Red de gas

El material empleado en la construccion de instalaciones receptoras sera
preferentemente de cobre, cuya composicién y espesores cumplirdn las normas UNE
37.141. Se podra utilizar también el acero al carbono que cumpla las normas UNE 19.045
y UNE 19.046 segun se tratc de tubos con o sin soldadura. El espesor minimo estara de
acuerdo con la UNE 19.040.
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L5. APROVECHAMIENTO TIPO Y APROVECHAMIENTO REAL DEL
SECTOR

Las Normas Subsidiarias de Teo establecen una edificabilidad de 0,60 m2/m2 sobre
parcela bruta siendo la totalidad del sector objeto del Plan 72.500,00 m?2; le corresponde un
aprovechamiento de 72.500,00 m2 x 0,60 m2 alcanzando un total de 43.500,00 m2
edificables en ¢l sector. Por otra parte desde las NN. SS. MM sc establece un
aprovechamiento tipo de 0,6UA/m? para el 4rea de reparto n°2 quc comprende la totalidad
del sector2 de SAUR, sin embargo este dato solo tiene en cuenta el uso global por lo que
las propias NN.SS. indican que es funcién del planeamiento parcial, al pormenorizar usos y
tipologias cdificatorias, establecer la calificacién pormenorizada que permitira concretar el

aprovechamicnto tipo del &mbito,

Desde las NN.SSMM. de Teo al referirse a las dreas de reparto 'y
aprovechamiento tipo se contempla que “...serd necesario dispor do planeamiento
parcial, que cumpla a mision calificadora do SUP(art.83.2 a).LS. ), pormenorizando os
usos e tipoloxias edificatorias, para poder chegar a un nivel de concrecion do
Aproveitamento tipo aplicable aos terreos do seu ambito. Iso obriga a que, si ben o
aproveitamento tipo queda fixado dende o planeamento xeral, logo hai que asignar uns
coeficientes de ponderacion a cada subzona o uso pormenorizado en que se desglosa o uso

global a través do correspondente Plan Parcial (art. 97.2 LS. )"

De este modo, en el presentc Plan Parcial se pormenorizan los usos y tipologias

edificatorias asignando los siguientes coeficientes de ponderacigng, 50 1

R e e
"-f"-"-h-'\_rEi.Lf_é i G

Vivienda colectiva(use y tipologia caracteristica)=1 CERTIFICO,

Vivienda unifamiliar=1,30

Comercial=0,70
Con cstos cocficientes se concreta el Aprovechamiento tipo aplicab

- Aprovechamiento lucrativo ponderado de viviendas unifamiliares aisladas:
600,00 m2 x 1,30 = 780,00 UA

- Aprovechamiento lucrativo ponderado de vivienda colectiva:

29.100 m2 x 1 =29.100,00 UA

- Aprovechamiento lucrativo ponderado de usos comercial y social:

13.800,00 x 0,7 = 9.660,00 UA



Total aprovechamicnte lucrativo ponrderado: 39.540,00 UA
que dividido entre la superficie del ambito de 72,500m?

resulta un Aprovechamiento Tipo dc 0,5454 UA/m?

El aprovechamicnto patrimonizable , de conformidad con lo dispuesto en el art. 18
de la ley 6/98 es del 90% del aprovechamicnto total del sector, debiéndose ceder al
concello de Teo el suelo necesario para localizar el aprovechamiento restante, de
conformidad con lo dispuesto a tal efecto en la ley 1797, sin perjuicio de que cste pueda
acordar la transmisidén de cste aprovechamiento a los propictarios del suelo por su valor

urbanistico, si se dieran las circunstancias previstas a tal efecto.

20



2.-ORDENANZAS REGULADORAS

];r'-\gr—y

lf\-l ’\tt PO O

2.1.- NORMAS GENERALES.

Art. |.- Naturaleza, &mbito y vigencia.

denominado subscctorl, contenido cn el sector 2 c” Suelo

2. EI Plan Parcial no entrard en vigor hasta que s¢ hz;y*:gpreducldo a publicacidén en
el B.O.P. de los textos integros del acuerdo de aprobacion definitiva y de la normativa
urbanistica y se hayan cumplido las demas condiciones previstas en ¢l art. 42 L.S.G. su
vigencia sera indefinida.

3. Las presentes ordenanzas serdn de aplicacion obligatoria para la redaccion de
Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacién y de Edificacion, de Reparcelacion y de
Parcelacién, tanto privadas como de caracter publico que se pretendan realizar dentro del
ambito del Plan Parcial.

4. Se aplicaran igualmente para la concesién de licencias las condiciones

establecidas ¢n el D. 35/2000.

Art. 2.- Relacién con las NN.SS.MM. del Avuntamiento de Teo

En todos los puntos no desarrollados en el presente Plan Parcial, se cumplira lo
dispuesto cn las NN.SS.MM. del Ayuntamiento de Teo.

Art. 3.— Alcance Normativo de los documentos

1. El alcance normativo del plan deriva del contenido normative de los documentos
que lo integran:

Ordenanzas reguladoras, estudio econémico, plan de etapas y planos de ordenacion
que tendrdn cardcter obligatorio.

2.— La cartografia a escala 1/1000 y 1/500 que constituye la base grafica sobre la
que se ha dibujado la planimetria tendrd el caracter de cartografia municipal oficial y su
uso serd obligatorio para reflejar el emplazamicnto y determinaciones de cualquier
actuacion de planeamiento o de cualquier pcticion de licencia urbanistica. EI
Ayuntamiento podra crear la correspondicnte ordenanza para la expedicién de copias

reproducibles de la cartografia oficial.
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Art. 4.- Modificaciones

I. La modificacion de cualquiera de los elementos del Plan se ajustara a los mismos
requisitos previstos para su aprobacion.
2. Las modificaciones no podran alterar en nmingun caso el techo miaximo de

viviendas.

Art. 5.- Desarrollo oblipatorio

CRADD DAL HTYE FGUiE
Para la ejecucion del Plan Parcial se redactaran gbh@lmr {53

Urbanizacion y Compensacién o Reparcelacion correspohﬁ%fﬁé’g' -

Art. 6.- Sistemas de actuacidn

sustituido por alguno de los otros contemplados en la L.S. de Galicia y en los supuestos
establecidos ¢n el R.G. Cualquier cambio de sistema de actuacion deberd acompanarse del

analisis de su repercusién en el cstudio econémico-financiero.

Art. 7.- Definiciones

A cfectos de esta ordenanza, cuantas veces se empleen los términos que a
continuacion se indican, tendrin el significado que taxativamente se expresa cn los
apartados siguicnies:

Solar.

Se entenderd por solar toda aquella parcela que encontrandose en el suelo urbano
como consccuencia de la ejecucién del Plan Parcial y de su completa urbanizacién con
todos los scrvicios previstos cn el Proyecto de Urbanizacion cumpla todas y cada una de
las condiciones siguientes:

A) Tener sciialadas alincaciones y rasantes.

B) Disponer de acceso rodado directo por la via a que de frente.

C) Tener pavimentada la calzada de la via a que dé frente.

D) Disponer de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de
energia cléctrica, en las condiciones previstas en el Plan Parcial.

E) Haber cumplido con el requisito de Reparcelacién y/0 parcelacién urbanistica en

el caso de que fueren necesarios.
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Alineacion
Se entendera por alineacién aquella linea limite de la parcela que separa ésta de los

espacios libres — plblicos,

Linea de edificacién

Es aquella linea que la futura cdificacion no puede sobrepasar, salvo con los

voladizos cuando estos cstén permitidos. APROZADO Drre;
X A ‘ L ,"f\.i‘l.’:" e pee
CONCELLO iy gy L HENTE by o
CEATIFGD )

Parcela edificable

Es la parte def solar comprendida entre las lineas de edificacid

Retranqueos

Es ¢l ancho de la faja de terreno comprendido entre la ali moficial y la linea

de edificacién cuando éstas no coinciden. Asimismo lés\separaciones de la edificacién
‘.\‘-._\_. x

respecto a las demds lindes de la parcela edificable se denomiiiaran retranqueos laterales o

retranqueos posteriores si se reficre al linde posterior de la parcela.

Rasante

Es ¢l perfil longitudinal de una via.

Altura de cierres
Se limitard la altura de cierres a: cierre opaco hasta 0,80 m de altura, cierre

permceable, vegetal o de otros matcriales, hasta 2,00 m de altura medidos desde la acera,

Altura de lu edificacion
La altura de la cdificacion es la dimensién vertical de un edificio, expresandose
como la distancia vertical en metros desde la rasante del terreno en contacto con la

edificacién, hasta la cornisa o parte inferior del alero de cubierta,

Numero de planias
El Plan Parcial fija cl nimero maximo de plantas sobre rasante. El semisotano

contard como una planta si sobresale un metro de la rasante en alguiin punto.

Altura maxima de la edificacion.
Es aquella que no pucde superarse con la edificacion. Se establecera en nitmero

maximo de plantas y/o en metros. Habran de respetarse ambas.
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Altura de pisos.
Sc cntenderd por altura de pisos la distancia entre las caras inferiores de dos

forjados consecutivos.

Altura libre de pisos.
Sc entenderd como la distancia desde la superficie del pavimento acabada hasta la

superficic inferior del techo de la planta correspondiente.

S -
AERCRAD

Superficie ocupada. Coue O Pegivy
Sl T f__C E-N S
Es la comprendida dentro de los limites definidos BéiRtascproy ¥ cﬁ% ﬁ;

sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la construccion. {

Superficie edificada por planta.

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construcwﬂ-‘&—) \

Espacios libres interiores a la parcela. \

Son aquellos espacios de uso privado comprendidos entre 1a linea de edificacion y

los limites de la parcela.

Superficie edificada computable.

Es la suma de la superficie edificada en las plantas sobre rasante, sin incluir
sétanos. Los espacios destinados a terrazas o porches computaran al 50 %. En cada 4rea
residencial no se podra superar la edificabilidad computablc asignada a la misma. Los
semisotanos no computaran edificabilidad siempre que no sobresalgan mas de un metro de
la rasante en ningin punto.

Pieza habituble.

Sc cnticnde por pieza habitable aquélla que se dedica a una permanencia

continuada de las personas y, por tanto, todas las quc no sean vestibulos, pasillos, ascos,

despensas, roperos, trastcros, depositos y aparcamientos,

Planta baja, semisétano y sétano.
Se cstara a lo dispucsto en los apdo d. e. y f. del apdo 2.34 de las NN.SS. de Teo.
Todos los semisotanos que sobresalgan en algiin punto més de un metro de la

rasante dcl terreno conturdn a efectos del computo del n® de plantas y de la edificabilidad.
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Edificio exento.
Es aquél que esté aislado y separado totalmente de otras construcciones principales

por espacios libres.

Usos permitidos.
Son los que se consideran adecuados en las zonas que sc sefalan en las presentes

ordenanzas.

Usos prohibidos, LR OB
O CELLD B

. - . e -
Son aquéllos que no consienten por ser inadeciia _Tg_aﬁ@olas
CLRTERA

las presentes ordenanzas. -

v
:

Edificio exclusivo.

Es aquél en que todos sus locales desarrollan actividades compresd das en el

mismo uso,

Edificabilidad.
Sc designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en una
determinada drca del suelo. Se establccera por la absoluta: total de metros cuadrados

edificablcs computables por drea residencial.

Vuelo.

Sc entiende por vuelo el saliente de la edificacion respecto a la alineacidn en planta
piso sobrc las vias pdblicas, en las condiciones fijadas por la ordenanza
correspondicnte. Tipologia aislada.

Es la que se situa en parcela independiente, retrancandose la edificacién principal

con respecto a todos los linderos, y con acceso exclusivo desde Ia via publica.

Tipologia adosada.
Es la que se sitha en parcela independiente adosandose a los linderos laterales con
edificacioncs colindantes, retrancandose el resto de los linderos, y con acceso exclusivo

desde la via pdblica.
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2.2.- NORMAS COMUNES DE EDIFICACION

Art. 8.- Parametros v determinaciones reguladoras

La cdificacion ¢n el dmbito del Plan Parcial se adecuara al tipo de edificacion
definida en los planos de ordenacién y a los pardmetros definidos por los cuadros de

caracteristicas que tendran cardcter de maximos.

Art. 9.- Condiciones gencrales de uso

I. Son las condiciones que regulan las diferentes utilizaciones de los teirenos y
edificacioncs segin la actividad que se produzca sobre ellos.

2. Los usos se dividen en permitidos y prohibidos en base a su adecuacién a cada
sector del suclo y los fines de la ordenacién y a la compatibilidad de los usos entre si.

3. Las compatibilidades de uso se establecen en cada ordenanza debiéndose cumplir

en todo caso las normas generales de uso del plan general mumigipal de olqg_l(r:_qggj_é?.‘ _
LT aeamed TVARE N 'f'. FOLO

i o
R ARy

Art. 10.- Lineas de edificacion

Seran definidas por los proyectos unitarios de cada drea resi

Art. 11.- Superficie edificable computable

Sc establece la cdificabilidad computable por drea residencial repartiendo la
edificabilidad maxima disponible entre el nimero de viviendas que se permiten como
méximo en cada una. Dichas dreas residenciales se establecen a los efectos de
determinacion del nimero maximo de viviendas. Podran dividirse en las parcelas

edificables que correspondan.

Art. 12.- Alturas reeuladoras

Yara el uso residencial se establece que:

La altura de las plantas se fijara entre 2,50 m y 2,90 m.

Las plantas sétano y semisotano cuando estén dedicadas exclusivamente a garaje
podran tener una altura libre de 2,20 m.

Para cl uso no residencial se establece que la altura maxima de planta sera de 4,00

metros cuando las condiciones de uso deriven mayores condiciones de altura,
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Art. 13.- Normas de armonizacidn

Todas las edificaciones a construir en el ambito del Plan han de cumplir las
especificaciones dcl Art. 17 de las NN.SS. Complementarias ¢ Subsidiarias de
Planeamiento Provincial, relativo a la armonizacion ¥ que a continuacidn se transcribe:

Artigo 17. HARMONIZACION

As construccions haberdn de adaptarse no bdsico ¢ ambiente no que estean
situadas ¢ pura tal efecto:

a) A sia tipoloxia deberd ser congruente coas propias da zona

b) Os materiuis empregados para o acabade das fachadas, cubertas e

cerramentos de parcelas deberdn ser compatibles cos constituintes da paisaxe
na que se vaian situar, recomendindose o uso dos dominantes na zona.
Prohibese expresamente a utilizacion como vistos de materiais Jabricados para
seres revestidos

¢) As cubertas estaran formadas por planos continuos sen quebraduras dos seus

Jaldons.

Art, 13 .- Crilcrios estéticos

Todas los parametros cxternos de la ediftcacion, salvo caso de adosamiento a

colindante, deberdn tener un tratamicento uniforme de fachada.

L0
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2.3.- NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION.

Art. 14.- Ordenanza A : (Areas Residenciales 1, 2 ,3.4.5.6.7.8.9).

I. Se aplica esta ordenanza al conjunto de areas residenciales edificables destinadas
a vivicnda colectiva. (Secfialadas en los planos como ARi, AR2, AR3, AR4, ARS, ARSG,
AR7, AR8, AR9)

2. Sc fija un tipo de ordenacién de bloque de viviendas. Cada drea residencial ticne
adscrita un nimero maximo de viviendas permitidas.

3. La cdificabilidad maxima de cada arca residencial esta definida en los planos
correspondicntes.

4. Usos. Sc permite Gnicamente el uso de vivienda.

5. En todas las drcas residenciales, la altura maxima sera de bajo y dos plantas
equivalente a 9,50m de altura maxima de cornisa, medidas desde la rasante del terreno
perimetral a cdificacién hasta la parte inferior del alero de cubierta.

6. S¢ permite el aprovechamiento bajo cubierta en las formas admitidas en las
NN.SS8.MM. computando edificabilidad en toda la superficie que libre una altura de techo
no inferior a 1.50m.

Se permitiran igualmente semisétanos sin computar edificabilidad o sdtanos
destinados a garajes y dependencias auxiliarcs, stempre que queden incluidas en la altura
maxima

7. La cdificacién sobre rasante guardara un retranqueo minimo de 3,00 metros en
su lindero posterior y laterales,

8. La linca de la edificacién principal, ast como los voladizos mayores de 50 cm.
que sc realicen deberdn guardar un retranqueo minimo de al menos 2 metros con respecto a
las alineaciones definidas en el plano de ordenacion.

9. Los accesos a las parcelas edificables seran a través del viario publico.

[0. Sera obligatoria la prevision en el interior de la parcela edificable de plazas de
garaje en una proporeion de 1 plaza por cada vivienda,

11. Cualquicra norma de disefio no contemplada en este plan parcial. se regird por
las NN.SS.MM. de! Ayuntamiento de Teo, PEOBADD e .
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Art. 15.- Ordenanza B (Area Residencial Existente)

I. Se aplica esta ordenanza al &rea residencial destinada a las viviendas
unifamiliares ya cxistentes en el ambito que sc integran en la ordenacion, bajo la
denominacién A.R.E.

2. Se fija un tipo de ordenacién de vivienda unifamiliar aislada; el drea residencial
tiene adscrita un nimero maximo de viviendas permitidas: dos.

3. La edificabilidad méaxima del 4rea residencial ¢s de 600m? y le corresponden
300m? a cada una de las dos parcclas que la forman.

4. Usos. Se permite tnicamente ¢l uso de vivienda unifamiliar.,

3. La altura méaxima sera de bajo y una planta, cquivalente a 7,00 m de altura
maxima de cornisa.

6. Sc¢ permite el aprovechamiento bajo cubierta en las formas admitidas en las
NN.SS.MM. computando edificabilidad en toda la superficie que libre una altura de techo
no inferior a 1.50m.

Se pcrmitiran  igualmente scmisdtanos o soétanos destinados a garajes y

dependencias auxiliares, siempre quc queden incluidas en la altura maxima

7. Las cdificaciones guardaran un retranqueo minimo de 3,00 metros ¢n su lindero
posterior y laterales.

8. Las cdificaciones destinadas a uso de garaje y ancxos a viviendas serin
exclusivamente de planta baja y altura maxima de cornisa no superior a 2,30 metros
medido desde cualquicr rasante perimetral hasta la partermfcrlor del alero de cubierta. La
ocupacion cn planta de las mismas no sera superior a 40z

9. Cualquiera norma de disefio no contemplada’ eh.'

las NN.SS.MM. del Ayuntamiento de Teo.

Art. 16.- Qrdenunza C : ( Areas Comerciales | v 2).

1. Sc aplica esta ordenanza al conjunto de dreas comerciales sonialadas en los plano}
como ACl y AC2.

2. La delimitacién serd la definida en el plano de ordenacién correspondiente,

3. El Uso es el Comercial y como usos compatibles se contemplan los siguientes;
docente, hostelero, oficinas, comercial, espectaculos, deportivo, religioso y sanitario.

4. La cdificabilidad maxima de cada area comercial esta definida en los planos

correspondicnles,
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5. En todas las 4reas comerciales, la altura maxima serd de bajo y una planta
equivalente a 7,50m de altura maxima de cornisa, medidas desde la rasante del terreno
perimetral a cdificacion hasta la parte inferior del alero de cubierta.

Sc¢ permitirdn  igualmente semisotanos destinados a garajes y dependencias
auxiliarcs, sicmpre que queden incluidos en la altura maxima.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando edificabilidad en toda la
superficie que libre una altura de techo no inferior a 1.50m.

6. Los retranqueos a linderos y alincaciones seran de 3 nt., aunque podrd adosarse a

la edificacién contigua siempre mediante proyecto conjunto.

Art. 17.- Ordenanza D : { Equipamiento y servicios de titularidad publica, Escolar).

La delimitacion serd la definida en el plano de ordenacién correspondiente.

Sc fija un tipo de ordenacidn aislada.

Usos permitidos: Docente.

Altura mixima sera de bajo y una planta equivalente a 7,50m de altura mixima de
cornisa.

Retranqucos a linderos y alincaciones 3m,

Mientras no se edifiquen estas parcelas tendran que ser tratadas con el mismo
acabado quc las parcelas dedicadas a espacios libres publicos.

Edificabilidad maxima 0.8 m*m?.

Debera preverse en el interior de la parcela una plazazde .aparcamiento por cada
. .1@.”% CEJHF{PH'::‘; iVﬁ%ﬂ‘tNTF ~“OLO

80m? construidos, reservandose ¢l 2% para minusvalidos (At~ Fhex &

- etz

g )

Art. 18.- Ordenanza E ((EQ.S.C.- Equipamiento socio cultural)

La delimitacion sera la definida en el plano de ordenacion

Usos permitidos: equipamientos socioculturales y comercial.

Edificabilidad maxima sobre rasante ; 500 m2.

Altura maxima de 9,50 metros, equivalente a tres plantas, B+2.

Los retranqueos a linderos y alineaciones seran de 3 m., aunque podra adosarse a la
edificacion contigua siempre mediante proyecto conjunto.

Micntras no se edifiquen cstas parcelas tendran que ser tratadas con el mismo

acabado que las parcelas dedicadas a espacios libres ptiblicos.
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Art. 19.- Ordenanza F :(EQ.L.P.S.- Equipamiento de Interés Publico v Social)

La delimitacion serd la definida en el plano de ordenacion correspondiente.

Uso: cquipamientos socioculturales.

Usos compatibles: docente, hotelero, oficinas, comercial, espectaculos, deportivo,
religioso y sanitario.

Edificabilidad maxima sobre rasante: 1.800mz.

Altura maxima de 7,50 metros, equivalente a dos plantas, B+1, sc permite el
aprovechamicnto en bajocubicrta computando edificabilidad en toda la superficic que libre
una altura de techo no inferior a 1,50m.

Retrunqucos a linderos y alincaciones 3 m., aunque podra adosarse a la cdificacion

contigua sicmpre mediante proyecto conjunto. o
AERGBARD mpp
Micntras no se edifiquen estas parcelas tendranCQuer:set (rata

acabado que las parcelas dedicadas a espacios libres pablicgdl /0.

Art. 20.- Ordenanza G : (Zonas verdes v espacios libres publicos)

Delimitacién, La definida en el plano de zonificacion.

Condiciones de Volumen y uso. En estas zonas dedicadas a garantizar la
salubridad, ¢l reposo y el esparcimiento de la poblacion no se permitiran ningun tipo de
edificacién permanente salvo la necesaria para el mantenimiento de las propias zonas
(invernaderos, almacén de dtiles de Jardineria) justificando previamente la necesidad de su
instalacién ¢n la propia zona verde o libre de uso publico. Como excepcion y previo
acuerdo municipal podran autorizarse la instalacién permanente de elementos de ornato
(templetes, kioscos de misica) o complementarios al uso de las zonas verdes (escenarios
de teatros al airc libre, pistas de baile descubicrtas, cte.)

Podrd autorizarse asimismo la ubicacién de casetas y kioscos desmontables para
fines propios de los usos convencionales de cstas zonas, asi como el amueblamiento
necesario (bancos, papcleras, fucntes de agua potable, juegos de nifios, etc.)

Dichas cdificaciones, tanto permanentes como desmontables, deberan en cualquier
caso mantencr un retranqueo minimo a frente y linderos de 3 m y una altura
maxima dec 4m.

En todo caso la superficie total ocupada con todos los elementos permanentes antes
citados no podra superar el 5% de la superficie total de la zona.

La ocupacion maxima considerando los elementos permanentes y los desmontables

no podré supcrar el 10 % de la superficie total de la zona.
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Los cerramientos cuando sean necesarios no superaran la altura de 0,80 m con
materiales opacos pudiendo rebasar dicho limite con elementos didfanos o elementos
vegetales.

Las zonas verdes y espacios libres de uso publico deberan estar convenientemente
urbanizadas, con sus correspondientes  sendas peatonales, caminos, escaleras y
acondicionamicnto vegetal, asi como dotadas del alumbrado publico, red de pluviales y

abastecimicnto de agua necesario para su funcionamiento y conservacion,

LArt.21.- Ordenanza H (Zonas verdes y_cspacios libres privados)

Delimitacion: la definida en el plano de zonificacion.

Condiciones de uso y volumen: en estas zonas no se permitird la construccion de
edificacioncs, pero si de pistas de tenis, piscina, pistas polideportivas o cualquier elemento
para la practica del deporte que no conlleve edificacion, deberan en cualquier caso
mantener un retranqueo a frentes y linderos de 3 m.

Se autoriza también la instalacién de elementos de urbanizacion, talcs como

marquesinas, bancos, iluminacidn, etc. ..

Art. 22.- Ordenanza I: (Parcelas destinadas a servicios técnicos)

La delimitacion sera la definida cn el plan de ordenacion correspondiente.

Usos  permitidos:  equipos  de  infraestructuras comunitarios  (centros de
transformacion, equipos de telecomunicaciones, depdsitos de combustible ctc...)

La alura maxima de las edificaciones necesarias para alojar las infraestructuras
citadas serd d¢ 3.00m,

Los depositos de combustible seran oblj gatoriamente enterrados.

Los cspacios libres entre cstos equipos de infraestructuras tendrin que ser tratadas
con el mismo acabado que las parcelas dedicadas a espacios libres piiblicos

Ocupacion méaxima del suclo 60%.

:

La cdificacion deberd guardarun Agisangueo minimo a linderps de 2 m.

CONCELLO £y grmpmmm e = TE POLD)

Cramsco

32



2.4~ NORMAS DE URBANIZACION

Art. 23 - Proyectos de urbanizacion

Como desarrollo del Plan Parcial sc redactaran los Proyectos de Urbanizacion que

desarrollan las determinaciones de aquel, de acucrdo con las presentes ordenanzas.

Art.24.- Tratamicnto de pavimentacién

Todas lus aceras y calzadas en contacto con las paredes cdificables se trataran con

pavimento impermeable adecuado a su funcionalidad.

Art. 25.- Abastecimiento de agua

La dotacién minima de agua potable en zonas residenciales sera de 250 I/hab y dia.

Las conducciones se situaran a una profundidad minima de 0,60 m ¢ irdn reforzadas
con envolvente de hormigén cn los cruces de calzadas.

Las tuberias de agua potable iran siempre a cota superior a las de saneamiento. El
alejamiento vertical minimo entre dichas tuberias sera de 0,30.m.

R
Las concxiones a las tuberias maestras o anillos pringip

las distintas cdificaciones se haran controladas.

Art.26.- Sancamicnto

longitudinales a lo largo de las aceras.

Art. 27. Afirmado

El afinmado de calles de estructura con las siguientes capas indicativas: rodadura,

base y subbasc.

Art. 28 - Disposicidn de servicios

Las cunalizaciones de agua y servicios, se dispondran bajo las acera, si csto no es
posible dc acucrdo con la geometria de las difercntes casas suministradoras y la

reglamentacidn vigente, se realizara la canalizacion bajo la calzada.

Art. 29.- Parques y jardines urbanos

I. Las zonas libres y verdes se ajardinaran adaptando en el proyecto las
determinacioncs de trazado y vegetacion sefialadas en el plano de ordenacion.

2. Los parques y jardines deberan urbanizarse con arbolado, césped, sendas, farolas,
clementos ornamentales y otros elementos accesorios. Cuando su  extension vy

caracteristicas lo aconsejen admitirdn instalaciones complementarias destinadas al Juego de
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nifios o a la prictica deportiva o pequeiios pabeliones culturales publicos. La composicién
de los jardines sc ajustard a lo previsto en el plano de ordenacién y a las reglas de la
geometria, orden y proporeion. Las plantaciones y elementos ornamentales responderan al
criterio de mayor interés botanico, cientifico y educativo, a las tradiciones populares y

urbanas y a la significacién cultural y artistica.

Art. 30.- Aparcamicntos de superficie

Los proycctos de urbanizacién preveran las plazas dc apan,amtento para uso de
minusvélidos cumplan el Decreto 35/2.000 para

correspondicnte sciializacién,

Art. 31.- Recovida de basura

Se exiyird la recogida de basuras, controlada por el Ayuntamle ¥
Se planteard la instalacion de un espacio para contencdores d% :

elementos para albergue, e instalaciones de aguay dcsaguc‘, s1tuados gn Lontacto directo

_,'

con la via piiblica y como minimo, espacio para 2 contcneddseﬁ'ﬁpoﬁ'%___ a 20 viviendas. La
definicién del disciio de los elementos de albergue y su situacion, se definiran en el

Proyecto dc Urbanizacién.

Art. 32.- Cumplimiento de la Ley de Barreras Arquitectdnicas de Galicia

Para ¢l presente Plan Parcial se ha tenido en cuenta la normativa de Barreras

arquitecténicas. A partir del Cddigo de Accesibilidad se establecen los siguientes

parametros:
BASE 1.1 ADOPTADO P. PARCIAL
Itinerario peatonal
Largo maximo 1,80m 1,80m
Pendientes longitudinales 10,00% 9,95%
Pendientes transversales 2,00% 2,00%

Desniveles

Vado para vehiculo

rampa adaptada

rampa adaptada

Largo min. perpendicular a calzada 0.60 0,60
Resalte mdximo permitido 2cm 2cm
BASE .2 ADQPTADO P. PARCIAL
Aparcamicntos

Dimensiones 3,50 x 5,00 3,50 x 5,00
Reserva de plazas 17100 9/430
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HOJA RESUMEN DE
8/97 DE ACCES!EILID

CUMPLIMIENTO DEL DECRETQ 35/2000 (D.0Q.G. 29.02.00) EN DESARROLLO DE LA LEY
AD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS EN LA COMUNIDAD DE GALICIA

MEDIDAS SEGUN

CONCEPTO PARAMETRO DECRETO P PARCIAL
ADAPTADO
ANCHO LIBRE 1.80m (Con
AREAS DESARROLLADAS POR obstaculos puntuales 1,60m
PLANEAMIENTO INTEGRAL 1.50m)
ITINERARIOS : Sl
PEATONALES RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 0,90m 0,90 m
Base 1.1.1 PENDIENTE MAX. LONGITUDINAL 10% 3,95%
ALTURA MINIMA LIBRE DE 2.20m Compl
CBSTACULOS ' vmpe
ANCHO MINIMO LIBRE DE 3,00m (Con obstaculos
ITINERAR|OS CBSTACULOS 2.50m)
MIXTOS PENDIENTE MAX, LONGITUDINAL 8% No existe
Base 1.1.2 ALTURA MINIMA LIBRE DE 3.00m
OBSTACULOS ’
PASCS AREAS DESARROLLADAS POR
PEATONAL £ PLANEAMIENTO ANCHO LIBRE 1,80m Cumple
PERP?ESJT%SARES RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 1,50m Cumple
(TINERARIO PENDIENTE MAX 12% Cumple
Base 1.1.3 A ANCHO LIBRE MINIMO ACERAS 0,90m Cumple
PASOS
PEATONALES . 1,50m
LONGITUD MiNIMA
SENTIDO DE ANCHO MINIMO 0.90m LIBRE MAS EL Cumple
ITINERARIO Base ANCHOQ DEL BORDILLO
1138
VEngnggﬁ-; e PERPENDICULAR A CALZADA MINIMO 0,60m Cumple
ACERAS Basc 1.1.4 PASO LIBRE DE OBSTACULOS MINIMO 0,90m Cumple
AREAS DESARROLLADAS POR
PLANEAMIENTO ANCHO LIBRE 1,80m Cumple
RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 1,50m Cumple
CERRADQ O PROTEGIDO
PASOS DE ESPACIO BAJO RAMPAS Cumple
PEATONES S| ALTURA MENOR 2,20 m
- 0,80-085m
Base 1.1, ) .
@ > PASAMANOS RECOMENDANDOSE Cumple
OTRO A 0,65-0,70 m
ILUMINACION NOCTURNA
ARTIFICIAL MINIMO DE 10 LUX Cumple
DIMENSION MINIMA EN HILERA 2,00-2,20 x 5,00m Cumple
APARCAMIENTOS ESPACIO LIBRE LATERAL 1,50m Cumple
Base 1.3 DIMENSIONASINIMA TOTAL 3,50 x 5,00m cumple
Ne APAF{@AMLENT&E Fiirf , 9/430
(\ !1” s S '\-31 o
e} 75 /y[‘ L/ 200
. ‘.Iﬁl
Lb el
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2.6.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
VIAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

Darios a las vias o servicios municipales

Todo propletdno que cjecute una obra, de cualq,pler naturaleza sera responsable
"

publicas o scrvicios municipales.

Obras que afecren a servicios publicos
. F

nQr-,\
propietarios lo comunicaran por escrito a las CNIpresas  Correspo ¢ F’@Q@ltlda

empresas o cntidades deberdn tomar las medidas Gportunas para evitar dafios propios o a
terceros, dv los que seran responsables desde la finalizacion del plazo anteriormente
mencionado.

Acopio de escombros y materiales

Los cscombros y acopios de materiales, no podran apilarse en la via pablica, ni
apoyados cn las vallas o muros de cicrre.
Andamios y material auxitiar

Todos los andamios auxiliares de la construccion, deberéan gjecutarse bajo direccion
facultativa competente y se les dotara de las precauciones necesarias para cvitar que los
materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocaran las
sefiales de precaucién que en cada caso sean convenientes.

En 1oda clase de construccion, asi como en el uso de maquinaria auxiliar de la
misma, s¢ cuerdardn las precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por las leyes
vigentes ¢n coda momento sobre la material.

Valliado de obras

[) T'n toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacion que
afecten a lus fichadas, habra de colocarse una valla de proteccion de dos metros de altura,
como minino, de materiales que ofrezean seguridad y conservacion decorosa y situada a la
distancia mi~ima de dos mectros de la alineacion oficial. En todo caso, deberi quedar
remitida de! bordiilo, al menos 0,60 metros, para permitir el paso de peatoncs.

2) Cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacion de
dichas normas, el téenico municipal correspondicnte fijard las caracteristicas de la valla
pudiendo ordenar su desaparicidn total en ¢l momento en que termine los trabajos

indispensul*lcs en planta baja, continuando las obras en las plantas superiores, previa la
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colocacion de un andamio de proteccién que permita ¢l trdnsito por la acera y ofrezca las
debidas scguridades para la circulacion en la via publica.

3) Cuando las obras o instalacioncs puedan suponer, en si mismas o en su montaje,
un peligro para los viandantes, sc exigird, durante las horas de trabajo, la colocacion en la
calle de una cuerda o palenque con un operario que advierta el peligro. Cuando las
caracteristicas dc trdnsito la aconsejen, podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

4} Iin lus zonas cn quc sca obligatorio el retranqueo, la valla se colocara en la
alineacion olicial. No serd obligatoria cuando este construido el cerramiento definitivo.

5) La instalacién de vallas se entiende siempre con caracter provisional, cn tanto
dure la obra por ello desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las
obras, o estén interrumpidas, deberd suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito

publico.

2.7-COMPROMISOS ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y LOS URBANIZADORES.

Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion quedan reflcjadas en el
correspondicnte Plan de Etapas.

La transmision al Ayuntamiento del dominio de los terrenos y obras de
urbanizacion que sean de cesién obligatoria y gratuita, se¢ producird en los términos
previstos en la seccion 7* del Capitulo 1 del Titulo V del Reglamento de Gestion
Urbanistica. La conscrvacion de las obras de urbanizacion y ¢l mantenimiento de las
dotacioncs o instalaciones de los servicios publicos, estardn a cargo de la Junta de
Compensacién hasta el momento de la recepeién definitiva de las obras de urbanizacién.

Antes de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se aportara el aval por importe
del 6% del coste de las obras de urbanizacién, conforme al art, 46.c del RPU.

Consla acreditado por notoriedad que la entidad Mahia Inmobiliaria S.L. cuenta con

los medios suficicntes para la cjecucion de las obras de urbanizacion mencionadas
A

Heartala
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3~PLAN DE ETAPAS.
Se cstablece una tnica ctapa, para la ejecucién de la totalidad de las obras de
urbanizacion, incluidas las nccesarias conexiones con los sisternas generales que se han

especificado.

El plazo maximo de duracion de esta ctapa sera de tres afios, contando a partir de la
Aprobacion Definitiva del Proyccto de Urbanizacion, que a su vez deberd aprobarse en el

plazo maximo de scis meses a contar desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

En tal plazo deberd quedar rematada la obra urbanizadora, entendiéndose por tal
que siendo firme por via administrativa la Aprobacion Definitiva del Proyecto de
Compensacién para la totalidad del ambito del Plan Parcial, se hubiescn recibido
provisionalmente la totalidad de las obras previstas por el Plan Parcial. y Proyecto de

Urbanizacion,

Las parcelas de Reservas de suelo de Equipamientos y Dotaciones que incluyen a
las zonas verdes, se amojonaran y/o vallaran, y se les colocard el arbolado previsto en los

seis primeros meses contados desde la firma del Acta de Replanteo.

4.-CUADROS DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION PROPUESTA

Superficic total bruta(computable 100%) 72.500m?

Edificabilidad nuixima sector 0,60 m¥m? -

Aprovechamiento lucrativo 43.500m* CF57m,

Densidad mixima sector 250 viviendas

Edificabilidad privada lucrativa

Residencial 29.700,00 m?
Comercial _ 11.500,00 m?
Equipamientas de interés pblico y social 2.300,00 m? -
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Reservas para dotacioncs

a.- Generadas por uso residencial

Normativa Plan Parcial Titularidad
Aparcamiento I plaza/ viv (250 p) 250p Publica
EQ.ES. 22,500 (10mx viv.) 2.573,50 m? reserva suele | Publica
EQ.S.C 2500 m2 constr.(2mxviv.) 500,00 m? construidos Privada

b.- Generadas por otros usos

Normativa Plan Parcial Titularidad
Aparcamicnto I plaza/ 80m? (172,5 p) 180 p ) Publica
EQ.LPS. 6% de 19.162(1.149.72m%) | 120200 7" CUADE vyt £ PoLo
i, :;\: SR L

¢.- Generadas por ambos usos

’ Normativa

‘ Plan Parcial

ZV.yespacios libres | 10 % (7.250 m?)

Caracteristicas de las dreas de uso residencial ¥ comercial:

| 4826,8+3.015,1=7.841)

PARCELA | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD |~ N°DE VIVIENDAS
m M aislada colectiva total

AR 2.760,40 3.300,00 0 28 28
AR2. 1.985,10 3.000,00 0 26 26
AR3. 2.779,10 3.300,00 0 28 28
ARA. 2.743,40 3.300,00 0 28 28
ARS. 2.324,00 3.300,00 0 28 28
ARG 2.312,90 3.300,00 0 28 28
AR 2.206,80 3.300,00 0 28 28
ARS. 1.985,10 3.000,00 0 26 28
ARS. 2713,70 3.300,00 0 28 26
AR.E. 4.264,00 600,00 2 0 2
AC.L 5.421,10 7.000,00
A.C.2. 4.263,10 4.500,00

A;ﬁ’]‘f‘; o | 2181050 2910000 | 248 248
AR.E. 4.264,00 600,00 2 2

A(T:"]ta; , | 837150 11.500,00
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5.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Para la implantacién de los servicios urbanisticos y en correspondencia con el
Reglamento Je¢ Planeamicnto art. 55, y art. 46.2.d, se evaluara la continuacion los costes de
implantacion de dichos servicios.

Esta cvaluacion se considera orientativa en tanto no se desarrollen los correspondi-
entes Proyectos de Urbanizacién. Se cvaliia el coste de la urbanizacién en 230.900.000

ptas.

———

Desglose por capitulos:

Obras interiores al Sector:

* O0IMovimiento de tierras y Demoliciones

e (02 Sancamiento de pluviales

¢ (03 Sancamiento de fecales 18.000.000 ptas.

6.700.000 ptas.

» 004 Abastecimiento de agua

e 005 Centro de transformacion 6.500.000 ptas.
* 006 Electricidad distribucion 22.400.000 ptas,
+ 007 Electricidad alumbrado 17.500.000 ptas.
¢ (0% Telefonia 7.500.000 ptas.
¢ 00Y Pavimentos 105.000.000 ptas.
+ 010 Ajardinamiento 2.100.000 ptas.
s 011 Mobiliario 2.500.000 ptas.
* 012 Red de gas 2.800.000 ptas.
e 013 Control de calidad 1.500.000 ptas.
* 014 Red de audiovisuales 6.000.000 ptas.
* 015 Proyecto de seguridad y salud 2.500.000 ptas.

Obras de conexion a Infraestructuras existentes:

* arcd de saneamiento 1.100.000 ptas.
* ared de abastecimiento de agua 400.000 ptas,
* ared de telefonia 200.000 ptas.
e arod cléctrica 350.000 ptas.

Total presupuesto de Ejecucién material = 231.450.000 ptas.
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6.— JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS DE PLANES

PARCIALES DE INICIATIVA PARTICULAR (Art. 46 R.P1)
a.- Sistema de actuacién.- Se establece en el apdo. 1.4.4. de la memoria

b.- Compromisos rclativos a la urbanizacién.- El plazo de ejecucion sc establece en el

apdo. 3 y en cuanto a la conservacién de la urbanizacién correspondera al Concello,

.- Garantia .- Antes de la aprobacién definitiva debera constituirse a favor del

Concello una garantia del 6% del coste de las obras de urbanizacion previstas,

d.- Medios economicos de toda indole con que cuenta el promotor.- Esta cuestién queda
acreditada por notoricdad, ya que Mahia Inmobiliaria S.L., propictaria de la mayor parte

del suelo, es uno de los principales promotores del Ayuntamiento de Teo.

- A Corufia, Agosto de 2002
| b C‘f’! X!O ﬁF'{"’AL
S :".: *“q rOS

;’;& S L SIA
35 00T, 2002

W*‘M“""R

!inDp//—-—'—""'

HTIAQO| &S eFecTOS REGULAMENTAFHOG

Fdo.: Fco. Otero Muldcz Fdo.: Fco. Javier Amenedo Ansede

BENTE POLO
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ANEXO 1

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS OBSERVACIONES HECHAS EN EL INFORME

EMITIDG POR LA C.P.T.O.P.V. (de fecha 14 de noviembre de 2001)

Con referencia a las observaciones que aparecen en dicho informe, de fecha 14 de
noviembre de 2001, sc han realizado en cada caso las correcciones y aclaraciones
necesarias;

2.1, Sistemas ¢ infracstructuras

a.- En cuanto a la definicion de las conexiones a los servicios urbanisticos locales
del sector con sus correspondientes servicios generales se han concretado las
especificaciones necesarias y aparecen reflejadas en los correspondientes planos de
instalaciones, distinguicndo en todos los casos los tramos de conexidn a los ya existentes;
estos aparecen también cn el apdo. 3 también presupuestados independientemente.

De este modo se ha especificado:

- Las redes de sancamicnto y pluviales se conectan con Ia red general de saneamiento de
@315mm, utilizando también un @315mm en todo ¢l tramo de conexién.,

- Se considera ¢l §180mm de la tuberia de abastecimiento de agua existente de 8kg./cm?
de presion, suficiente para las necesidades del sector.

- El centro de transformacion se alimenta de la red de media tensién existente, que discurre
paralela a la N-550.

- La telefonia se conceta a la arqueta existente.

En cuanto a la justificacion de su capacidad, se deberd acompanar informe técnico
municipal justificativo de tal extremo.

b.- De acuerdo con el articulo 22.1.g da Lei 1/1997, se
APRCRAD

6l )
CERNITIVINGENTE

L
FhOSESIN

aparcamiento l/vivienda y 1 cada 80m? construidos, de este%%%;l

GFHTIFN
1 x vivienda (250 viviendas) 250,00
11.500m? comerciales/80m?2 143,75
2.300m2 equipamiento privado 28.75
TOTAL 42250
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En los planos aparccen grafiadas 430 plazas de aparcamiento de las que 9 se
destinan a minusvalidos, asimismo se establece que las plazas de aparcamiento
correspondientes al equipamiento escolar se deberan materializar en la parcela.

2.2. Otros aspectos:

a.- Se ha climinado del art.7 la posibilidad de modificar la altura de cierres de
parcelas mediante estudio de detalle.

b.- S¢ ha climinado del art.13 dc la normativa la referencia a cierres de las normas
provincialcs.

¢.- Se ha corregido ef error del articulo14.10, eliminando la expresion “unifamiliar”

d.- En el articulo 7 en la pagina 23 de la memoria se ha establecido que todos los
semisdtanos quc sobresalgan en algin punto mas de un metro de la rasante del terreno
contardn a efcctos del computo de n°. de plantas y dc la edificabilidad.

e.- El plazo para la aprobacién del proyecto de urbanizacién se ha establecido y
aparece en la pig n®.36 de la memoria (apdo. 3)

Ademis se ha introducido un apdo. 6 relativo a la justificacion del cumplimiento de

los Planes dc Iniciativa Particular. APRGaANG DECn
CONCEL g por e VR g
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ANEXQ 2
JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS OBSERVACIONES HECHAS EN EL INFORME

EMITIDO POR L.A C.P.T.O.P.V. (de fecha 9 de agosto de 2002)

Con referencia a las observaciones que aparecen en dicho informe, de fecha 9 de
agosto de 2002, sc han rcalizado en cada caso las correcciones y aclaraciones necesarias:
2.1. Sistemas ¢ infracstructuras

Se adjuntan informes de las empresas y administraciones titulares de las redes a que

se conectan acreditando la capacidad de las mismas para servir al mbito.

2.2, Otros aspectos:
Se han corregido las definiciones de “nimero de plantas” y “superficie edificada
computable” (que figuran en las paginas 23 v 24 de esta memoria) en cuanto a su relacién

con los semis6tanos, para corregir la incoherencia en su redaceidn,
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