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DILINTHOIA: Fste dezimento foi
aprabado definitivamente o dia
21-X1-2001 -
1L1.- NORMAS GENERALES

Art. 1.- Naturaleza, Ambito y Vigencia | §

El presente Plan Parcial desarrolla el Suelo Apto para Urbanizar, definido
para el Sector 3 de los S.A.U. establecidos en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Municipio de TEO (A Coruna).

No entrard en vigor hasta la Aprobacién definitiva del Plan y se hayan
publicado los textos integros del acuerdo de Aprobacién definitiva y de su
Normativa y una vez que hubiese transcurrido el plazo previsto en el Art,
65.2. en relacién con el Art. 70.2. de 1a Ley 7/85 de 2 de Abril de las Cortes
Generales.

Los particulares, al igual que la Administracion, quedan obligados al
cumplimiento de las disposiciones contenidas en este documento y su
Normativa.

Cualquier actuacién o intervenciéon de iniciativa piblica o privada que
pretenda realizarse dentro de su 4mbito, debera ajustarse a las mismas.

ElPlan Parcial, se redacta conforme al Ordenamiento Urbanistico vigente, asi
como 2 las Normas Subsidiarias de Ordenacién del Ayuntamiento de TEO,
por lo que en todos los puntos no desarrollados en el presente Plan Parcial se

gy

estard a lo di;siaﬁesto_Jeﬁ<dichaq -Nermas-
e COTEXADO E CONFORME O ORIXINAL
© en " ““qu" ]2 —T)_S
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DILIXEMCIA: Este documento foi
apronauo cefinitivamente o dia
21-X1- 200LLL0

Art.2 .- Modificaciones., ©

Las modificaciones de cualqmérﬁ de los elem -{;-;.." este Plan se a_]ustarén
a lo previsto en la Ley del Suelo de Gahcl@ sure a@sh o, asi como de los

Reglamentos de Planeamiento y Gestién tocﬁ\fic sffentes.

Art. 3.- Desarrollo

Para la ejecucién del desarrollo del Plan se exigira la obligacién de redactar
el Proyecto de Urbanizacién. COTEXADO E CONFORME O ORIXINAL

Lf;‘\ am’%dﬂl?-—o-j-

'q\r -

Los Estudios de Detaﬂg en su gaso respetaran las determinactones de las
Normas Subsidiarias.  * %

En ningin caso podran introducir alteraciones que supongan mayor
aprovechamiento o merma de los espacios de dominio y uso publico.

Art. 5.- Ejecucidn.

Su ejecucién se realizarA como un Sector unico, acorde con ambito
delimitado.

Art. 6 .- Sistema de Actuacion.

Se establece el de Compensacién.
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Art. 7.- Parcelacion.

Y e

Las parcelas de las distintas superficies }FmQasaOEﬁiﬁcables, seran las
establecidas, correspondiéndole a cada una de ellas una Norma Especifica.

La distribucién de las nuevas parcelas se concretara en el Proyecto de
Compensacién. Toda parcelacién o segregacion de parcelas debera:

a)  Resolver los accesos a las parcelas resultantes y hara posible

las acom_etidas a las distintas infraestructuras de servicios
urbanos.

b)  Respetar la estructura urbanistica del Plan Parcial.

¢)  Hacer que las parcelas cumplan la condicién de solar.

22
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IL2.- NORMAS GENERAL

Art. 8.- Definiciones.
a)- Alineacién exterior :

b).- Alineacion Oficial

¢).- Lineas de Edificacién:

COTEXADO E CONFORME O CRIXINAL
afde 1205

.....................
-----------------------------------

e).- Retranqueos:

separagg los gapﬁclos libres de uso pubhco

son las establecidas en los planos y tendran
caricter oficial con la Aprobaci6n definitiva
del Plan.

son aquellas que la futura edificacién no
podrd sobrepasar, salvo los voladizos
cuando estos estén permitidos.

Las alineaciones en edificacion aislada
seran indicativas, siempre que mantengan
los retranqueos en su ¢aso.

Es la que corresponde al limite exterior de
la parcela, generalmente coincidente con las
alineaciones oficiales, en su frente a
espacios publicos.

es el ancho de la faja de terreno
comprendido entre la alineacién oficial y la
linea de edificacion, cuando ambas no sean
coincidentes.

Las separaciones respecto a los demais
lindes de la parcela edificable seran los
retranqueos laterales o posterior si se refiere
al fondo de la parcela edificable.
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f).- Rasante:

es el perfil longitudinal de una via. Cuando

BILIXENCIA: Este Cozumento $ofefiere al perfil natural se entiende la
aprobado sefinritivamante o gpsgnte del terreno.

h).- Correlacion entre las
dos formas de medicién
de alturas.

Para la medicién de las alturas de la
edificacién la rasante de referencia serd la
que correspondc ala acera en contacto con
~las~aimeaciones, o la natural del terreno
para cuando asi se establece en la
Ordenanza particular de zona.

Se consideran rasantes oficiales las
definidas en el Plan o en los documentos
que lo desarrollan, una vez que los mismos
hayan sido aprobados definitivamente.

¢s la mayor elevacion, respecto de la
correspondiente rasante, que pueden
alcanzar las edificaciones. '

El pardmetro de esta altura maxima puede
venir dado, por el nimero de plantas, ¢ por
la altura permitida hasta la linea de cornisa,
o por las dos formas.

En las viviendas se considera la altura B+1
equivalente a 7,00 m de la altura para la
linea de cornisa.

La altura B+2 equivale a 9,60 m.

Los sdtanos, semis6tanos y bajo cubierta no
cuentan respecto al nimero de plantas.

24
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i).- Planta Bajo Cubierta: es el espacio situado encima del ultimo forjado, y
comprendido entre este y los faldones de cubierta.

}).- Parametros de configuracién
de cubiertas: La pendiente maxima admisible de los

DILIXENCIA: Este documen toPpRgs inclinados de cubierta no sera mayor
- covwe oo de 40° respecto al plano horizontal. La
:ff;lba;lgot;lefl nitivamenre oc?ﬂ rera no sobrepasard la altura méxima
) | de 4 m. sobre la linea de comisa o
encuentro-del plano de cubierta con el plano

* de fachada.

s

Por encima de los planos de cubierta, se
ermitirdn solamente buhardillas,
CONFORME O ORIXINAL¢laraboyas, chimeneas, antenas, acordes
a2\ \L- 08 on las condiciones de la Normativa

eneral.
-1 (=F VY. WEADE .
N l).;eﬁnerﬁcie ocupada: es la comprendida dentro de los limites
sl definidos por la proyeccion vertical, sobre

un plano horizontal de las lineas externas de
1a edificacidn, incluidos los vuelos.

m).- Superficie edificada
por planta: es la comprendida entre los limites
exteriores de la construccion de Ia planta.

n).- Superficie total
construida: es la resultante de la suma de las superficies

construidas de todas las plantas.
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DILIKENTIA Tete documento Foi

aprinaac getinitivamanie o dia
21-X1-2001
ello
, o‘\o
Art. 9.- Espacios Urbanisticos. o 4 .
¢ 5 s
a).- Espacio Publico: es el constitui los vacios continuos,

donde se dgsarro lan logwistemas generales
de comunicé‘cipmggﬁ&s sistemas locales de
vias, plazas, parques y zonas deportivas.

b).- Zonas: es la clase de suelo homogéneo, delimitado
como tal en funcién de los usos autorizados.

¢).- Parcela: es toda porcibn de suelo delimitaday
perteneciente a una propiedad.

COTEXADO E CONFORME O ORIXINAL
En Y

Suelen estar comprendidas dentro de la
delimitacion de las zonas.

es la superficie delimitada por alineaciones

v - oficiales o linderos.
¥
S N,
¢).- Parcela bruta: es la que incorpora superficies de la parcela

original, que se destinan a viales, espacios
piblicos o dotaciones.

f).- Parcela edificable: es la que estando calificada dentro de una
' zona destinada a la edificacion, disponga de
acceso desde la via publica y tenga las
posibilidades de enganche a las redes de
servicios urbanos, debiendo tener la

consideracion de solar.

g).- Frente minimo de parcela: es la menor dimensién admisible para su
frente coincidente con la alineacion oficial.
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h).- Parcela minima edificable: es la parcela que comprende la menor
superficie admisible por el ordenamiento y
en concordancia con sus determinaciones.

i).- Parcela afectaa la .
edificacion: es la superficie de suelo no edificado cuya
propiedad y disfrute estdn unidos a la
edificacion construida en ella.

J).- Zonas libres de uso
privado: son los espacios no edificables, definidos
dentro de las zonas.

DILIXENCIA: Esta fecumento
aprobado cefitiivemen
21-X1-2004k L0,

de : D

g

Fe D G

Py
étl(A
COTEXADO E CONFORME O ORIXINAL
En adNae | - Dj-
oo ] QFu atlo,

¢ Asdoﬁt&}m.kﬁ%ﬁ/@ﬁ-
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DILIXENCIA: Este documento foi
aprobado definitivamante o dia
21-X1-2001

0 SECRETARIC,

LLO R
€AS YAMBIENTALES:- -

I1.3.- NORMAS DE VOLi

~
Art.9.- Volumen de edificacion sobre,rasante. &
€o. (A co®

Es el volumen de las partes construidas bajo techo y que no estén enterradas.

Art. 10.- Construcciones por encima de la altura.
Las edificaciones podran cubrirse con tejado o azotea.
En los espacios bajo cubierta con techos inclinados, no computan como

edificacion, los espacios que no libren una altura minima de 1,50 m. desde el
piso a la cara interior de la cubierta o techo.

Estos espacios bajo cubierta, no computaran edificacién cuando se destinen
a instalaciones tales como: maquinarias de ascensor, calefaccion,
acondicionamiento de aire, cajas de escalera, etc., incluso trasteros al servicio
de las viviendas. '

COTEXADO E CONFORME O ORIXINAL

Es la cantidad ’sglgjma Ilfglc':“:édj Ticacion que puede COnswuirse en una
determinada area de stélo definida por el planeamiento.

Art. 12.- Cémputo de Edificabilidad.
Se computa en general la edificabilidad de toda la superficie construida, sobre

rasante, cubierta y con altura libre igual o superior a 1,50 m. y no esté
destinada a uso publico o servicios de las viviendas, trasteros o instalaciones.
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DILIXENCIA: Este documento foi
apranaio definitivamonte o dia

21-Y1-2001
Art.13.- Los sotanos.

-. S
®)
No seran habitables, pudiendo liitiliizix‘?e" entos,
servicios para las plantas vivideras y trasterd§z )
i =
. . . . e . .
La altura libre no serd inferior a 2,20 m., y tendran @tﬂamén suficiente.
€0, (acO

No computan edificabilidad.

Art 14.- Semisotanos.

Admiten los mismos usos que la planta de s6tano, ademas de los
especificados en las Normas Zonales.

No computaran a efectos de edlﬁcameFORME S ORIXINAL
En aa?q\da [‘2 - 05
OF
Art. 15.- Planta Baja. v
. T ) .
e Tl T et e SN
Su altura libre no sera superior;g '._fﬁi'.ﬁife%%%ﬁwm: ......................

sobre la rasante. s o

Art.16.- Cuerpos volados.

Cuando se autorizan, se cumpliran las siguientes condiciones:

Altura minima sobre la rasante de la acera o espacio publico: 3,60 m.
- Los salientes méximos de cornisas y aleros seran de 0,40 m.

- Los balcones y terrazas se ajustaran a las Normas Generales.

- El computo de edificabilidad sera total para los cuerpos cerrados; del

50% en las terrazas cerradas por alguno de sus laterales. No computan
en el caso de balcones o terrazas abiertas por todos sus lados.
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DILIXEMCIA: Este documento foi
aprabado definitivamenlte o dia

21-X1-2001
Art 17.- Portales.

eLLoo SECRETARIO,

Art 18.- Cerramientos.

Los cierres de parcela privada serdn preferentemente de una zona de zdcalo,
con una altura maxima de 0,60 m. medidos desde al rasantes del terreno con
frente al vial piiblico, pudiendo alcanzar hasta 2 m. con elementos vegetales.

ElProyecto de Urbanizacién prestard especial cuidado al tratamiento de estos
y propondra los diserios que se consideren mas oportunos en base a estos
criterios. WCELo

COTEXADO E CONFORME O ORIXINAL

\.&-r_"_.:::—"

Art. 19.- Condiciones Generales def%?étzca.

o

La defensa de la imagen, su valoracuﬁn y mejora comresponden al
Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podrd por tanto condicionar cualquier actuacion que resulte
antiestética, o inconveniente para la imagen de la zona.

Este Plan Parcial queda sujeto al cumplimiento de las Normas de Estética e

integracién ambiental de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de TEO,
en lo que les afecte expresamente por la aplicaciéon de su Normativa.
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DILIXEMITA: Este documento foi
apropado defipnitivamenie o dia

IL4.- ORDENANZAS PARTICULARKS.-200}¢lLo ,
T T e

O PIRTLRETARIO,

L

Art.20.- Zona Vivienda Unifamiliar aislada R.4, R65%, Rsa.

T

1.- Delimitacién y ambito.

Esta Ordenanza serd de aplicaciéP_aJas_zmns-dosﬁmdee-pm-&bfcar
Niares aidla COTEXADO E CONFORME O ORIXINAL

viviendas unif; -es-aisladas.
%ﬁl ﬁf & En ° a e |2 -0OF

OFu

2.- Qrdenag.ién, e,
o T
Cada una de ellas 6orme§pondera col

En caso de acuerdo entre dos propietarios de parcelas colindantes, podra
autorizarse el adosamiento entre comstrucciones por el lindero comin,
formando edificios pareados.

Los espacios libres de parcela deberan tratarse preferentemente como
espacios ajardinados.

Sus cierres frontales se ajustarin a las caracteristicas establecidas en la
Normativa General de las Normas Subsidiarias para el tipo de ciudad jardin.
En ningtin caso se permitiran cierres con elementos que puedan suponer
riesgos para personas o animales.

3 - Condiciones de las parcelas.

Se establecen las parcelas minimas siguientes:

Zona R-4yR-6............ 500 m?
R-7ayR-8a .......... 400 m?

Frente minimo 20 m.
Ocupacion de la edificacién max. 40%
No se permiten construcciones con una ocupacion inferior a 70 m?
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DILYYENIIA: Este derumento foi
aprobado definitivamenie o dia

21-X1-2001
L SECRETARIO,

4 - Altura maxima
N

e ©

7m =B+l pl medida desde la rasante natural delte

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta sin que com te edificabilidad
cuando se destine a usos propios de la vivienda y la pehsgcntesgq&s faldones

(A
no superen los 40° y la cumbrera no sobrepase los 4 m. désde el suelo d
planta superior. COTEXADQ E CONFORME O ORIXINAL
N EiL Lo #n a(QO\de (T rUS
o L e O
& OFu

O

5.- Edificabilidad.
rodornn CLENA.. REORCEE....

.\
C (4 co® S

6.- Edificaciones auxiliares.

Dentro de los espacios libres de parcela se toleran edificaciones auxiliares,
tales como:

Hoérreos

Alpendres y cobertizos para garajes, con una superficie no superior al
25% de la superficie ocupada por la edificacion principal.

Piscinas e instalaciones deportivas descubiertas.

7 .- Alineactones.

Las alineaciones de frentes de parcela, son los que estan definidos en el Plano
de Ordenacién, Zonificacién. Las edificaciones deberan mantener un
refranqueo minimo a su frente de 3 m. y 2 con las parcelas colindantes salvo
el caso de acuerdo para las construcciones pareadas.

8.- Usos

Eluso caracteristico de cada parcela individual es residencial como vivienda
unifamiliar. Con caracter exclusivo podran autorizarse los siguientes.
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DILIITHTIA . Fela dacimento foi
apribado cefinifivamanie o dia
21-X1-2001
Residencial comunitario
Docente. i
Sanitario
Cultural
Asistencial.

Para estos casos la parcela deberd posibilitar una plaza de garaje por cada 80
m, de superficie construida, pudiendo situarse en el subsuelo, dicho uso no
computa edificabilidad.

Cuando la diferencia de cota entre la rasante de via piblica y la natural del
terreno edificable lo permita, el acceso a garaje podra realizarse ocupando la
zona de retranqueo, no superando un ancho de 4 m.

£ CONFORMEE O CRIXINAL

p@de l?.an_

1.- Ambito

Corresponde a las zonas R-3, R-5, R-7, R-8, R-9 y R-10. Cada una de ellas
aparece delimitada en los planos de Ordenacion.

2.- Sistema de Ordenacién.
Lo constituye el conjunto de parcelas independientes, adosadas de cada zona.
Se establecen dos categorias en razén de la superficie de parcela y su frente

a)  Categoria 1*: corresponde a las zonas R-7 y R-8 cuya parcela
minima es 250 m?.

Frente minimo: 10 m.
Ocupacién maxima: 50%
Edificabilidad: 200 m?
Altura; B+l = 7 m.
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b) Categoria 2" corresponde al resto de las zonas de esta

tipologia, R-3, R-5, R-9, R-10:- TTNTIN Toga o .
Parcela minima: 200n§fr3bad° UE“’“”WF 2ie o dia
Frente minimo: X1-2001
Ocupacion: 50%
Edificabilidad: 150 m* ETAR I 0,
Altura: B+ %=
Se establece para ambas categorias un retranqu nimedel fondo de

parcela de 3 m.

La cubierta se realizaré con los distintos faldones sin quiebros y una
pendiente no superior a los 40°

Se autorizan aprovechamientos bajo cubierta (en su caso) no
computando edificabilidad si se destina a servicios de la construccion

310 |\:}l

SAORE S QY61 -OF
Art 22.- Zona Viviendas Calectiwra;s' R-I R ’
WA AR
Delimitacion y ambito : AstG_L& ......... ﬁ:f. .....................
P ¥
6\ R

3.-

Esta Ordenanza serd de af)lfézfci’(ﬁl a las zonas correspondientes a las
viviendas colectivas, formando bloques. Cada una de ellas figura
delimitada y sefialada con la denominacién residencial (R-1 y R-2).

Sistema de Ordenacidn.

Se fija una tipologia en pequenios bloques aislados con fachadas a
todos los hnderos.

Los espacios libres entre bloques de carcter privado podréan ocuparse
en sotano O semisdtano bien para garaje-aparcamiento 0 de otros
servicios para las viviendas tales como instalaciones generales,
trasteros, etc.

Se establecen en cada parcela con una superficie de 19 x 30 = 570 m?
Ocupacidén maxima de la edificacion 19 x 14 = 266 m?
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10.-

11.-

12.-

Estas construcciones seguirdn por su frente a espacio publico (red
viaria) las alineaciones oficiales de la zona.

’rn cozumento foi
aprobado definitivamarnie o dia
La altura maxima sera de B+2 29,60Im 20 01

| a_L%ECRETARIO,
c* 0
El total de bloques de las mismas, caracterisTicoeis )
de R-1.... 14 bloques O B
R-2 .... 2 bloques.

Por su fondo se establece un retranqueopn}ufjﬁno

..EH%

R L T

>
2. N

La edificabilidad méxima para cada bloau Cﬁ%enda al uso

caracteristico sera de 705 m?.

Las plantas de sotano o semisétano destinados a garaje-aparcamiento
podran ocupar toda la parcela de la zona correspondiente.

Como minimo serd obligatoria una plaza de garaje por vivienda, bien
en subsuelo o planta baja, en su caso.

Las plantas bajas deberan elevarse sobre la rasante de la acera un
minimo de 0,70 m., salvo en zonas de acceso o al uso de garaje.

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta, ligado a la planta
formando duplex, sin computar edificabilidad, o cuando se destine a
servicios generales. La cubierta en sus faldones no superard la
pendiente méxima de 40°, dichos faldones serén continuos. La altura
maxima de cumbrera sera de 4 m. sobre la linea de cornisa.

Uso caracteristico residencial, vivienda colectiva.
. 0 chlin

Sgchmnzan vuelos segiin Ia Normativa General de N.S.

COTEXADQ E CONFORME O ORIXINAL
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Art 23.- Zonas de Equipatmientos_Pidtcokd

Art24.- Zona de Equipo Docent? Piblico'.

DILIXENCIA: Fsta documento foi

aprobado definitivamay
21-X1-2001

O SELRETARIQ,

cios libres de

I

Dominio y Uso pablico. ©

Delimitacién y ambito.

Esta norma seré de aplicacién en las parcelas destinadas a jardines y
juegos de ninos.

Se autorizan las instalaciones propias de estas dreas ajardinadas en las
condiciones a establecer por el Ayuntamiento.

Parametros y Condiciones de Edificacion.

Se procurara la organizacién a los fines a que se destina, destacando
las zonas ajardinadas y 4reas de arbolado asi como el amueblamiento
urbano.

No se permiten edificaciones permanentes, salvo las que previa
autorizacién municipal y con caricter excepcional puedan considerarse
como complementarias al uso especifico de la zona, tales como
templetes, quioscos de musica, etc.

Estas zonas verdes de uso piblico deberan quedar convenientemente
urbanizadas con sus correspondientes caminos y sendas. Se dotaran del
adecuado alumbrado publico y abastecimientos de aguas de riego,
necesario para su buena conservacion.

e 9 dis

.\.\-..C- r»‘;._}" Lo } &die [2 ~ DS

E CONFORME O ORIXINAL

...............................................................

Delimitacién y ambito. 7 o¥
<, ﬂr‘@v
v (iﬂl [

Esta Ordenanza sera de aplicacién a la parcela que en caso necesario
se destine a uso docente y que en los planos de ordenacién figura como
E.D.
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Condiciones.
0‘\0‘ y ‘ )
Ademas del uso caracteristico, se posibilitR usode__-

equipamiento publico. Su edificabilidad ‘#’1‘,
acorde con las necesidades propias del usoS&s®

Debera prever las plazas de aparcamiento necesarias dentro de su
propia parcela a razén de una plaza por cada 80 m? de construccién

como minimo.

coTE - P \L-0F

XADOE CONFORME O ORIX

INAL

Delimitacion y 4mbito. %,

‘(4 coa\f‘
Esta ordenanza sera de aplicaci6n a la parcela que en el plano de
ordenacién figura senalada por E.Dp.

Se establece una superficie de 7.407 m?. Se permite su ampliacién con
terrenos de la parcela escolar, si éste uso no fuese necesario.
Ordenacion.

Su ordenacion serd acorde con ¢l fin especifico al que se destina.,

Pardmetros y condiciones.

La edificabilidad sera libre y de acuerdo con sus necesidades propias
al uso deportivo ya sea abierto o cerrado.

Se admiten las construcciones propias para sus fines tales como
graderios y servicios complementarios.
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DL ENHCIA: Este cdoziimento foi
abado definitivamante o dia
I-

2001‘&‘ Lo

Delimitacién y d&mbito.

| .

Corresponde esta Ordenanza a la parcela sefial?
E.C.pv., con una superficie de 4.515 m”, Q“o

Ordenacion.

Ser4 acorde con sus fines, no pudiendo la construccion ocupar en

planta una superficie superior a—-!-4-00—m-"’—,—d—i06&0—50—d€&m-1
COTEXAQO E CONFORME O ORIXINAL

espacios libres. - wFiea 1205

Parametros y condiciofies. .
y M50 Prston ELEAML MEADER ..

'-\J':k‘" y' e T LLLE L LT T TP PR
La construccion ng superara la C@mmmd
7 m? hasta la h’neaﬁqf rgﬁs@ig’é admiten sétanos o semisétanos. no
computando edificabili ad siempre que se destinen a los servicios

propios de la instalacién comercial exclusivamente.

Aparcamientos.

Dispone de un numero de aparcamientos correspondiente a 80 m? de
construccion por plaza - 60 plazas - .

Art27.- Parcela de Equipamiento Social Piiblico.

l.-

Delimitacion y ambito.

Corresponde al 4mbito de la parcela E.S. del plano de ordenacién con
una superficie de 392 m?.

Ordenacion

Acorde a los fines especificos.
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CHEMENT A, roto Cecomento $ai
“praobado cefinitivamanie 0 dia
Condiciones. 21-X1-2001
- - LL
Su edificacion podré ocupar la totalidad & 135PbEaleAfelfnta baja

como edificacién aisladaiy-sin pexjuicio de tefberGpiat xima -
permitida sera B+2p equivalente a 9,60 m. - S

==
Su edificabilidad méaxima serd 900 m’. Podm} rea.lizar&q.%étano )
semisotano para servicios de la construccion. O (aco®

Uso.

Preferente se¢ destinaran a usos sociales o culturales de caracter
publico.

Podrian autorizarse otros usos necesarios de cardcter asistencial y
destinados en todo caso a servcios publicos.

Aparcamientos.

Debera disponer de una plaza de aparcamiento por cada 80 m’
construidos, dentro de la parcela. '

Art28.- Zonas de parcelas destinadas a Servicios Urbanos.

1.-

Delimitacion y ambito.

Se aplicard a las parcelas destinadas a la implantacién de las
instalaciones necesarias para cumplir con los servicios urbanos, como
electricidad (transformadores), gas, telefonia o cualquier otro de interés

ara el conjunto de la urbanizacion,
P ’ V‘Km Lo, | COTEXADG E CONFORME O ORIXINAL

o
S A - 2o Y2 - O
Figuran en planos como EUC1 , EU'Z?U 32 3 n:c' Qe 3

.”-‘-\Fu
. (4 g0 .
Se procuraré la mayor integracion de las instalaciones con el entorno
y acorde con las directrices municipales, asi como las necesidades
especificas de cada tipo de instalacién.

Condiciones de Edificacion. 7

.....................
.........................................
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DILIXENCIA: Fote Cotvimento foi
aprobado definitivamante o dia
21-X1-2001

Art. 29.- Ordenanzas de Aparcamientos. NCELO

Se situara una plaza de aparcamiento por viviends; e
construccion de otros usos luerativos, incorporadas a la rediar

YTy

<
j N° de plazas @ e
f- Viviendas 297

:— Comercial _4.800 = 60

_ 80 357

i' : 7 de las plazas se destinaran al uso de minusvalias.

B

3
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DU INOIA: Este documento fol

apranado cefinitivamoente o d
21-X1-2001

SUPERF. RESD. .......ccoovviviimenn, veveeee - 60.376,91 m?
SUPERF. COMERCIAL .............ocovenis 4,515,713 m?
SUPERF. TOTAL 64.892,64 m*

SUPERF. DOMINIO Y USO PUBLICO... 64.147,36 m?

AMBITO SUPERF. TOTAL ..................... 129.040,00 m?
2 INAL
© COTEXADO E CONFORME O ORIX

e (1-05
Ns Total Viviendas
Colectivas: 128 wiv. )
N a0
Unif. Aisla. 32 viv- (A CO®
Unif. Adosa. 137 viv.
297 viv,

wnpsummsareaniETanEy

LY R L L L b
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CUADRO DE APROVECHAMIENTOS (11

1.- AREA DE REPARTO S.A.U.R. EDIFICABILIDAD 0.40 m*/m*

APROVECHAMIENTO REAL LUCRATIVO
gL

51.616/129.040 = 0.40

Tt

21-X1-2001
2.. COEFICIENTES DE PONDERACION

Usos y Tipologia caracteristico

Vivienda unifamiliar

Vivienda colectiva

Uso comercial (compatible)

3.- APROV. LUCRATIVO PONDERADOS

51.616 m*
BUIA: Este documento foi
aprobado definitivamante o dia

PARC.

OCUP.

EDIF.

Ns
PARCEL.

EDIFIC./m?

VIV.
UNIFAM.
(B+1)CP.1

VIV. COLECT
(B+2) C.P. 0.9

COMERCIAL
(B+1)CP.0.7.

CONFORME O CRIXINAL
a2Nee 1 T 'O._S_
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DILIXENEIA, [sto Cocum

R ento foi
dprsnado definitivamoan

. 21-—:{1_2001 "¢ o dia
" 4.- APROV., LUCRAT. TOTAL:
32.150 + 12,533 + 6.875 = 51.558 m? WCRLEECRETARID,
- APROV. MAXIMO = 129.040 x 0.4 = 51,616 m? _
{ 2%, o
© (a co®®

r 5.- CESION APROVECHAMIENTO AL AYUNTAM!ENTO
3 10% 51.558=5.155m?

En todo caso y sigutendo los procedimientos legales esta cesién podré
a ser adquirida por los propietarios, mediante una compensacion
_ econdmica.
~ 00 5
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DILIXENCIA: Fsta documento foi

‘ - aprodade definitivamante o disg
IL5.- NORMAS DE URBANIZACION-X1-2001

M

Art30.- Proyecto de Urbanizacion.

Como desarrollo del Plan Parcial se redactara el Pip ecto U@bamzacmn
comrespondiente, de acuerdo con las presentes Orde .

R R B A B

Art31.- En el mismo se incluir a el trazado y conexiones con las
infragstructuras generales de servicios ya sean existente o previstas.

—
Art.32.- Tratamiento de Pavimentaciones.

T Todos los viarios interiores, tanto aceras como calzada en contacto con las
o parcelas edificables se trataron con pa‘mmwm
— ello COTEXADO E CONFORME

funcionalidad. “0, N e ﬂ s
' : : Q Ful
- 1. Ticial sera de 250

2.- Las conducciones se situaran a una profundidad minima de 0,60 m. e
iran reforzadas con envolventes de hormigén en los cruces de calzada.

3.- Las tuberias de agua potable, irdn siempre a cota superior a las de
. saneamiento con un alejamiento entre dichas tuberias de 0,30 m.

4.-  La tuberia maestra de distribucion sera de 110 mm. en P.V.C. y estara
anillada con junta elastica.
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DILIXENCIA: Este documento foi
aprocado definitivomante o dia

21-X1-2001
Art.34.- Saneamiento.
CEQLEECRETARI
1.-  El saneamiento del sector se pfoyectara @_&? i aiteriig separatﬁfoode .
residuales y pluviales. I = = = P
7

2- La conduccién de pluviales se realizard,lo lar %@ la linea que
separa la calzada de las zonas de aparcamieh%.co

Art 35.- Afirmado.

Se estructurara con las siguientes capas indicativas: rodadura, base y subbase.

Art 36.- Disposicidn de Servicios Urbanos.

Las canalizaciones de servicios se dispondran bajo las aceras de viario, las
de recogida de pluviales y residualgg_irgrbpreferentemente bajo las zonas de
calzada y aparcamiento. o> Lt %

COTEXADD E CONFORME O ORIXINAL

Art. 37.- Tratamiento de los Espégcio._v Libres.
O’ (’e‘ (:Of‘m‘,
El proyecto de urbanizacion debera ajustar el traZad6 d€ 1as zonas detinadas
a espacios libres y zonas verdes a los trazados fijados en los planos de
ordenacién. Las zonas verdes y espacios libres de uso publico deberan
urbanizarse convenientemente, con sus correspondientes sendas peatonales,

‘caminos y acondicionamiento vegetal asi como estar dotados de alumbrado

publico, bocas de riego y el resto de los servicios necesarios para su
funcionamiento y conservacion.

Las zonas verdes en contacto con viales dispondran de bordillos de jardin a
fin de proeger debidamente las zonas de arbolado
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