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1.1.-PROMOCION Y DELIMITACION.

La actuacién que se proyecta comprende un sector compuesto
por dos propledades, y que se desarrollara en dos
subpoligonos correspondientes a cada una.

Aubas fincas son colindaptes, y estAn situadas eﬁ su
totalidad en suelo calificadoc Apto para urbanizar, del tipo
A, por las Yormas Subsidiarias del municipic de TEO, en la
zona denominada SAN SATURNINO y NONTOUTO, con frente a la
carretera de Santlagu a la Estrada.

Dicho sector queda delimitado por los lindes que se definen

a continuacién:

Por el Norte, linda en su mayor parte cor la urbanizacisn
Parque MNontouto, cuyo planeamiento ya ha sido tramitado y
aprobado en el municipio de Teo. También linda er su tramo
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menor con terrenos situados ya en el municipio de Santiago
de Compostela.

Por el Rste, con.la Carretera de Santiago a La Estrada, que
es el limite de este tipo de suelo en las Normas
Subsidiarias de Teo.

Por el Sur, con carretera local a Poboa, también limtte de
dicho suelo apto para urbanizar, '
Por el Oeste con camino pablico, que también es limite de
este tipo de suelo en dichas Normas.

No queda pues ningin resto de suelo que deba ser incluido

en la promocién, estando la delimitacién perfectamente
indentificada.

la promocién del Plan Parcial se lleva a efecto
camprendiendo el conjunto de ambas propiedades por acuerdo
de los respectivos propietariocs, con lo que el sector a

ordenar cuenta con una superficle total de 98.220 wetros
cuadrados.

Dado que ambas fincas cuentan con superficle suficiente
para albergar cada una de ellas las'dntaciones y cesiones
obligatorias, la subdivisién en dos fases es pues
perfectamente viable pues entre ambas no alcanzan la
promocién Minima de 250 viviendas que comprende 1a “unidad
elemental® definida en el Reglamento de Planeamlento, y por

- @llo no se varian las cuantias de dichas reservas y

cesimes.

Por tanto se promieven por separado (y asi se definen
pormenorizadamente en la presente documentacion), dos

subpol i gonos, A y B, con una misma Ordepacién conjunta.

El Subpoligono A, se desarrolla en terrenos propiedad de
NOUDESA, Sociedad Promotora legalmente constituida.

La fase B se desarrolla en terrenos propiedad de D2 X2
Dolores Peleteiro Ramos.
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Como se definird en el Plan de etapas de 1la presente
documentacién, la denominacién A y B no presupore el
desarrollo previo .o prioritario de ninguna de las fases o

subpollgonos.

BEn la documentacién grafica que se adjunta, entre la que se
acompafia fotocopia del plano de la zopa, de las Normas
Subsidiarias de Teo, pueden comprobarse los extremos
relativos a la delimitaciér explicada anteriormente.

Por todo ello tanto la fase A como la B tendran
consideracién de SUBPOLIGONOS, y de acuerdo con el apartado
2.4.3 de las Formas, relativo al sistema de compensacion,
podran actuar por separado, toda vez que cumplen los
requisitos de fraccionamiento en subpoligonos requeridos

por las Normas en sus apartados 4..1.3. y 4,1.4,

1.2.-PARAMETROS DE EDIFICACIOH Y USO.

Segin la documentacién de las Normas Subsidiarias de Teo,

son de aplicacién para la redaccidn de Planes Parciales,

las sigulentes condiciones:

- Tipo de edificacién: Colectiva, y unifamiliar aislada.

Edificabillidad: Vivienda colectiva

en bloque 0,7 e/ m2,
Vivienda colectiva
en cadena 0,9 m2/n2,

Unifaniliar aislada 0,33 m2/n2.

~ Alturas: Bajo y tres plantas para colectivas.en bloque.
Tres plantas para colectivas en cadena

Dos plantas y 6,50 m.de altura para adosadas y
alsladas.



FIRIPE (o5 P A S e

- Ocupacién: Colectiva, el 50% de la parcela.
Unifamiliar el 20% de la parcela.

- Parcela minima: De 500 metros cuadrados.

- Uso: Ademis de los mencionados se I1ncluyen el uso
comercial en edificaciones independientes, deportivo y

escolar, cultural y religisoso.

- Condiciones de  disefio: Se procurara el

mantenimiento de los valares paisajisticos del

entorno.

- Zonificacién: Ambos subpoligonos estAn en la denominada

zona A (zona topograficamente alta) por las Normas
Subsidiarias.

—Aprovachaniento. En la zona A, topograficamente

alta, la limitacion de 25 viviendas por Ha. define

a & g g 1 la densidad.
= w s 5 - Volumen: (se entiende mAximo) 1,9 m3/m2,
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S %s gl 1.3.1 SUBPOLIGORD A.

SUPERFICIE TERERENO: 68.350 m2.= 6.835 Has.
DEESIDAD: Namero viviendas a edificar:; 25 viviendas/Ha.

25 x 6'835 = 171 VIVIENDAS
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EDIFICABILIDAD: Metros cuadrados edificados segin tipalogila

disefio eleglda: .
y ees a

154 viviendas colectivas, a 0'7T m2/m2.
17 viviendas aisladas, a 0,33 m2/n2.

Estableciendo la media proporciomal para obtener Ila
edificabilidad total en metros cuadrados, tenemos:

Colectivas: 154

a——

0'90 ¢(90% del terrenc total) com
173 edificabilidad de 0'7 n2/n2,

Aisladas: 17

0'10 ¢10% del terrenc total) con
171 edificabilidad de 0¢'33 m2/n2.

1l

Edificabilidad total mAxima:

il
&
3
S

68.350 x 0'00 x 07
68,350 x 0'10 x 0'33 = .

]
N
n
8]
o
.

TOTAL .......... 45,316 2. edificados.

de obtener la edificabilidad total por zomas, tenemos:

12 VIVIENDAS

o ke et . e ¢

Zona N. viviendas colectivas. en bloque

36 viviendas de 150 n2. '5.400 2.
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36 viviendas de 116 n2. 4.176 2.
Zona N. viviendas_colectivas en cadena.
ar
62 viviendas de 145 e, 8.990 m2.
20 wviviendas de 170 m2. 3.400 .
Zopa (0. viviendas aisladas.
17 viviendas de 200 n2. 3.400 m2.
TOTAL EX VIVIENDAS ...... .00 nin 25.366 m2.
22 QTROS USOS. DCTACIONALES,
Zonas H. Docente 500 m2.
Zonas J. Departive privado 850 2.
Zonas F. Centro civico, 11.697 n2,
TOTAL OTBOS U805 ... vverancoass - 13,047 m2.
TOTAL EDIFICACIOHNES ... cvivauess 38.413 2.

menor que los 45.316 m2. admltidos, quedandu un .r.estn.de-

6.903 m2. que no se aprovechan.

VOLUMEN TOTAL (1°'9 m3/m2)

25,366 »2. de edificacién residencial,con
3 m. de altura de plantas.76.098 3.

13.047 2. de edificacién para otros usos
con 3.50 m. de altura de plantas 45.664 m3.

t
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TOTAL ....v0cvvevnoenn ieereeseas 121,762 m3.

que es menor que los 126.865 n3. miximns permitidos.

1.3.2,~SUBPOLIGORO B.

Superficie del terreno 20.870 »2. = 2'987 Has.

DENSIDAD: Numero de viviendas a edificar: 20 viviendas/Ha.

25 x 2'987 = 75 viviendas

EDIFICABILIDAD: Metras cuadradnos edificados segin
tipologias y disefio elegido:

72 viviendas colectivas, a 0'7 m2/m2.
3 viviendas aisladas, a 0,33 m2/m2.

Estableciends 1la media proporcional para obteper la
edificabilidad total en metros cuadrados, tenemos:

Colectivas: 72 _ S
— = 0,06 (96% del terremo total) con
75 edificabilidad de 0'7 m2/zl.

Aisladas: 3
— = 0'04 (4% del terreno total) con

75 edificabilidad de ¢'33 n2/m2.

Edificabilidad total pazima:

29.870 x 0.96 x 0'7 = 20.072 =m2.
29.870 x 0'04 x 0'33= 394 m2.
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TOTAL ....ce00veens 20.466 m2. edif.

Vnlumen total maximo 1,9 nm3/mi.

29.870 x 1'9 =

56,753 3. edif.

EDIFICABILIDAD TOTAL DISE#ADA EX¥ SUBPOLIGONO B.

De acuerdo con la zonificacién que se propone, y con el fin

de obtemner la edificabilidad total por zonas, tenemos:

12 VIVIERDAS

Zona M. viviendas colectivas en blogue.

12 viviendas de 1950 m2.
12 viviendas de 130 nZ.

Zona K. viviendas colectivas en cadena.
48 viviendas de 140 m2.
Zopa 0. viviendas aisladas.

3 viviendas de 200 m2.

TOTAL EN VIVIENDAS .......000.0n

1.800 m2.
1.560 m2.

P il ST S P .
Lo ERRTL M TER T T L

6.720 1.

10.680 =2,

22 OTROS USOS DOTACIONALES
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Zona 1. Docente
Zona G. Centro civico,

5.563 nt.
e
TOTAL E¥ OTROS USOS ....0hcc0ves 5.063 n2,
TOTAL EDIFICACIONMES .....ccrc... 16.643 m2.

menor que los 20.466 m2. admitidoe, quedando un resto de
3.823 »2. que no se aprovechan.
VOLUMEY TOTAL (1'9 m3/m2.)

10.680 =2. de edificacién residencial con
3 n. de altura de plantas. 32.040 m3.

' 5,063 »2. de edificacién para otros usos

con 3,50 =, de altura de plantas.20.870 m3.

Cesreareraa e . 52.910 m3.

que menor que los 56.753 m3. mAximos permitidos.

EDIFICACIOF EXISTENTE.

En el subpoligono B existe hoy una edificacién de la misma

propiedad que el resto del subpoligomo destinada a vivienda

y anmejos, que es perfectamente compatible con las

Ordenacién,par lo que se Tecoge con la edificabilidad
correspondiente a dos parcelas de vivienda aislada, y el

diseffin parcelario que se define

en el plano de
zonificacion.

La npumeracién asignada en el parcelario
resultante es 0-19-20.
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Su edificabilidad y volumen se restarAn de los reaultados
(es declr se considerara

totales anteriormente mencionados,
edificabilidad total

como edificio ._incluido en 1la

¥ o
mencionadsa) .

DCUPACIGN.

Los edificaciones destinados a vivienda unifamiliar no
sobrepasaran una ocupacién del 20% de la superficie de la

parcela.

Los destinados a vivienda colectiva no sobrepasaran el 50%

de 1a ndsma.

Los de vivienda colectiva en cadena, componen un coajuntio
de baja altura con respecto a los bloques, distribuidas, en
parcelas colectivas cor jardin anterior y posterior, con un
pimero de viviendas variable por parcela { ver parcelaclén
en apartados 1.8.1 y 1.8.2 ) que se regiran por la Ley de

la Propiedad Horizontal formando una comunidad en cada una.

Su disefic es 1libre, guardando retranqueos frontal ¥y
pudiendoc adosarse lateralmente cada edificacién

trasero,
forsando una

con la de la parcela colectiva colindante,

cadena de baja altura y disefio libre.

1.4,-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION DEL

SUELQ.

De acuerdo con la Ley del Suele y el Reglamento de

Planeamiento (art.45) el Plan Parcial debe contener

determinaciones que a continvaciéen se enumeran y cuyo

cumplimiento se Justifica a continuvacién:

a) Sobre la delimitacién del Area de planeamlento, ya se ha

justificado en el apartado 1.1. de ésta Memoria que abarca
un sector o Area completo, de acuerdo con las Normas
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subsidiarias de Teo, que la incluye en el &

Urbanizar.

b) En cuanto a 1a asignacién de usos pormenorizados, se

definem en el plano de zonificacién y se detalla en la
Memoria.

c) En cuanto a las reservas de terreno para pargques y

jardines piblicos, se diseflan zonas equivalentes al 10% de

la superficie a ordenar, pues con 18 x2. por vivienda no se

alcanza dicho porcentaje minimo.

Cada subpoligono cuenta con su reserva correspondiente. En
el subpoligono A, la superficie para dicha reserva es de
6.871 m2. mayor que los 6.835 m2. que corresponderian al
10% de su superficie. De estos, 1.115 corresponden a juegos

de nifios, més de los 513 m2. exigidos. En el subpoligono B,

la reserva consta de dos zonas que suman una superficie
total de 3.027 m2., mmyor que los 2.987 m2, que
corresponderian al 10% de la superficle. De estos,346 2.

corresponden a juegos de nifios, wis que los 225 m2. que le

corresponden como minimo. Todos ellos cumplem los

requisitos formales que impone el anexo al Reglamento de

st
icQ,

Planeamiento.

d) La reserva para equipamiento docente ha de ser de 10 m2.
por vivienda como minimg, sin bajar, en este casa de 1.000
m2. que es la superficie fijada para guarderias o centros
de preescolar, suficlentes dada la entidad de 1la
\ ordenacién, que por no alcapnzar las doscientas cincuenta

viviendas en total (entre los dos subpoligonosl), se
'/ encuadran dentro de la definida como Unidad Elemental.

/¢ FB A0, 1950
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De esta forma se propone para el subpoligono A una reserva
de 1.800 m2. para preescolar y en el subpoligona B una de

1.000 m2, para guarderia.
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Anbas superan los 10 =2./viviendas exigidos (1.710 y 750
2. respectivamente) y son adecuados para el destino que se
propone.

&
e)> La reserva para servicios de interés pablico y social se
sitta en las zonas disefiadas en cada subpoligonao ¥y
denominadas "Centro Civico®™. Aunque en cada upa de ellas se
propone un uso de equipamientos, se extiende el mismo a
otros usos compatibles, de mode que dichos servicios quedan
abundantemente garantizados, pues los minimos exigidos
serian de 342 o2, y 150 m2. construldos respectivamente en
cada subpoligono A y B, y en la Ordenaclén se proponen
espacios en los que se pueden multiplicar por dlez dichas
superficies construidas, y no llegar adn al limite de
edificabilidad.
Se propone la dotacién minima como equipamiento comercial
en el Subpoligono A y comn equipamiento social en el B

£) El trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones
se describe en la Memaria, y se define en los planos
correspondientes.

Los aparcamientos se sefialan como de obligada implantacién
dentro de cada parcela, con un minimo de uno por vivienda.
No obstante se disefian aparcamientos en el arncho de cada
vial, en lipea, para lo cual se dimensiona el mismo con

este fin. Asi, obtenemns en superficie um suplemento de 360

N e e

plazas en viales.

En el interior de las parcelas, las plazas obligatorias se
podran disefiar en superficie o demtro de la edificacién.
Entre las dos situaciones, el numerc de plazas supera
inclusec las correspondientes a wupa por cada 100 2.
edificados.

De las 360 plazas =mencionadas, solo contabilizan a los
efectos del Art. 7 del Anexn del Reglamento de
Planeamiento, la mitad de las exigidas. El exceso no se
contempla para el recuento de las plazas interiores de



parcelas, pero es un sobrante de gran interés para el

fupcionamiento viario.

5/

g> En cuanto a las #edes de abastecimiento de agua,

KoY
In Q/""V
alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos y gas, se
definen en los apartados correspondientes de la Memoria, exn

la evaluacién econémica, y de los planns correspondientes,

O

asi comp en la documentacién complementaria aneja.

b).1)> La evaluacién economica de la implantacién de los

servicios, y ejecucién de las obras de urbanmizacién, asi

como el plan de etapas, se detallan en los apartados

correspondientes de la documentacién del presente Plan

Parcial.

En cuanto a las determinaciones exigidas en el articulo 46
del Reglamento de  Planeamiento por  tratarse de
urbanizacines de iniciativa particular, se determinan en

los = apartados correspondientes de la presenhte
documentacién de acuerdo con el siguiente esquema:

En lo que se refiere el modo de ejecucién de las obras de

o :
g ff
x 8 5 - urbanizacién, como ya hemos mencionado, se trata de la
o
&. .;::: = ordenacién de dos subpoligonos irdependierntes de acuerdo
& vy § 3_ con las Norms Subseldiarias, por 1o que en concardancia con
= -y las mismas, no se prevé la comstitucién de las
3
> correspaondientes juntas de compensacién, por ser cada
*g subpoligomo de propiletarie dplco, abarcando cada uro la
3n superficie de cada propiedad, y conteniendo respectivamente

CONSELLER 4 pr 020FENALINE

*. o/
" Para elloc y en el apartado de "Compramisos de 1los
ambos

urbanizadores®, se incluye el compromiso entre
propietarios por el que se establecen las servidumbres

reciprocas que garanticen la posibilidad de desarrollar la

urbanizacién de un subpoligono &in contar coer la




simultaneidad del contiguo <(canalizaclones, pasos de

vehiculos, traidas comunes, atc. .

En 1oWemis, cada subpoligono desarrollara la urbanizacién
y servicios correspondientes contando con los medios
fipancieros a su alcance, en el entendimiento de que 1la
aportacién econémica que se realiza se flnanciarad cor las

ventas de las correspondlentes parcelas y edificaciones.

En el apartado mencionado de “Compromisos® se establecen
también 1los correspondientes entre urbanizadores ¥y
Ayuntamiento, entre los que se incluyen los pagos
proporcionales de las obras de conexién y mejora de los
abastecimlientos de aguas y alcantarilladc que correspondan
a cada uno incluyendo la comservacién de la urbani%acién
por el plazo que se seflale. Asimismo y en el apartado de
*Documentacién aneja® se i1ncluye Justificante de 1la
garantia o aval que np podrid ser mernr del 6% del coste de
la implantacién de servicios y urbanizacién, asi como 1la
descripclion de los medios econdémicos con los que cuentan

los promotores para la financlacién de las obras,

En cuanto a las determinaciones que exige el articulo 48

del Reglamento de Planeamiento, explicar que:

El plano de zonificacién y la presente Memoria define con
exactitud la asignacién de usos pormenorizados a los
distintos terrenns, completands la totalidad de io
delimt tado.

erdn de destino pablico, los wviales de circulaclén rodada,
designados con la letra Q, los peatonales con la P, 1las
zonas verdes ( jardines y zonas de juegos ) con la R, las
zonas de servicios de infraestructura ( letras KX y L ), las
dotaciones docentes ( letras H e I ), que serada entregadas
al Ayuntamienta de acuerdo con el apartado de
*Compromisos®. Todos los menclonados serAn pues de dominio
pablico cuando sean recibidos por el Ayufitamientn.
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~ Seran de propiedad privada y uso privado todas las parcelas
o en que se ubiquen viviendas, con sus aceras y jardines
interiores, de acuerdo con el deslinde que se desprende del
plano parcelariu" de parcelas resultantes, asi como la
parcela destinada a instalaciones deportivas privadas del
subpoligono A.

Seran de propiedad privada y uso pablico o privado los
terrenos que comprenden los centros civicos. Su uso podra
considerarse publico sélamente cuando el destino de la zoma
correspondciente exija dicha utilizacién ( por ejempla,

parcialmente el uso comercial, hotelero, etc., J.

Los espacios libres interiores a las  parcelas
correspondientes de los centros civicos, aunque se puedan

destinar a uso pablico, seran de propledad privada.

Todas las propiedades que de acuerdo con 1o expuesto sean
privadas, tendran a su cargo siempre el mantenimiento de la

urbanizacién del interlor de 1la parcela, y de las

——

I edificaciones correspondientes.

1.5.~-SISTENA DE ACTUACION.

3

Se propone el sistema de compensacién.

CONSFLLTRHY =% QRRCENAZIAN RE) TER™TORIO

= = =
;Lf E Al ser cada subpoligono de propietarin unicn,_ no se formara
- ‘ -E la JYunta de Compensacién, pern cada pl;;:an;n:::tl::xr' #:le.beréf
' g'g _ 3 __ presentar el proyecto de Compensacién respectiva, en el que
l g ; W se incluya el parcelaric antiguo y resultante, con el
& s detalle de cada parcela, y la especificacién de su destino.

En el proyecto de Compensacién se estaré de acuerdo con el
Ayuntamiento en lo que respecte a ceslones obligatorilas y
del 10% de aprovechamiento.

1.6.-JUSTIFICACION DE LA CESION DE APROVECHAMIENTO.

7
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El diez por clento del aprovechamienta de cada subpoligono
seré obligatoriamente cedido al Ayuntamiento. Dicha cesién.
se establecerd y definira, de comin acuerdo entre
Ayundamiento y promotores, en los respectives proyectas de

compensacion.

Dicho porcentaje se estableceraé considerando las distintas
tipologicas de las distinias parcelas residenciales, de las
que se procurard establecer un prorrateo que garantice upa

distribucién equitativa.

En el caso en gue se entienda se esta en uno de 1los
supuestos contemplados en el Art. 125 de la Ley del Sueln,
se podra sustituir la cesién del 10% del aprovechamiento

por una contribucién en metalico equivalente.
1.7.-CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION PROYECTADA.

Se trata de ordemar la zorva topograficamente mas alta de la
delimitada por las ¥ormas Subsidiarias Municipales como de
suelo apto para urbanizar.

Para ello se distribuyen las distintas. tipologlas

escalonadamente de acuerdo con la topografia del terreno.

Se situAn los bloques de vivienda colectiva en la zomas mAS

alta.

En una zona intermedia se sitian las viviendas colectivas

en cadena y mas abajo las unifamiliares en parcelas

aisladas.

De esta forma se consigue que las vistas del valle se
respeten entre umas y otras edificaciones y el soleamiento
sea de lo mas completo por coincidencia de la pendiente con
la orientaclén Sudeste.

El acceso a las distintas parcelas se realiza por viales

interiores. Se acomete desde estos a las carreteras
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_,}:. : circundantes de modo que la incidencia del trafico rodado

sea minima,

De esta forma, se crean cuatro accesos por la carretera

local a Poboa, er un tramo que linda con esta carretera en

mas de cuatroclentos metros.

Desde la carretera de la Estrada se podra acceder a las
zonas de Centro Civico por un acceso en cada subpoligono,

mnteniéndose una separacién entre ambos de vwnos doscientos

metros.

1.8.~PARCELACION

De acuerdo con el plano de parcelas resultantes que
acompﬁﬁa la documentacién grafica y con el fin de completar
la actuacién presente como el futuro proyecto de
compensacién, see detalla a continuacién la parcelacién
resultante de la Ordenacién con la superficie asignada a
cada parcela o0 zona., Se enumera Ppor separado la
correspondiente a cada subpoligona.

T

1.8.1.-PARCELACION DEL SUBPOLIGONO A.

Se compone de las siguientes parcelas, en las que se irndica

pimero de viviendas y superficie de cada parcela.

Parcela H. Equipamiento GOCEDLE «vnenernnnens T 1.E30 M.
Parcela J. Zona deportiva privada ........... 3.610 o2,
Parcela F. Centro civico ....cvviineveviannss 9.800 n2.
Zona L. Canalizaciones e instalacionpes ...... 2.900 2.

Zopa K. Canalizaciones e instalacliones ...... 200 »2.

Parcelas viviendas colectivas en blogue:




e i, Fmindt azal R e e

Parcela N.1 para 12 viviendas ....... 1.250 »2,
Parcela M.2 para 12 viviendas ....... 1.050 m2.
Parcela M.3 para 12 viviendas ..... oo 1,150 m2,

Parcela M.4 para 12 viviendas ....... 1.3%0 n2,

Parcela N.5 para 12 viviendas ....... 1.300 n2.
Parcela K.6 para 12 viviendas ....... 1.270 =2.
7.870 o2,
Parcelas viviendas colectivas en cadena:
Parcela N.1 para 5 viviendas ....... . 1,120 =2,
Parcela N.2 para 6 viviendas ........ 1.085 m2,
S §§
= g" 23 Parcela N.3 para 4 viviendas ........ 830 m2,
= €0
o o u
e 2 = =
= @
J
o g 5 g Parcela N.4 para 6 viviendas ........ 1.100 m2.
£ gy U
. w Z
c I g
- 8 0 Parcela ¥.5 para 6 viviendas ........ 1.100 m2.
z 2 z
= = &
(-] 'g = .
: - Parcela N.6 para 7 viviendas ....... . 1.380 m2,
[~ = I, A
< L wlF % | S
;;: ;:' .g d{;" '% z fParcela N.7 para 4 viviendas ........ 880 m2.
ey L - > ¥
= y 2 4‘94-[ R
s b3 \0
S < & Zsleris ¥ Parcela N.8 para 6 viviendas ........ 1.100 =2,

Parcela N.9 para 6 viviendas ........ 1.100 =2,
Parcela N.10 para 3 viviendas ....... 850 =2.

Parcela H.11 para 5 viviendas ......., 1.000 =2,

Parcela H.12 para 6 viviendas .......



TR et e a1 nen et e Dok el e

very DE ORDENACION DEL TERRITORIQ

CONSELL'

Parcela N.13 para 6 viviendas .......
Parcela N.14 para 6 viviendas .......

4ar
Parcela N.15 para 6 viviendas ..... ‘e

Parcelas viviendas aisladas:

Parcela 0.1 para 1 vivienda .........
| Parcela 0.2 para 1 vivienda .........

Parcela 0.3 para 1 vivienda .........

Parcela 0.4 para 1 vivienda .........

Parcela 0.5 para 1 vivienda .........
d
_ 88 A
by cE Z
2 8 o Parcela 0.6 para 1 vivienda .........
Sk
g3
Um0 Parcela 0.7 para 1 vivienda .........
o
8 0
2 Parcela 0.8 para 1 vivienda .........
:.1 e -‘
. 24
oz &
LB % Parcela 0.9 para 1 vivienda .........
g 54 .
< £ Parcela 0.10 para 1 viviendz ........
2 %
25

Parcela .11 para 1 vivienda ........
Parcela 0.12 para 1 vivienda ........
Parcela 0.13 para 1 vivienda ........
Parcela 0.14 para 1 vivienda ..,.....

Parcela 0.15 para 1 vivienda ........

R R T PR KRS e
B e D = A S

1.100 =2,

1.100 2.

1.100 m2.

590 m2.

585 n2.

830 m2.

850 m=m2.

550 o2,

050 n2.

550 =2.

700 m2.

550 n2.

550 n2.

840 m2.

550 m2.

550 =2,

15.645 m2.



550 =2,

Parcela 0.16 para 1 vivienda ........

Parcela 0.17 para 1 vivienda ........ 550 2.
10.145 =2,

Vias peatonales:
cersreanns cees 986 =2.
Viales vehiculos y anejos
L T . 8;693 =2,
Zona RAl., JYardines pablicos .. 5.716 m2.
.Znna R42. Juegos de nifios .... 1.155 =2

TOTAL ........ 68.350 n2.

¥ 1.8,2.—-PARCELACION EN SUBPOLIGORO B.

Se compone de las siguientes parcelas en las que se indica

ndmero de viviendas y superficie de cada parcela.

ORDENACIAN NEt TCRRITORIQ
CRETAH:O ENERAL TECNICQ,

2
53
o S B L Parcela G Centro Civico ... 8.242 x2.
= = S — ' %}
-’ - = ¥ o 3 -
o £ 3 uj;'ff 3%5
= ‘§ E -.__’.;_ 12 ;._E Parcela I Equipamiento docente 1.026 m2.
- o
= 'g 'E J:)-f'(. sﬂ“"%&é:-
S - & Deijorin
Zona L Camalizaciones e Iinstalaclones 314 =2.
570 »2.

Zona K Canalizaclones e instalacicmes
Parcelas viviendas colectivas en blogue:

Parcela N.7 para 12 viviendas 1.390 m2.
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Parcela NM.8 para 12 viviendas 1.557 m2.

2.047 =2.

Parcelas viviendas colectivas en cadena:
Parcela N.16 para 6 viviendas 840 m2,
Parcela H.17 para 6 viviendas 1.070 m2.
Parcela N.18 para 5 viviendas 840 m2,
Parcela N.19 para 6 viviendas 1,336 m2.
Parcela N.20 para 9 viviendas 770 m2.
Parcela N.21 para 5 viviendas 765 m2.

Parcela N.22 para 8 viviendas 1.260 n2.

g i Parcela N.23 para 7 viviendas 1.240 m2.
]
™
3 8.121 m2.
W
@
g Parcelas viviendas aisladas:
‘\."
[
g. ; Parcela 0.18 para 1 viviendas 620 n2. N
(I.ﬁ H . - . . - TR -
»
@ Poarcela 0.19-0.20 para 1 + 1
viviendas .......... crreones 2,012 um2,
2.722 »2.
Viales vehiculos:
Ql’l.‘..l.l.l.l‘." 2-901 ﬂ.
Zopa RBL Parque y jardin piblico 2.681 =2,
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29.870 =2.
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PLAN PARCIAL DE ORDEWACION DE LA ZONA DE "SAN SATURNISO".

NUNICIPIO DE TEO.

2. ORDENANZAS REGULADORAS.

2.1. CONDICIONES DE USU.

El uso prioritaric de acuerdo con 1las Normas
Subsidiarias de Teo para la zona de sueleo apto para
urbanizar es el residencial.’

o " oL ‘,’aw -'.1'_:'-"_I_'?‘f:;‘",-'\;?l‘:';"‘r__.".‘.' a0

Ademis de éste, y como complemento del mismz, se sefia-

lan como compatibles los usps siguientes de acuerdo con el

Reglamento de Planeamiento y con las menclonadas Normas.

Usos comerclal, hotelero, deportivo (piblico ¥

privado), docente (piblico y privado}, cultural,



¥ s rusiscas

religioso, asistencial (piblico y privado), recreativo,

servicios, aparcamientos y espaclos libres.

Como usos incompatibles en el plan parcial, se sefialan

los siguientes:

Industrial, en todas sus variantes y situaciones (salvo
los que sean complemento de servicios o instalaciones
comerciales coma podrfa ser una instalacion de lavado

de vehiculps), militar, agricola y ganadero.

A continvacién se regulan las condiciones para cada uso

concreto de los que se ban mencionado.

~ a) USO RESIDENCIAL.

Se admite unicamente en las parcelas sefialadas en los
planos para este fin, de modo que no se sobrepasen las
previsiones de disefio ni en numero ni en superficie. Se
considera compatible el uso de parte de una vivienda para

despacho profesional o pequefio taller artesanal.

~ b) USD CONERCIAL. USO HOTELERD.
Se admite unicamente en las zoras designadas al efecto

para centro civico y equipamientos.

— ©) DEPORTIVO.
Se admite en cualquier situacion, aunque se disefia una

paréela concreta para uso deportivo privado del subpoligomo

4> DOCENTS.
Se admite en las parcelas designadas al efecto (de

cesién municipal) y en las designadas para centro clvico.




~  a) CULTURAL, RECREATIVO Y RELIGIOSU.
Se admite en las parcelas destinadas a centro civico.

£) APARCANIENTOS.
Se admiten en todas las parcelas, situadas en plantas

&
bl g* — 3
% = ;
L
1

bajas, sbtanos y semisdétanos.

~  g) ESPACIOS LIBRES.
Entre ellos se distinguen:

Jardinpes priﬁadus.
Son todos los espacios sobrantes de la edificacién

dentro de cada parcela, Su uso es compatible con el

deportivo.

Parques y jardines piblicos, de recreo y expansién.
Se ubican en las zonas de cesilén grafiadas al efecto,

Se pormenorizan los usos de jardines, Yy zonas de juego

y recreo de nifios. No se admiten cotros usos distintas

en estas zonas, nil edificacién de =ningin tipa. Su

superficlie total supera la mninima prevista en

o
g} Eagég g’ 1 ‘ .
:, 2 85 - Reglamento de Planeamiento, y su urbanizacién es de
o PRS- cuenta de los promotores.

B
i WL
z o g -~ Otros espacios libres complementarios.
- 5 .1. I, . .
=2 BN Comprenden espacios residuales, de defensa retranquen
5 \\\~g;\: P P y q
o e ' t
AR <N de viales, zonas reservadas para implantacién de obras
e LoE - S i S
LB 2 v de infraestructura (transformador, depésitos generales
r. - "
- . f £ 4 de agua, traida de suministros,ete.) que geran de
e oo A
- y s 7 cesidn al municipio, pero no contabilizan en el cémpuio
;-11 -
B i = de superficies minimas del sistema de espacios libres.
0 i a
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2.2.-URBANIZACION.

Las obras de urbanizacién exteriores a la superficie de
las distintas parcelas, seran acometidas por los
promotores, previa presentacidn del proyecto de

urbanizacién correspondiente.

En el mismo se incluiran las partidas necesarlas para

ia construcecién de:

~ Viales para vehiculos, de acuerdo con la red viaria

proyectada en el Plan Farcial, incluyendo aceras.

Viales peatonales.

Aceras y espacios residuales.

H

Jardines pablicos y zcnas de juego Yy recreo de nifios.
- Zopas de aparcamiento anejas a viales (sin incluir
las que se adscriben a parcelas de promocién privada,

que se desarrollarian con el proyecto correspondiente.

Obras de infraestructura incluyendo:

por acometidas en cada parcela.
- Acoretida y conexlén con redes generales de acuerdo
con lo que se sefiale en el apartado de evaluacion de

ipplantacion de servicios del presente FPlan.

- Instalacién de alumbrado pidblico en viales.

e

- Redes de agua, electricidad y alcantarillado Coi %dma =



BTIENACION DEL TERRITORN

@SR 1 52

PULICAS

Y OBRss #

&

Rereheds por te Griln de

AR
"aciones que on slla conston,

Bt .

),

estudioc econémico de

urbanizacién del presente Plan.

disefia del Plan. El

- Canalizaclién enterrada de teléfonos.

~ Red de distribucion de gas.

- Previsién para la instalacién de un ceniro de trans-

formacién.

- Previsién para la evacuacion de aguas reslduales, de

acuerdo con 1o que se define en el apartado de
evaluacion de la implantacion de servicios del preseunte

Plan, tanto en instalacliones transitorias como

definlitivas.

- Redes para riego de espacios libres pablicos. No se

prevé la recogida de aguas pluviales sobre jardines o

espacios libres publicos o privados.

- Previsién para la instalacién de una estacién de

bombea y acumulacién de agua potable, y de riego de

acuerdo con el mencionado apartado del FPlan.

 Ademas se incluirad en el proyecto de urbanizacién ,de

necesaria, el bombeo requerido, los depésitos de

Todas estas previsiones se incluyen y se valoran en el
la implantacién de ‘sefvicios™y

2.2.1.-CONDICIONES DE LA URBANIZACION GENERAL.

en cuanto a viales, de acuerdo con el

Se realizara,
ancho total previsto para viales
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interinres de vehiculos es de 12,00 metros, de los cuales
8.00 metros serén de calzada y 2.00 nmetrus de aceras a cada
lado, con baldosa de acera sobre o parterres en un 50% ¥y
solera y bordillo de hormigén o piedra. La calzada, con 18-
20 cm. de afirmadan, riego semiprofundo de 4 kg. de ECR-2, y
riegos superficial y de sellado.

Contendrén las bocas de riego e hidrantes de incendic
necesarias. Estas dltimas, de 80 mm., y con un caudal
minimo de S00 1l/min. por hidrante ain en el caso en que

funclonen dos simultaneamente.

En las zonas periféricas se incluird el ensanche y

mejora del camino pablico al Oeste del Poligono <¢hoy

ensanchado y asfaltado, aungue no lo suficiente) asi como

la acera marginal al mismo.

Acimismo se incluiréa el remate circundante con frente a

las otras dos carreteras, ajardirando y resolviendo la

-y g g ’1 recogida de aguas superficlales en cunetas.
.2 .
é E g ; En cuanto al ajardinamiento, se inclulria en las zonas
‘i gfg de jardines y recrec a ceder el sistema de riego, la
s 8 o preparacién del terreno, siembra de cesped, plantacién de
@ '§ g Arboles de hoja caduca, y el disefio de las zonas de Juego
.g de nifios, en las que se incluir&n parques de suelo de
; g é cemento, parques de arepa linpia, y elementos de recreq que
& § ? W0 contengan materiales ni aristas que supongan peligro por
3§u yolpes, ni permitan caidas de clerta altura, y que se
+d

En cuanto a las vias peatonales, se incluird longitudil-
nalmente y centrada una acera de 1,50 metros de ancho y

ajardinado natural en el restoc del ancho.
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La zona libre que se sitda eatre los subpoligonos A y
B, en todo su linde, se prevé con el fin de albergar

canalizaciones de agua. Su remate serd comg el de las vias

peatonales pero con la dimensién que resulte d4F la
parcelacién, por ser terreng residual.

Todas las obras mencionradas anteriormente en este

apartado son de cesion municipal dentro de los plazos que
se establezcan mas adelante.

—Abastecimiento de aguas.

Se dinrensionara de acuerdo cor un consumo de 200 litros

por habitante y dia.Se har& con la previsién de cinco

habitantes por vivienda, y de 50 1./dia por cada 100 metros
de edificacién en otros equipamientos

{centro c¢ivico,
escolar, etc.).

~Red de saneamiento.

Se estudiard de forma coherente con la de agua potable

ademis de la red de pluviales que correspanda.

—Red de energia eléctrica.

Se tendrad en cuenta por vivienda una electrificacién
media, Se realizarad enterrada y se dejara una

arqueta de
acometida por parcela. -

I L R T
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2.2.2.-COEDICIONES DE LA URBANIZACION EN INTERIOBES DE
PARCELAS,

No se incluiran en el proyecto «e urbanizacién las
pbras de aceras y ajardinamientos interiores de nirguna
parcela, asl como tampoco los aparcamientos interiores de
cada parcela, que se realizaran en los correspondientes

proyectos de obras.

Dichas obras formaran parte de los proyectos de
construccidn correspondientes ¥y deberan cumplir

determinados requisitaos:

CIERRES.
Solo seran obligatorios 1los clerres de jardines
privados, en las traseras de las parcelas colectivas de
viviendas en cadena y en todo el perimetro de las
individuales.

3 En cualquler caso podra ser sustituido por seto
vegetal, salvo si da frente a via publica.

Los clerres que den a vias publicas deberan tener un

RAL. TECNICE,

zécalo en piedra natural de al menos 50 cm. de altura,

y reja o malla metadlica hasta no més de 2 m., pintada ¢

lacada en blanca. Los esquinales y jambas de cancelas

//f’-‘ﬁ\\\\ seran de piedra natural u hormigénm visto.

TARIQ GENZ

E | ACERAS Y PASUS DE COCHE.
g Las aceras se realizaran en las mismas condicitnes que
é en las vias publicas. Los pasos de cnéhe a garajes o

aparcamientos podrén ser en saolera de hormigén.

Las aceras de acceso principal a viviendas podran ser

de losas o encachados de piledra.
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APARCANIENTOS EXTERIORES,

Deberan realizarse en las mismas condiciones que las
calzadas o snlera de hormigén.

No se impone su.dnstalacién obligatoria al contarse con

garages 0 plazas de garage interiores para todas las
viviendas.

Sers obligatorio urbanizar y ajardinar la superficie

sobrante dentro de cada parcela, que no esté ocupada por

otras construcciones., Dicha obligacién afecta a los

propietarios de las viviendas o edificlios una vez
truidas las edificaclones.

cons-—

También serd obligatoria 1la cnnservacién. de la

urbanizacién interior por parte de los propletarios.

2.3.-CONRICIONES DE VOLUMEN DE LAS EDIFICACIOKES.

Se incluyen a continuacién las condiciones que deben
reunir las distintas edificaciones del Plan, que se trataon

por separado segin la tipologia de las mismas debido a que

L S LT

"~ 5.3.1.-VIVIENDAS COLECTIVAS.

Sorn las que se agrupahl en parcelas comunes; En esta

tipologia se incluyen viviendas en bloque y en cadena.Se

realizaran en promociones conjuntas que completen una

parcela completa de las disefiadas en el Plan. Se regiran
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por la Ley de Propiedad Horizontal, estableciéndose en

principio una comunidad por parcela.

2.3.1.1.~VIVIENDAS COLECTIVAS EN BLOQUE.
Se ubican en la zona Ueste de ambos subpoligones.
ALTURA NAXINA.

Su altura mAxima ser4d de bajo y tres plantas,mis 1 m.
de semisétano si el desnivel lo exigiera, medidos en
cualquier punto del perimetro de cada bloque.

En cada bloque no se podran superar los 1632
m2.construidos en viviendas, superficie en la que no
contabilizan zonas comunes de acceso, nl garages,

trasteros, o porches ni terrazas abiertas a tres caras,

1§
[
)

ot ; de acuerdn con el criterio general de las Normas
A subsidiarias del municipio.

Se disefian seis blogues similares con la misma

- 1imitacisén, en las zonas designadas con la letra X en
Ve L planos.

RETRANQUEDS.

Distancia mirima entre bloques 9,00 metros. Retraﬁqueo
mirimo a linderos con otras parcelas 3,00 metros, salvo

en linderos con terrenos destinados a albergar

instalaciones (canalizaciones, transformador etc.) en
que no se sefialan retranqueos.

Los retranquecs y distancias al lindero del parque
seran de dos metros y se deberd respetar el lindero
disefiado en los planos de zonificacién toda vez que el

parque pablico no puede modificarse formalmente de
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acuerdo con las limitaciones impuestas por la Ley del

Suelo para modificacién de zonas verdes.

ALTURAS DE PISOS. ra

Altura maxima en dependencias de viviendas 3,00

metros. Altura maxime en bajos, s1 no existen en ellos

viviendas, 3,50 metros.
CONSTRUCCIONES SUBRE LA ALTURA NAYINA.

Sélo podra construirse sobre la altura maxima: la

con una pendiente mAxima de treinta grados
con una

cublerta,
medidos desde las alineaciones de fachadas,
altura maxima de cumbrera de 4,00 metros. Dicho volumen

solo podrd ser sobrepasada por espaclios para

instalaciones, etc. que

maquinaria de ascenscres,
asl como

requieran ser ubicadas sobre el edificio,
chimeneas, antenas pararrayos, ete.

Tambien podrarn sobrepasar dicha linea las luminarias o
buhardillas que iluminer el espacio que queda bajo la
cubierta mencionada. Dicho espacio solo podrd ser

ocupado por trasteros.

No obstante 1lo anteriormente dicho, se permitiran

similares, (aunque se
la 1linea de

TRAL TECNOQ,
i

soluciones a dos aguas, u otras,

produzcar hastlales verticales desde

fachada.

CONDICICNES DE DISERD.

Lo

Se seflalan parcelas que contiermen un Dbloque de

viviendas colectivas,
Se tramitarad proyecto de cada uno o mas bloques y sus

parcelas completas y se podrd variar el disefio de las

edificaciones que se dibuja en planos siempre que no se
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alturas y volumen, nl se

aumente su edificabilidad,

P supere el 50% de superficie de ocupacién, nl se varien
los lindes de cada parcela, siendo el lindero con los
verde @ inalterable ni

3, N '-:\
jardines piblicos ( zona

siquiera mediante un estudio de detalle,

2.3.1.2,~VYIVIBEDAS COLECTIVAS EN CADENA.

No se disefla la -edificacion pudiendo hacerse

sln sobrepasar las condiciones que a

libremente
Se ubican en las zonas centrales

continuacion se linitan.

de la Ordenacién.

ALTURA MAXINA:

2 plantas en la zona con terrenc miAs alto, mas 1 m. de

semisétano y 3 plantas en la zona de terreno mas bajo.

Estas alturas se mediran de suelo terminado a cornisa y

en los puntos medios de las fachadas.

——

EDIFICABILIDAD WAXINMA:

145 m2.construidos sobre rasante por vivienda en el

subpoligono 4. 140 m2. construldos por vivienda , en el
construlidos

Ksrone mer Tros Tﬁprﬂ’
_a
T sk M Capcey,

y con excepclén 170 mn3,
situadas en extremo de

aAnNhr

subpoligona B,
sobre rasante en viviendas,
cadena en ambos subpoligonos ( con fachada a tres caras

[

).
En estas superficies no contabilizan ni porches o

terrazas abiertas, ni trasteras, ni garajes, de acuerdo
con el criterio general de las Normas Subsidiarias de

Teo.
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RETRANQUEOS.

A linderos laterales de cada parcela, pueden adosarse.
4 linderos frontales y traseros de la cadena, la linea
de fachada de las viviendas se mantendra4 a no menos de
cuatro metros. Los garajes, con una sola planta, podran
avanzarse hasta el lindero frontal o alineacién de
parcela. A linderos laterales en caso de vivienda en-
extremo de cadena, el retranqueo minime serd de dos
metros para la linea de fachada de la viviendas Yy

cualquier cuerpo volado con luces.

ALTURA DE PISOS:

Las limitaciones son las mismas que se definen para
viviendas c¢olectivas en blogques y cCOB las mismas

condiciones.
COYDICIQBES DE DISESO.

Podra disefiarse de forma distinta o no a la dibujada en
planos, siempre que sé tramite un proyecto dnico, y mo
se sobrepase la edificabilidad prevista ni se supere el

50% de superficie de ocupacién.

CONSTRUCCIONES SUBRE LA ALTURA MAXTNA,

lLas condiciones son las mismas que Se defipen .para. las
viviendas colectivas en bloque. No obstante, si no se agota
el volumen en plantas inferiores, el disefio de cublerta y
su uso pueden completar éste, vinculado a la vivienda

correspondiente.
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2.3.2.VIVIENDAS AISLADAS.

Se ublcan en 1las zomas figuradas en plano de
zonificacién. No se disefia la edificacién pudiendo hacerse
libremente sin sobrepasar las  condiclones que a
continuacién se limitan, ni una ocupacién superior al 20 %

de la parcela
ALTURA MAXINA:

2 plantas y 6,50 metros, medidos de suelo a cornlsa en

la fachada con el terreno mas alto..

En el resto de las fachadas y dado el desnivel del
terreno, podra incrementarse la altura con la creacién
de un semisétano hasta un total de 8 m eiempre que el
destino de dicho semisétano sea de servicios
complementarios de 1la vivienda ( trasterc, bodega,
garaje, vestuarios, sala de Jjuecos, etc. ). En otro
caso, debera blanquearse la cubierta hasta que se

mantenga la limitacién de altura de dos plantas.

EDIFICABILIDAD MAXIMA:

200 m2. construidos sobre rasante en cada parcela,
sobre la que solo se podra edificar una sola vivienda.

En esta superficie no contabilizan ni porches o

e TR e

terrazas abiertas, ni trasteros, ni garajeé::
RETRARQUEOS:
A cualquier lindero, 3,00 metros.

ALTURA DE PISOS:
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Altura méxima para cada una de las plantas 3,00 metros.
COBSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXINA.

Las limitaciones son las mismas que se definen para las
viviendas colectivas en bloques y c¢on las mnismas
condiciones, como condicién voluméirica.

No obstante, si no se agota el volumen en plantaé
inferiores el disefio de espacios en cublertas y su usac
es libre hasta completar éste, quedando vinculado a la

vivienda correspondiente,.

2.3.83..-EDIFICACIONHES PARA EQUIPAMIENTOS Y CENTRO CIVICD.

¥o se disefia la edificacién pudiendo hacerse
libremente sin sobrepasar las condiciones que A
continuacién se limitan. Se ubican en parcelas lindantes
con la Carretera de Santiago-La Estrada, segun plano de

zonlficacian.
ALTURA MAXINMA:
3 plantas.sobre rasante medidas de suelo a coranisa.
EDIFICABILIDAD MAXIMA.
La expresada como edificabilidad total para “éstas
parcelas en el estudio voluméirico de la memoria, sobre
rasante

RETRARQUEOS.

Al lindero con la Carretera de Santiago-La Estrada,
20,90 metros.
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Al lindero entre los subpaligonos 4 y B, 12,00 metros.
Al lindero hacia la Carretera a Poboa, 10,00 metros.
Al resto de los linderos, 3,00 metros.

&
ALTURA DE PISOS:

Altura mAxima para cada una de las plantas, seran las
precisas para no sobrepasar los 10,50 m. en tres
plantas o la proporcidn correspondiente si son menos de

tres plantas.
CONDICIONES DE DISESf0 Y CONPARTIMENTACION.

Para la obtencidén de licencia de obras parcial en cada
una de las zonas mnencionadas, en cada subpoligono,
debera presentarse estudic de detalle de toda la zona
del sudbpoligono que se trate.

Para obtencién de licencia de obras para la total
edificacién en una de las zonas de uno de los
subpligonos, bastara con la presentacion de los
proyectos de obras, en los que se justifique que no se
sobrepasan la edificabilidad y retranqueos expresados.
Los espacios residuales no edificados, deberan
ajardinarse, pudiendo estar destinados a aparcamiento
de la superficie que se considere apropiada.

Ern la edificabilidad expresada no contabilizan los
aparcamientos en el interior de la edificacién siempre
que estén en planta baja o sétanos, ni los locales
destinados a almacenamliento, instalaciones ¥ serviclos
comunes del edificic siempre que se ubiquen en sétanos.
La compartimentacién de cada zona en parcelas menores
podra realizarse siempre que se mantenga la parcela

mimina de 500 m2,, y que se expresen las condiciones de

adoso, o0 retranqueo en su caso, en el correspondiente
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proyecto (estudic de detalle en caso de que no se

promueva a la vez la totalidad del conjunto).

Es obligatoria la dedicacién a uso comercial (u otro
servicio de interés publico y ¢dcial) de al menos 2 m2.
edificadas por vivierda, es decir 342 m2. en el
poligono 4 y 150 m2. en el B. Los 20 m. de retranqueo
al lindero frantal por la carretera de la Estrada se
destinaran preferentemente a aparcaniento en

superficie,
2.3.4.-Z0ONA DEPORTIVA PRIVADA.

En el subpoligono A. ,la unica edificacién permitida es
la destinada a local social, bar privado y vestuarios. No
se disefia la edificacién pudiendo hacerse libremente sin
sobrepasar las condiciones que a continuacién se limitan.

ALTURA MAXINA:

2 plantas sobre rasante.

EDIFICABILIDAD MAXIMA:

ac'ones gue en ello constam,
RIQ GENERAL TEGNIGO,

&

-

o

-

o

-3

=

gl -

= o9 Subpoligona A

& i ‘; | o o
wisi O 20 La expresada como edificabilidad total para esta
-ﬁl' 5 @ parcela en el estudio volumétrico de la memoria, es
i 8 z o’

ool 3 2 decir 850 m2.construidos.

e 2 E

g[ S s En esta superficie no contabilizan ni porches ni
- o

terrazas abiertas, ni garajes o almacenes Iinteriores
que se ubiquen en bajo, semisétanc o sétano. Tampoco
las servicios comunes del edificioc situados en sétanc o

semisétano.



RETRANQUEOS:

minimo, salvo el

A cualquier lindero 4,00 metros
retranieo légal a la carretera a Poba que deberad de

respetarse, que COmo minino serd de 10,00 m.

ALTURA DE PISOS.

Altura mAxima para la planta baja 4,00 metros; altura

mAxima para el resto de plantas 3,00 metros.

CONSTRUCCIONES SUBRE LA ALTURA MAXINA.

Las limitaciones son las mismas que se definen para las

viviendas colectivas en bloques y con las misnas

condiciaones.

OTRAS CONDICIONES.

" En el proyecto de obras, se expresara claramente el

tratamiento dado al resto de 1la parcela para usos

deportivos. Si bilen se preve pueda construirse er la

misma una piscina y dos pistas de tenis,
promotores o  usuarios

se deja a
dicha

GENERAL TECNIGQ,

elaccién de los

determinacién.

B

: 2.3.5.-DOTACIONES PARA CEETROS DOCENTES.

|'_‘ h ¢ .
?331__if§§§// Se propone el uso de unidad para preescolar en el
felferia & subpoligono A y de guarderia en el B. No se disefia la

edificacién pudiendo bacerse libremente sin sobrepasar
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ALTURA EAXINA:
2 plantas sabre rasante.
EDIFICABILIDAD MAIINA.

Se define de 500 m2. construidos para cada parcela.

En esta superficie no contabilizan =ni porches ni
terraas ablertas, ni garajes, almacenes, © zonas de
servicios comunes o instalaciones que se ubiquen en

plantas baja o de sétano.
RETRARQUEDS.
A todos los linderos 4,00 metros minimo.

ALTURA DE FISOS.

Planta baja maximo 4,00 metros. Otras plantas maximo de
3,00 metros,

CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXINA.

Las limitaciones son las mismas que se definen para las
viviendas colectivas en bloques y con las mnismas

condiciones.

2.5,.6,-0TRAS RESERVAS Y DOTACIONES.

El resto del svelo no considerado anterlormente, ro es
edificable. Por ello no se incluye condicién alguna para su
volumen. Bn las reservas de terreno para albergar
instalaciones, transformador, bombeo, etc. se procurarén

realizar enterradas en lo posible todas las construcciones
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que no contabilizan como tal volumen. De quedar elementos
vistos se trataran con los mismos materiales que se definen
en el apartado 2.6 Normas de disefio

En el resto del suelp (zonas verdes, viales, etc, no se

permite mingun tipo de comstruccién en volumen).

2.3.7.-0TRAS CONSIDERACIONES.

En general, aparte de los retranquecs anteriormente
expuestos, deberan de respetarse como prevalentes los que
sefiale la legislacién vigente en cuanto a distancla a

carreteras, caminos, etc. que sean de aplicacién.

Independientemente ‘de 1o expuesto anteriormente, el
retranquea de cualquier edificic al linde de <cada
subpoligono no podré ser inferior a la nitad de la altura,
salvo en los que se incluye su disefioc en los planos del

Plan Parcial.
2.3.8.-MODIFICACIONES DE LA EDIFICABILIDAD.

Podré disminuiree 1la edificabilidad de cualquier
parcela. Si se desea aumeatar la misma, deber& tranmitarse
Estudio de Detalle que recoja la variacién en la mencionada
parcela y en la otra en que se reduzca en la misma éuantia

com el fin de no wvariar la edificabilidad total del

subpoligono. La ncupacién ‘de cada parcela"'féﬁ£565h£ﬁﬁéaén -

sabrepasar lo establecido.




Sfi
ok

2.4.-0RDRNANZA DE LA RDIFICACION RESIDENCIAL.
2.4.1.-DEPENDENCIAS DE LAS VIVIENDAS.

Las superficies minimas utiles de las distintas

dependencias son las siguientes:

Estar-comedor ..........., 16 m2,
Cocina .......... b e e 6 m2,
Dormitorio principal ..... 10 m2,
Dormitorio doble ...... R & m2,
Dormitorieo individual .... 6 n2.
Cuarto de bafio ... ...t 3 ma3,

El pfngrama minimo obligatorioc para una vivienda es el
que contenga al menos un cuarto de estar, una cocina, un

dormitorio principal y un cuarto de bafio.

En caso de unir la cocina al cuarto de estar, la pieza

resultante deber4 tener una superficie total de 18 me.
atiles.

Los pasillos de acceso a estar, cocina ¥ dormitorios
tendran un ancho minimo de un metro. Los vestibulos tendran

el ancho mininc de 1,20 y una superficie ninima de 1,8 m2,

La altura de techo minima en habitaciéan vivideras seré
de 2,40 m., pudiendo rebajarse hasta 2,20 Yéﬁﬁbaﬁ£5éfaéhaeq

la estructura lo exlja.
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2.4.2,.-VEFTILACION:

Todas las habltaciones,
vivideras,

estancias y dependencias
tendrin ventilacién e iluminacién directas al

exterior.

Los aseos, cuartos de bafic y cocinas

que abran a
cuartos de estar,

ventilaran por chimenea de aspiracién
estatica prefabricada homologada por MOPU.

Los sbétanos, sea cual sea su uso, dispondrén de una
chimenea similar al wmenos cada 200 me.

s1 no tuvieran
ventilacion directa,

o extraccién forzada.

2. 4.3, -ASCENSORES.

De existir se atendrd a la legislacién general.

2.4, 4,-ESCALERAS,

Tendr&n como minimo 1 metro de ancho libre en cualquier
punto, si son para uso colectivo.

En viviendas unifamiliares dicho ancho podra reducirse
a 0,80 nmetros.

Se evitaran tramcs continuos,

sir rellano, cor mas de
doce peldafios.

No se exige iluminacién ni ventilacién directa, pero si

i{luminacién substitutoria cenital en edificios de ftres o

- mis plarntas.
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Los tramos de escaleras que superen un desnivel mayor

de un metro dispondran de barandilla de al menos de 0,90
metros de alto.

2.4.5,-PORTALES,

Deberén tener comn minimn 2 metras de ancho libre en

accesos colectivos., Dicho ancho se mantendrad desde la

puerta basta conectar con la zona de ascensor o escalera.
Podré estrecharse dicho paso hasta el ancho de 1 m. mi nimo

en zonas en que un pilar, chimenea, caja de ascensor, etc.
1o haga necesario.

No se mantendrd el ancha de dos metros sl umo de los
laterales esta abierto con barandilla hacia otro espacio

(rampa, porche, etc.>. Er ese caso el paso serd de 1,35 m

©L TERRITORID

FNACION D

¥ egis

w Ugden de

4 pE ORY
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de ancho minimo.

2.4.6,-CUERPOS VOLADGS.

Podran disefiarse cuerpos volados a partir de la

alineacion de fachada que no podran sobrepasar el vuelo de
1,40 m. si dicha alineacién esté en el limite del retran-

gqueo que le corresponda,

No se pone limitacién al disefio y ‘extensién de los
vuelos cerrados, siempre que no se sobrepase la limitacién
de edificabilidad que corresponda.

No podran disefiarse cuerpos volados a menos de 3 metros
de altura libre si por debajo existe paso publico de algun
tipo (acera piblica,cualquier tipo de vial,etc.) o de 2.20

. metros si el paso es de los usuarios de cada parcela
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A los efectos de disefio de cublerta, la limitacién de
pendiente de 302 para definir el volumen de la misma es a
contar desde la linea extericr del vuelo, mas el alero.

2

Los cuerpos volados podran situarse en cualquier punto
de la linea de fachada, incluso junto a los limites de cada
finca con la edificacién o propiedad lindante, sin mas que

respetar lo que a efectos de luces y retrarquens sefiala el
Cédigo Civil.

2.4.7.-PATIOS.

Se intenta fomentar un tipo de disefio de edificaclones

- que permitan que todas las habitacicnes vivideras sean

exteriores sin necesidad de utiliar patios interiores de
parcela.

No obstante, si se hace necesario su uso, debera
disefiarse el patio con la condicién de que su anchura sea
tal que pueda inscribirse un circulo de diametro minimo
igual a 1/3 de la altura total del patiog, ( con un minimo de
3 m) medida desde el nivel de suelo de las dependenclas
mAs bajas que tengan que utilizarlo hasta el punto mas alteo
de la coronacién de los paramentos que lo forman, (sin

contar casetcnes de ascensar o escaleral.

2.4.8.-APARCANIENTOS.

Los interiores deberan estar situados en planta baja,

sotano y semisétano.
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# ; o ﬁ'l Si para su acceso es preciso la utilizacién de una
| rampa é&sta debera temer 3 m. de ancho minimo en garajes
comunitarios y 2,70 m. en los de un solo usuario.
. &
La pendiente maxima de la misma sera del 16% en garajes

comunitarios y del 18% en los de un solo usuario.

Es obligatoria la previsién de una plaza de
aparcamiento por vivienda dentro de «c¢ada parcela

residencial.

Las plazas de garaje en aparcarmientos comunitarios
deber&n tener un tamafio de 4,50 x 2,20 . Dichas
dimensiones padrén ser menores en plazas que excedan de las

precisas para completar una por vivienda.

Dichas plazas se ubicaran dentro de la parcela, en el
exterior al aire libre, en el interior de la edificacién

y/o en los bajos de la misma.

Las plazas de aparcamiento al aire libre pero en el
interior de cada parcela no se consideran anejas a la red

viaria.

2.5. -ORDENANZAS PARA EDIFICACIONES DE OTROS USOS.

Son de aplicacién al resto de las edificaciones del

Ha constar,

. JARIO GENERAL TECNIGEY,

.

Plan, es decir, las que puedan destinarse a uso docente,

comercial, asistencial, bhotelero, recreativo, etc. a

6 MG

Que inrrod o 'o; moditkociones qua en e

desarrollar en las parcelas designadas al efecto.

i

E. SE-

Anrnbode poi o




que para la edificacién residencial,
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En general seradn de aplicacién las nismas ordenanzas

con las salvedades

siguientes:
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VENTILACION. -

Las dependencias vivideras entre las que se incluyen
las aulas, ademis de las estancias, comedores y cocinas

tendran ventilacién e iluminacién exteriores.

El resto de locales con gran concurrencia de publico,
precisaran de ventilacién forzada o extracclén por

aspiracién estética en el caso de aseos, despensas ¥
almacenes,

ASCENSORES. -

Seran obligatorios para alturas superiores a dos

plantas,

ESCALERAS. -

Su ancho minimo sera de upn metro salvo para las que
unan altillos o plantas de poca importancia dentro de

un mismo local y que no sean de uso publico,

caso podran reducirse a 0,80 m.

en cuyo

APARCANIENTOS, -

Ser4 abligatoric prever en cada parcela o edificacién
una plaza de aparcamiento por cada 200 m2. de

edificacion con uso especifico que lo precise (es decir

sin contabilizar zonas comunes, trasteros, portales,

onas de piblico etc.). Las plazas podran estar
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del edificip, asi como en bajos porticados, en porches

ete.
d:?’
2.6, -NORNAS DE DISESD.

No se pretende influir en el disefio formal de cada

edificacisdn.

No cobstante se sefialan como obligatorioé deterninados
acabados de fachadas y cubriciones, con el fin de mantener

un aspecto homogéneo y acorde con el entorno.
2.6.1.-FACHADAS.
Se remataran en los materiales siguientes:

~  Pledra natural.

- Pinturas sobre enfoscados, de color blanco, marfil o
crema y gris claros.

- Hormigén visto.

-~  Madera tanto en paramentos como en aleros y carpinteria
de huecos. Puede ser de acabado natural o pledra.

-  Aluminio lacado en carpinteria de bhuecos u otros
materiales de similar apariencia.

- Persianas de plastico blanco,marfil o crema o0 2R

ior n madera.
%ﬁi f:if ! -  Contraventanas de madera o0 aluminio lacado en las
;‘: - condiciones antes expuestas para carpinteria de huecos.
ﬁ% ; -~  En barandados de terrazas y balcones podrad usarse solo
¥

el hierro ©o madera pintadas, pledra nartural, aluminioc

lacado. asi como tambien el propio material de paramentos

de fachada, y el vidrio o metacrilato si se pretende

L
L

ﬁ\iotenciar su transparencia.

PR +]
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- Los paramentos que queden vistos en las medianeras

entre dos edificaclones,deberan de tratarse como fachada

principal.

2.6.2.-CUBIERTAS Y REMATES.

Si bien se pretende que el material empleado
preferentemente sea de teja ceramica, se admite tamblen la
pizarra y otros siempre que su color se mantenga entre

marfil-¢rema-marrén-negro.

Las terrazas y cubiertas planas sobre otras
dependencias del edificio, podrén tener antepechos de
fabrica clego del mismo material que la fachada,.o barandas

como las determinadas en el apartado 2.6.1.

Los aleros podran invadir en un naxinmo de 50 cm. de
vuelo las lineas de edificacién que se definen al aplicar
las ordenanzas de retranqueos, distancias a linderos y

vuelos cerrados y ablertos.

2.7.-TRAMITACIOF DE LICENCIAS. ESTUDIOS DE DETALLE

Una vez aprobado el Plan Parcial, el Proyecto de
Urbanizacién y de Compensacién del subpoligono que
corresponda, podrdn presentarse proyectos para edificacién

posterior o simulténea con la urbanizacién.

La tramitacién anterior solamente procederéd cuando los

- proyectos se adapten a lo establecido en el Plan Parcial.
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Podr&n variarse el disefio o las tipologias del Plan
Parcial por medio de la presentacién de estudios de

detalle, con las siguientes limitaciones:

No se podré variar en absoluto el disefio de zonas
verdes parques y jardines publicos y de recreo y expansién,

Las variaciones en el disefio volumétrico se realizaréan

sin aumentar la superficie de ocupacién, ni el namero de

viviendas final

La limitacién de alturas serd la que imponen las Normas
Subsidiarias y el presente Plan para la nueva tipologia

propuesta.

- la edificabllidad se limitara con igual
criterio,.pudiendo compensarse entre varias parcelas de
modo que la edificabilidad general no varie.

- Ko se limita el Ambitoc de cada estudio de detalle,
pudiendo abarcar una © mas parcelas, ¥y la variacion de

alineaciones o rasantes de unc o mas viales.
- No se podrd variar el disefio o ublcacién de parcelas de
cesién mumicipal una vez entregadas al Ayuntamlento, a no

ser que haya acuerdo expreso, ni antes sin contar con la
sprobacién del mismo Urganismo.

2.7.1,-EXCEPCIONES.

Podran presentarse bajo un solo proyecto la edificacién
canjunta de dos viviendas independientes unifaﬁiliéfés}“due
se correspondan con dos parcelas completas ¥ contiguas ¥y
que mediante acuerdo mutuo deseer adosarse, en cuyc caso no

se retranquearan del lindero comin.

Asimismo podra construirse una vivienda unifamiliar

equivalente a dos o mas individuales si se poseen las
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parcelas completas que lo permitan, y sin sobrepasar la
edificabilidad y volumen conjuntos.

La parcela 0-24-25, del subpoligone B, comprende el
equivalente a la edificabilidad de dos viviendas aisladas

400 m2.construidos de edificacién residencial) toda vez

gque la edificacién existente hoy dia en la misme, se recoge
como compatible cor el Plan Parcial,

y se le asigna la
edificabilidad mencionada que es la que hoy posée.

No obstante,

51 algun dia se prescindiera de dicha
edificacilén,

podra subdividirse su parcela en

dos
edificables como las demAs aisladas del Plan.

(De ahi que
se mantenga en la numeracién del parcelario resultante con
dos nameros).

2.8, SUPRESION DE BARRERAS,

Con el fin de facilitar la circulaclién de mipusvdlidos
en sillas de ruedas,

se prevén las siguientes
deterninaciones:

Se rebajaran los bordillos en los cruces de viales de
circulacién rodada con los peatonales.

En parques y jardires piablicos existird un itinerario
gue permita el ocruce de cada zona
interrumpida por peldafios,

sin que quede

salvandose los desniveles c¢on
rampas o taludes con pendiente maxima del 8%.

2Tl

L

l"l Il rproiah

BT L e

J

En edificios de uso publico se accederéa a la planta

D GENERAL T

baja a nivel o por medio de rampas de pendiente no mayor

del 10%. Caso de existir en plantas altas zonas de especial

Ty
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afluencia de publico, serd obligatorio, o bien el emplec de
ascensor, cuya cabina tenga un fondo minimo de 1 m y un
ancho de puerta de accesa de 0,80 m., o bien la rampa

antes descrita.’

- Se reservarAn las plazas de aparcamlento exteriores
previstas para minusvalidos, cuyo nimerg =eré, de acuerdo
con la Ley, de 8 en el subpoligono A (el 2% de 384) y de 4
en el B (el 2% de 162). Las dimensiones de las mismas seran

de 3,30 x 4,50 m. y se ubicarén en los ensanchamientos de

los viales.

2.9, CONPATIBILIDAD CON INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS.

Ademas de las zonas K y L expresamente resefladas para
albergar instalaciones, caonducciones, etc, podran ubicarse
instalaciones complementarias que fueran precisas en
cualquier parcela residencial o en las de equipamiento
social, como por ejemplo depésitos Iintermedios, bombeos,
captaciones, transformadores, fosas, arquetas,
conducciones, etc. realizadas de modoc que sus acabados sean

acorde con el conjunto, segin las presentes ordenanzas.
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3. IMPLANTACION DE SERVICIOS Y EVALUAGION ECONOMICA

3.1. BED DE CORXUNKICACIONES

El trazado y caracteristicas de la misma se define en

los planos correspondientes.

Se compone de viales secundarics de 12 metros de ancho
total, de los cuales 7 metros serdn de calzada y 2

metros a cada lado de aceras.

Se construirad la calzada con afirmado de 18~20 cm. de
espesar, riego semiprofundo de 4 Kg. de ECR-2, y riegos
superficial y sellade, en principio. No obstante se
atenderd a las exigencias municipales reglajandose la

solucién definitiva en el proyecto de urbanizacién.

La acera se construlird con baldesa de tacos sobre
solera de hormigén y bordillo de hormigén prefabricada
o pledra, en al merpos su 50% El resto se podra

realizar en parterres y alcorques.

Bajo las aceras, y de acuerdo con los esquemas que se
acompafian, se alojaran las conducciones de los

correspondientes serviclos.

Las vias peatonales contaran caon acera central de 1,50
m. de ancho y ajardirado natural en el resto del

espacio hasta completario.
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3.2, RED DE ABASTECINIENTO DE AGUA

Se distribuye de acuerdo con

los planos
y se dimensionard para un CORSURO
diaric de 200 litros por habitante.

correspondientes,

Sa realizard en tuberia de PVC con Junta elastica,

sobre asiento de arena, 10 atmésferas de presidn.

Se dotar4a a cada parcela de la correspondiente
acometida.

En la zona superior del

depésito de

sector se construlrd un

acumilacién de 600 m3, de capacidad,

realizado en hormigén armado en losas y muros.

Se incluye en la evaluacién econémica la acometida

general desde el sectar que RoS OCupa hasta el limite

con el municipio de Santiago, donde esta ublcada el

depésito general de la zona de Los Tiles, y los gastos

de acometida que correspondan al Ayuntamiento.

Dicha acometida tendra una longitud aproximada de 800

metros y se vrealizard enterrada, con tuberia de

saiplén, y se costeara por ambos subpoligonos en la
proporcién a sus superficles, aunque la realice el que

primero acometa las obras de urbanizacién.

Esta soluclén es preferente a cualquier otra, aunque la

el . g g K falta de permisos correspondientes pueda llevar a
=l 2 B3
oy ~, 55 solucién alterrativa viable.
— = u ol
wt > % Como solucién alternativa y en el caso que dicha
e =
» | o o3 acometida no esté abastecida del caudal necesario, se
ﬁ:"‘. :‘;"_. 0
ARy 29 realizara la captacién del total del caudal necesario
Che Y g MOX
®: . 3 £ 1 ,
! Tie = g del rio Santa Lucia, lindante con la zona baja del
L I
i “‘i w1y
a8 2 5%
! B o
et = 2o
sl JE =
B . =
g £3
2 =S
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Se incluye en dicha captacién ademis de la misma, " su
bombea y conduccién hasta depésito del sector, asi como

la precisa potabilizaclén de sus aguas.

Para todo ello se contard con el oportuno permiso de la
Direccién Xeral de Obras Publicas, Subdireccién Xeral
de Obras Hidraulicas, de la Xunta de Galicia,.

El caudal necesario, en cualquier caso, no supera los

tres litros por segundo, cantidad no significativa emn
relacién con el caudal del rio, adn en estiaje, de
acuerdo con las previsiones ya estudiadas en sectores

adyacentes que adoptaban esa solucién.

3.3. RED DR SANEAMIENTO

Se realizara separadamente la red de fecales y la red
de pluviales.

3.3.1. RED DE AGUAS FECALES

Se distribuye de acuerdo con esquema en el plano

correspondiente.

Se dotardA de una acometida en arqueta o0 PpCGz0 - por

parcela, aparte de las arquetas de degviacién, resalto,

o distancia que fueran necesarias.

Sa realizard en tuberia de hormigén de 30 cm de
didmetro medio.

Se prevé la implantacién de dos depuradoras (una por

subpoligono) completas, gque garanticen una depuracién

total. Cada depuradora se sitia en el punto mis bajo de

cada subpoligono.Contardn con arqueta de entrada,

~Amara de descarga, decantador, digestor, filtro
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Dichas depuradoras verteraa el agua depurada a un pozo,

desde el cual se bombeara a la zona alta del sector.

FEn dicha zona se utilizard el agua para riego por el
procedimiento de sub-irrigacién de las zonas verdes de

cada subpoligono,

Dada la proporcién superficial de dichas zopas can
respecto al nimero de viviendas, son perfectamente
aptas para sumir el agua depurada que pueda producirse.
Para ello se dotaran de una infraestructura subterranea
en ecpina de pez construida a base de zanjas drenantes
rellenas de grava, con cubricién general posterior de
arena, en toda la superficie de las zonas, con la capa

de tierra vegetal sobre la capa drenante,

Ademhs, las caracteristicas del subsuelo garantizan la
jdoneidad de ésta solucldn, por estar formado por
granito descompuesto, 0 jabre arenoso, con componente
arcilloso practicamente nulo. Se trata de un terrenc
perfectamente drenante, dada su alto porcentaje de
arena gruesa. Las depuradoras, enterradas en 1o

posible, se rodearan de seto vegetal.

Bl sistema de depuracién expuesto, 1o gbstante, se
propone como provisional, en tanto el Ayuntamiento no
disponga del definitivo para la zona ceonsistente en una
depuradora general que abarque todo el suelo

urbanizable actual proyectado y el circundante.

Por tanto se imncluye también la implantacién ¥
evaluacién del sistema definitiva, consistente en la
conduceidn enterrada que sea precisa hasta la nueva

depuradora desde el sector.

Su longltud sera de unos 1.700 metros, e ira enterrada
con las nismas caracteristicas que la distribucién

interior.
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3.3,2.RED DE PLUVIALES.
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También se incluye la parte proporcicnal en Qque
econémicamente tiene que participar cada subpoligomo en

las obras de implantacién de la nueva depuradora.

Se recogen las aguas pluviales de los viales, 2o
haciéndose asi con las que caen sobre espacios lilbres,
jardines publicos o privados, etc., que por las
caracteristicas drenantes del terreno y dada la
compartimentacién que se propone de clerres y cercas de
parcelas, no van a produclir arrastres a las carreteras

circundantes.

La red de pluviales se realiza en tuberia drenante en
lecho de grava con el fin de devolver al terreno el
agua caida de la forma mas similar a la que se produce
hoy. El excesp, sl 1lo bhay, verterd a las cunetas
existentes, con la garantia de que no se incrementara

su cuantia con respecto a la actual.

Las edificaciones resolveran el desagie de pluvialés a
pozos filtrantes que se construiran anejos a cada una y
en cada parcela. Dichos pozos se haran en arena y
grava, con una capacidad no menar que un metro ciblco
por cada 100 m2. de superficle de ocupacién de. la

edificacién.

En ningun caso se verteran aguas pluviaies a las
depuradores de fecales, pues alteran totalmente su
funcionamiento, si bien es un error muy extendido en

muchas implantaciones recientes de éste tipo.

Por lo mismo, 1o se mezclaran ambas aguas en las

——
, \ conducciones.

@i cRCOH PO 0

ILa solucién de recogida de pluviales resnlvera 1a
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resolvia en el terreno natural antes de

urbanizacién.

3.4. RED DE DISTRIBUCION DE GAS.
&
Se harda de acuerdo con las caracteristicas que
determinan los Reglamentos correspondientes y con las
jndicaciones de las casa suministradora. Ira enterrada,

y se dotarad de una acometida por Parcela .

Se distribuye de acuerdo con el esquema que se incluye

en los planos.

Se prevé un espacio para ubicacién del posible tanque
de acumulacién, que se separari convenientemente a las
distancias reglamentarias de otros elementos y

edificacianes.

3.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA,

Se distribuye de acuerdo con los planos. Ira enterrada

y se dotara de una acometida por parcela.

Cumplira lo establecido en los Reglamentos
o correspondientes y el dimensionado de su cableado se
detallars en el proyecto de urbanizacién, calculado

para un minimo de 0.60 Kw.h. por hadbitante.

Se realizaraA la canalizacién de acuerdo con las normas

de la compafiia suministradora de energia.
Se incluirad laacometida que dicha compafila exija.

Asimismo =1 habilita espacio para albergar

transformador para cada subpoligono, incluyendo 1la

instalaclén del mismo de acuerdo con las normas de la

compafiia. El transformador iré emterrado em lo pbsible.
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ajardinando su entornc de medo que 20 destaque

negativamente del resto.

La red de alumbrado publico se realizard de la misma
forma y contarA con contador general, interruptoer
automatico  manual y por célula fotoeléctrica,
completandose la misma con los baculos en calles, ¥y
farolas en espacios libres, de modo que la intensidad
luminica sobre viales no baje de 10 lux, a 1 m. del

pavimentao.

3.6, RED DE TELEFONIA,
Se prevé la canalizacién para teléfonos, con acometidas
en todas las parcelas, realizada de acuerdo con la

normativa de la Compafiia Telefénica.

Ir4 enterrada en su totalidad en lo que sea interior a

cada subpoligona.

Todos los componentes de los servicios e instalaclones

definidos se situan en los planos del Plan Parcial. .

No obstante, si por mayor necesidad de espacio es
preciso variar su ubicacién o aumentar el espacio
destinado a cada uso, se definird en el proyecto de
urbanizacién, y en el de compensacién, en ultima
instancia, que es donde quedara reflejada la

parcelacién definitiva.

Lo definido en los apartados anteriores se entiende
como orientativo, pues, sobre todo en lc referente a
suministro de agua y depuracién de residuales sera
virculante lo que se acuerde en convenidos con - el
Ayuntamiento y se incorpore como dacumento al presente Plan

en el apartado de documentacién aneja.
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I.01 2.240

I.02 2,100

I1.63 1.649

I.04 1.576

‘:’,

CAPITUIO 1.~ EXCAVACIORES
¥3. Excavaclén a clelo ablerto en

terreno compacto y roca disgregada

incluso transporte a vertedero.

340

N3. Terraplen formado con material

procedente de excavaclén, compactado

160
Ml. Excavacién en zanja para tuberia

de saneamientn, incluso relleno ¥y

transporte a vertedero

&850

Hl._Excavacién en zanja id. 1d. para

caonducciones de abastecimiento

550

TQTAL CAPITULO

761.600

336, 000

1.401.650

3.366.050
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6.296 2. Subbase de zahorra, compactada,
de 15 cmn.
. 235 1.479.560
I1.02 6.296 ¥2. PFirme nuevo, de 18 ocm de

espesor, tipo M-11, compactado
440 2.770.240

11.03 6.298 N2. Riego semiprofundo de 4 kg. de
ECR-2, y 15 1. de Arido

185 1,264,760

I11.04 6.296 N2. Riego superficial de 3 kg, de
ECR-2, 10 1. de &arido

130 818. 480
1I1.05 2.374 Xl. Bordillo de hormigén, de 15x30,
sobre solera, incluso plezas
especiales
1.590 8.657.000
I1.06 2.861 M2. Pavimento acera, en Dbaldosa
TN = hidraulica gris sabre solera de
. gg hormigsén de 10 cm.
. 3
R 2.525  7.224.025
= o R L
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P.A. para remate pertimetral

carretera, incluyendo

hormigén,

con
cunetas de

cubrecunetas, tubos,

resaltos, y remate pavimentacién

1,800.000 1,800.000

X1. Tubo de cemento de 300 mm,

incluso Juntas, mangulitos, cama de

acera, incluyendo parte proporcional
de pozos o arguetas, de

resalto, y cada 50 m.

desvio,

sumideros, etc.

rematado
2.900 4,782.100
1. Tubo de cemento drenante, de 400
mm. id. id., incluso zanja y rellemo
drenante

3.100 1,922,000

Ml. Tubo para albergar distintas

conducciones, id.

id., anteriores

4,200 6.5619.200

13.323.300
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Kl. Parte proporcional subpoligono A
> de excavaciéen en zanja hasta
' depuradora general
780 650. 000
1v.02 834

Ml.parte proporcional subpoligono 4

tuberia saneamienbto id.

id.,
Capitulo anterior

2.900 2,418,600

IV.03 1 Ud. parte proporcicnal gubpoligono &
en coste de la depuradora general de
la zomna
6,950,000 6,950, 000
Iv.04 1 Ud. depuradora provisional del
subpoligono, con las caracteristicas
que se definen aparte
8.500.000 8.500.000C
IV.05 1 UD. Estacién de bombeo provisional
para aguas depuradoras, incluso
g v caseta y cuadro
Ly R
;’?. ‘ x
ey 500.000 500. 000
r,;‘.) <
e e
wrs
N;gv; 06 290 Ml. conducclén provisional de aguas
< . depuradaras hasta zonas de parques y
b jardines, incluso zanja
s 950 275, 000
2 2
2 E
B =
E
2 S
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ud. instalacién

subirrigaciéon en parques y jardines a

provisional de

base de zanjas drenantes de

distribucién, relleno de grava y capa

deﬁﬁrgna
1,300.000

CAPITULO IV

K

CAPITULO V.-ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

7d. parte proporcional
correspondiente al subpoligono de la
acometida a abastecimiento de aguas,
desde depésito general a depésito del
sector, ircluyendc =zanjas, tuberias
de FVC,
compuerta, etc., longitud estimada en

800 m,

relleno, llaves de

800x2.100x0,695

Ud. parte proporcional 1d. 1id, de
estacién de bombero entre los dos
depésitos, incluyendo casetas,
bombas, llaves, cuadro, instalada y

rematada

500.000x0,685

Ud. parte proporcional id. id. de la
mejora del abastecimiento de aguas

municipal a realizar en la zona

7.000.000x0,695

1.300.000

1.187.600

347.500

4,865.000
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Ud. parte proporcional id. id. del
depésitc acumulador de agua del
sector, de 400 m3. realizado ern
hormigén armado en losas de suelo ¥
cubricién, y muros, llaves de entrada

y salida, bocas, etc., rematado

2.000.000x0,695

Ml. Red de abastecimiento de agua del
gubpoligonn, en tuberia de FPVC de
diversos diAmetros, incluso p.p. de

acometidas a parcelas, llaves,

arquetas, etc.

830
V.06 285 N1. id. id. para riego, incluso bocas
de riego enterradas con tapa
1.200
V.07 650 ¥1. id. id. para incendios,
incluyendo tomas de hidrantes,
llaves, etc., de acuerdo con norma
basica
1.500
b | TOTAL CAPITULO V

HOTA:

nosito del sector.

1.390.000

1,120.500

342.000

975. 000

Las partidas V.01 y V.03 equivalen econémicamente a la
solucisn alternativa de captacién, bombeo, conduccién ¥y

Notabilizacién de agua desde el rio Santa Lucia hasta el
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VI.03

VI.04

VI.05

1

1,350

27

8

P.A. acometida a red

300. 000 300. 000

Ml. distribucién electricidad,

acometida a cada parcela,

cableadn ¥y p. P de

independientes

piblico, enterrada

con

incluso

lineas

para alumbrado

en conducclén

1.200 1.620. 000

250.000

correspondiente

Ud. €Cuadro de entrada con caseta,
rematadc

Uds.

badculo iluminacién para calles,
totalmente instado

28.000

Uds. farolas para parques id.1d.

25.500

Ud. cuadro autcmatismo para alumbrado

piblico, sistema célula fotoeléctrica

160. 0600

TOTAL CAPITULO VI

250.000

756. 000

204. 000

160, 000
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CAPITULO VII.-RED DE GAS,
J’I.

i
i

 §I1.01 1,050 M. distribucién conduccién de gas,
o

enterrada, segdn Normas y p.p. de

aconretidas a.cada parcela

1.600 1.680.000
TOTAL CAPITULO VII

CAPITULG VIXI.-RED DE TELEFQNIA.

VIILI.O0l 1.350 Kl. canalizaclén de telefonia,
incluyendo tuderia, arquetas.
acometida en cada parcela, terminada

de acuerdo con Formas

800 1.08¢.000
TOTAL CAPITULO VIII

CAPITULO I1X.-URBANIZACION DE PARQUES Y ESPACIOS LIBRES.

IX.01 7.850 M2, Preparacién del terreno,

y capa
de tierra

vegetal sobre

lecho
drenante con

P-P de tierra

paseas ¥y
bordillos, taludes,

conmpactada en caminos,

etc.

325 2.5981,250

M2. siembra de cesped

60 471, 000
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1¥X.03 714 ~ M2. espacios para juegos de nifios,
' acabados en arema limpia y bordillo
perimetral
305 217.770
1X.04 476 ¥2. 1id. id, acabados en solera de
hormigén y pavimento de cemento
brufiido
680 323.680
IX.05 105 Uds. plantacién A&rboles de hoja
caduca
580 60.900
I1X.06 1 P.A. para plantacién de macizos de

flores, setos de separacién, espacios
de rocalla, limitacién de zonas,

taludes, remate de vias peatonales y

pcultacian de instalaclones
semlenterradas
375. 000 375, 000
1X. 07 1 P.A. para elementos de recreo, bancos

y elementos decorativos

250.000 250. 000

CAPITULO IX 4.249.600

goe




s- 17
RESUNMEN DE_LA EVALUACION FCONDNICA
SUBPOLTGORO A.
CAPITULO I.- EXCAVACIOKES 3.366, 050
CAPITULO II.~ RED VIARIA 18.9014, 065
CAPITULD III.- SAFEAXIENTO DEL SUBFGCLIGONO 13.323. 300
CAPITULO IV.-~ ACOMETIDA Y SAREANM, PROVISIONAL 20.593.600
CARITULO V.- ABASTECINIENTO AGUAS 10.207.600
CAPITULO VI.- INSTALACION ELECT. Y ALUMBRADO 3.200, 000
CAPITULO VII.- RED DE AGUAS 1.6890. 0000
CAPITULO.VIII.-RED DE TELEFONIA 1.080. 000
CAPITULD IX.- URBANIZACION PARQUES 4,249,600
TOTAL EJECUCION MATERIAL 76.704.215
15% BEKEFICIO INDUSTRIAL 11.505.632
TOTAL PRESUPUESTO 88,200,847
6% IVA 5.202.5091
TOTAL PRESUPUVESTO GENERAL SUBPOLIGO A 63,502,438
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3.8.2, SUBPOLIGOM) B, ' '

CAPITULO I1,—EXCAVACIONES,

<F
I.01 950 N3. de excavacién a cielo ablerto en
terreno compacto y roca disgregada,
incluso transporte a vertederac
340 323, 000
I.02 850 ¥3. Terraplén formado con material
procedente de excavaclén, compactado
160 136. 000
I.03 650 Nl. Excavacién en zanja para tuberia
de saneamientn, 1ncluso relleno ¥y
transporte a vertedero
850 552,500
I.04 620 M1. Excavacién en zanja id. id. para
conducciones de abastecimiento
550 341, 000
TOTAL CAPITULO I 1.352.500
é, é . - ] ==== ==== = 4]
g! g4 3
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1 e CAPITULO L1].-RED VIARIA
E
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Subbase de 2zaborra,  compactada,

Tt




2.210 . de 18 cm de

espesor, tipo ¥-11, compactado

Firme npuevo,

440

11.03 2.210 M2. Riego semiprofundo de 4 kg. de
- ECR-2, y 15 1. arido
185
II.04 2.210 N2, Riegn superficial de 3 kg. de
ECR-2, 10 1. de Arido
130
I1.05 715 . Nl. Bordillo de hormigém, de 15x30,
sobre solera, incluso piezas
especiales
1.580
11.06 ; 858 M2, Pavimento acera, en baldosa
l hidraalica gris sobre eo0lera de
hormigén de 10 cm. .
2.525
I1.07 1 ‘P.A. para remate perimetral con
carretera, incluyendo cunetas de
| ¢ hormig”, cubrecunetas, tubos,

resaltos, remate pavimentaclén, etc.
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.

972, 400
- 408.850 1‘4
5
4
287. 300 b
1,136,850

2.166, 450

300,000

300. 000 "
TOTAL CAPITULO LI 5,791,200 S

h
popet L UE
Qe inired i LT
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cobys
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‘k\\« 111,01 650 Ml. Tubo de cemento de 300 mm.,
\j} _;?)" incluso Juntas, manguitos, cama de
%\’ba‘ S

arena incluyendo parte proporcional

de pozos o arquetas, de desvio,
resalto, y cada 50 m, sumideros,
etc., rematado

2.900

. ;{%i?

"II1.02 220

'% . ‘mm., id. id. incluso zanja y relleno

N1, Tubo de cemento drenante, de 400

drenante
3.100
II1.03 620 ¥l. Tubo para albergar distintas
conducciones, id. id. anteriores
4.200

TOTAL CAPITULO III

Iv. 01 366 M1, parte proporcicnal subpoligono A
de excavaclén en  zanja hasta
depuradora general

&

' 780

¥l. parte propercional subpoligano A
tuberia saneamiento id. id. capitulo

anterior

2.900

1.885.000

682. 000

2.604.000

285, 400

1.061.400
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ARG GENERAL TECNICO,

0L

Que intredu 105 .

E_ &

' - 2
S IV)3 1 Ud. parte proporcional subpoligono A
o en coste depuradora general de Ia
/ zona
3.060.000 3.050.000
V.04 1 ud. depuradora  provisional del
subpoligono,

con las caracteristicas
que se¢ definen aparte

6.500.000 6.500.000

Iv.05 1 Ud, Estaclén de bombeo provisicnal

para aguas depuradoras,

caseta y cuadro

incluso

500. 000 500, 000

IV.06 180 Ml. conduccién provisional de aguas

depuradas hasta zonas de parques ¥y

jardines, incluso zanja

950 171,000
.7 1 Ud. instalacién provisicnal de
subirrigacién en parques y Jardines,
base de zanjas drenantes de
distribucién, rellenc de grava y capa
de arena
400.000 400.000

TOTAL CAPITULO IV

0 Tty

Wy,

Y
4, il ¥ CAPITULO V.—ABASTECIMIENTO DE AGUAS,
V.01 1 ud.

proporcional correspondiente al
subpuligono de la

K

aconetida a
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abastecimiento de aguas desde
depésito gemeral a depésitoc del
Sector, incluyendo zanjas, tuberisas
de PYC, rellenn, llaves de compuerta,

etc., longitud estimada en 800 m,

800x2.100%0, 305 512.400

V.02 1 Ud. parte proporcional id. 1d. de
estacién de bombeo entre las dos
depdésitos, incluyendo casetas,
bombas, llaves, cuadro, instalada y

rematada

500.000x0, 305 152.500

V.03 1 Ud. parte proporcional id. id. de la
mejora del abastecimlento de aguas

municipal a realizar en la zoza

7.000,000%0,305 2.135.000

V.05 1 Ud. parte proporcional id. id. del
depésito acumulador de agua del
sector, de 400 m3. realizado en
hormigén armado en losas de suelo ¥y
cubricién, y muros, llaves de entrada

y salida, hocas, etc., rematado

2.000.000x0, 305 _ 610,000
2l g d
Syt - )
o ﬁ;\%05 540 Xl.red de abastecimiento de agua del
t
Lo R subpoligono, en tuberia de PVC de
A a., J
. R diversos diametros, incluso p.p. de
o gy N
Lo b A acometidas a  parcelas, llaves,
b T
Qléfi > arquetas, etc,
RN
B,
S 830 - 448,200
'ﬁ e R .
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Que introoe . 3
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V.06 210 M1, id. id, para riego, incluso bocas
de riego enterradas con tapa
1.200 252,000
: 7
V.07 220 M1. id. id. para incendios,
incluyendo tomas de hidrantes,
llaves, etc., de acuerdo con Norma
Basica
1.500 330. 000
TOTAL CAPITULO V 4.440.100
CAPITULO Vi,-INSTALACION ELECTRICIDAD Y ALUNEBRADC,
Vi.ol 1 P.A. acometida a red
200. 000 200, 000
VIi.o2 450 Ml. distribucién electricidad, con
acometida a cada parcela, incluso
cableado, PP de lineas
independientes para alumbrado
publico, enterrada en conduccién
correspondiente
.‘_rl c '?S
S
=L 1.200 540. 000
o
2
‘JI.OS 1 Ud. cuadro de entrada con caseta,
= rematado
o 250. 000 250. 000

Ly

LU

{:f'-.‘-' s




RIS S RO RS S SO PR | RIS )

VI.o4 8 Uds, baculo iluminacién para calles,

totalmente instalado

28. 000 224.000
T
VI.05 4 Uds, farolas para parques id.id.
25.500 102.000
VI.06 1 Ud, cuadro avtomatismo para alumbrado

publico, sistema célula fotoeléctrica

120. 000 120.000
TOTAL CAPITULO VI 1.436.000
CAPITULQD VII.-RED DE GAS,
VIi.0ol 4190 Ml. distribucién conduccién de gas

enterrada, segin Normas, y p.p. de

acometidas a cada parcela

1.600 656, 000

TOTAL CAPITULO VII 656. 000




Xl.

canalizacién de telefonia,
incluyendoé?_ tuberia, arquetas,
acometida en cada parcela, terminada
de acuerdo con Normas

800

TOTAL CAPITULC VIII

]
0

=

M2, preparaclén del terreno,

y capa
tierra vegetal sobre lechn
drenante con PP de tierra
compactada en paseos y caminos,
bordillos, taludes, etc.
325
N2. de siembra de cesped
60

espaclos para juegos de nifios,

acabados en arena limpia y bordillo
perimetral
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305

id. acabados en solera de

Y pavimento de cemento

680

1.137.500

61.000

136.000



e annrgasiod Nl TIORITORIOM

e

torst

* w1 1X, 08 82

| Uds. plantacién = Arboles de hoja
i
‘&Q\\\;‘% caduca
s
‘\\.‘;_\ Ly
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2 580 47.560
IX. 06 1 P.A. para plantacién de macizos de
flores, setos de separacién, espacios
de rocalle, Ilimitacién de =zonas,
talues, remate de vias peatonales, y
ocultacién de instalaciones
semienterradas
220,000 220.000
IX.07 1 P.A. para elementos de recreo, bancos
y elementos decorativos
120.000 120, 000
TOTAL CAPITULO 1.932.060
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SUBPOLIGONC B.

CAPITULO I.- EXCAVACIONES 1.352.500
CAPITULO II.- RED VIARIA 5.791.200
CAPITULO III.- SANEANIENTO DEL SUBPOLIGORO 5,171,000
CAPITULO IV.- ACOMETIDA Y SANEAN, PROVISIONAL 11,967.800
CAPITULO V.- ABASTECIMIENTO DE AGUAS 4,440,100
CAPITULO VI.- INSTALACION ELECT. Y ALUHBRADO 1.436.000
CAPITULO VII.- RED DE GAS 656,000
CAPITULO VIII.-RED DE TELEFONIA 360, 000
CAPITULO IX.- URBANIZACION DE PARQUES 1.932. 060
TOTAL EJECUCION MATERIAL 33.106.660Q
15% BENEFICIO INDUSTRIAL 4,965,999
TOTAL PRESUPUESTO 38.072.659
6% I.V.A, 2.284.360
TOTAL PRESUPUESTQ GENERAL SUBPOLIGO B 40,357.019
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' 4. ESTUDIO ECONOMICQ FINANCIERQ Y PLAN DE ETAPAS
ar
4.1,GASTOS T FINANCIACION
Se evaldan a continuacién los gastos de todo tipo que se
deriven de la tramitacién, gestién, urbanizaciénm, por
separado para cada subpoligono.
Subpoligono A, Gastos:
Valor de los terremos........... 85.000. 000 Pis.
Valor de la urbanizacién........ S83.502. 438 Ptis.
Gastos Plan Parcial, proyecto de
urbanizacién, proyecto de compen
saclén, direcclén de obra....... 12.600. 000 Pts
Gastos escritura,registro, 1mpues
tos, licencias................. 10.000. 000 Pts.
Gastos de fipanciacién por inte-
reses bancarios durante tramita-
o T 40.000. 000 Pts
Total gastos............... ces 250.502. 438 Pts.
» €8 ™
2| 3 £ '=
g’a -3 g 9 La financiacién se culmina con la venta de parcelas
5 D e |
B =L resultantes.
G
¥ g E En la etapa de tramitacién, con fondos propios de los
Ei promotores y préstamos bancarios en la medida que sea
LC‘;_ ¢ = F
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Ingresos:

Venta de parcelas en proporcién a 1,5 millones por

vivienda de repercusion.

Tatal de viviendas= 171x0'90=154

Total ingresos 154 x 2.000.000=308.000.000 Pts

Diferencia a favor promocién 47.497.562 Pis.

Subpoligono B:

Valor de los terrenos.......rs e 43.000.000 Pts.

Valor de la urbanizacioen........ 40,357,019 Pts.
Gastos Plan Parclal, proyecto de

urbanizacién, proyecto de compen

saclén, direccién de obra....... 5,300,000 Pts.

Gastos escrituras, reglstros,im-

puestos, licencias.......... - 4.400.000 Pts.

Gastos de financlacién por inte-
reses bancarlos durante la trami

tACIAM. vt v v v b e e ey e 18.170.¢00 Pts.

.................... 111.227.018 Pts.
g‘ 28 gy La financiacién se culmfna “con la venta de parcelas
£ u s
= R 4 4 resultantes, En la etapa de tramitacién, se acudira a
oo A
fr - fondos propios de los promnotores, y prestamas bancarios
t‘,-_. ‘;'; £
» < en la medida que sea preciso.
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R "‘éﬁgs_ Total viviendas 7% x 0'90 = &7

J s, O
!'II @ 1 B -..':J tj .
g{< _ v r:} Tatal ingresos 67 x 2.000.000=134.000,000 Pts.
’%l'\ Sel oy E .':Ii
m\é. k}jf Diferencia a favor promocién  22.772.982 Pts.
e 5
Nl C9F
s SRR

Independientemente, cada ppomotor puede reservarse el
derecho de contruir en las’ parcelas resultantes gque
desee, y vender las edificaciones, lo que escapa ail
4nmbito del presente estudio y que por otro lado estara

sujeta a las fluctuaciones del mercadao.

4.2, PLAN DE ETAPAS

Se propone una sola etapa para cada subpoligono de la

presente actuacien, debido a su pequefia entidad.

Se considera un plazo para la realizacién de las cbras
de wurbanizacién de 30 meses desde la aprobacien

definitiva del Plan Parcial.

Dicho plazo sera prorrogable en cuanto a las obras de
implantacién de servicios extericres al sector y que no
dependar en exclusiva de uno de los dos promotores de

cada subpoligano.

Para todo lo mencionado, en cada subpoligono se actuara
- independientemente, como ya se ha dicho enb la memoria,

de modo que en cuanto a proyectos de urbanizacién e

8" TORI0

implantacién de servicios, no estan vinculados el uno al

cumplimiento de los compromisos del otro.

s que en elia constan.
GENERAL TECNICO,

En tanto no se haya (finalizado y entregado la

vy
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® £ oz urbanizaciaon con sus soluciones definitivas al
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e Tor = Y ntamiento, los promotores y en su caso los
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0t ORDEMACION DEL TERRITORTO

ECO- 4

urbanizacién, pa ' lo ¢‘:al se reflejara este extremo en

las escrituras de venta gue puedan realizarse.

El plazo de esta etapa de mentenimiento es el mismo que
el seflalado antes para la entrega de la urbanizacién ¥y
ampliado en su casc en la prérroga que se derive de la
implantacién de servicilos exterlores al sector hasta que

estos estén rematados y entregados a la administracidn

.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LA ZONA *S URNIRO"
MUELICIPIO DE TEO.

5. CONPROMISOS

5.1. COMPROMISOS EFTRE URBANIZADORES Y AYURTAKIENTO.

Los urbanizadores de cada subpoligono adquieren ante el

Ayuntamiente los sigulentes compromisos:

- A Urbanizar los viales, espacios libres,construir las
redes de abastecimiento de aguas, evacuacién de aguas,
energia eléctrica, red de gas,“ canalizacién de
teleéefonos, acometer de la forma adecuada a las fuentes
de suministiro de energila eléctrica, agua, y a la red de
depuracién general, donde y como deternine el
Ayuntamiento, y comn se defina en el proyecto de
urbanizacién de cada subpoligono.

- A construir el sistema de evacuacién de aguas
residuales transitorio, por medio de depuracién
estatica, garantizar la pureza de las aguas excedentes
para su uso en subirrigacién de parques y Jardines, y
establecer dicha red de riegos.

- A& mantener, en tanto nc exista: otro tipo de recogida de

aguas residuales hasta depuradora municlpal o general

de la zona, el sistema anteriormente descrita,
incluyendo el periédico vaclado y limpieza de cada fosa

0 depuradora. Dicho vaclado se efectuazrd siempre que

cualquier tipo de excedente obligue & ello.

Este compromiso seré tramnsmitide y por tanto adquirido

por los propletarios de las nuevas parcelas vy

slguientes adquirentes por lo que quedara reflejado en
las correspondientes escrituras de tranemision; 1la

participacién de cada parcela en el mismo serd la

{6
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MP- 2.
correspondiente a su cunta establecida en el proyecto

de conpensacion,

~ A incluir en cada proyecto de urbanizsacién todas las

obras que comprenda la irlsma, entre ellas las

‘ anteriormente expuestas, y ademis las de viales, vias
peatonales, ajardinamiento de zonas verdes y juegos de
nifios, alumbrado publico, etc.

- A garantizar el cumplimiento de los compromisos
urbanizadores mediante aval bancario por importe no
menor del § por cien del coste de la implantacién de
serviclios y urbanizacién, ¥y que se concretard en la
forma que seflale el Ayuntamierto, y en la parte que
corresponda a cada urbanizador.

~ A realizar las obras de urbanizacién de acuerdo con las
controles y supervisién que filije el Ayuntamiento para
garantizar la calidad constructiva de las ﬁismas.

Para ello <someter4 preceptivamente a criterio vy
aprobacién municipal el nombramiento del técnico o
técnicos directores de dichas obras, antes de su
comienzo.

A gestionar los servicios (por ejemploc el de agua
potableique hayan financlado los promotores y que deban
compartirse comn otras promociones en tanto no se hayan
resarcido de los gastos pfoparcicnales que correspondan
a estas,éstableciendo los canones oportuncs. Entre tanto

eca fase no seria entregada a la Administracién.Este

2% & & . conpromiso puede ser transmitido a los propietarigs de
g;.% g las parcelas.

{;_? ;E - A conservar la urbanizaclén cumpléta o cada fase en
;ig g tanto no sea recibida por la corporacién municipal, de

acuerdo con los plazos establecidos en el Plan de

Far

Etapas, salvo en lo que afecte 1la construccién v

(31 JETRE
YIS &)

canexidén de la red definitiva de aguas residuales, en

que el plazo no terminard en tanto no esté terminada y

en funcionamiento dicha instalacién.

NI e

[.os compromisos de conservaclén de la urbanizacién

parcial o completa serd transmitido a los propletarios

tprok g

de cada parcela reflejandose en las cmrreépondientes

escrituras,
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- A ceder al Ayuntamiento todos los terrenos destinados a

viales, espaclos libres, equipamientos docentes, ¥
demhs espacios destinados a contener obras de
infraestructura <(depositos, canalizaclones, etc.} que
se detallan en plano parcelafiu con las letras H, I, K,
L, P, Qy R,

~ A ceder al Ayuntamlenta el 10% del aprovechamiento de

cada subpoligono en la forma que se fije en el proyecto
de compensacién.

Dicho porcentaje se establecerad conpensando entre las
distintas tipologias de la edificacién residenclal y
participando de las tres <(en blogues, en cadena y
aislada} y de forma que se cedan parcelas conpletas en

la forma mas equitativa.
5.2. OTROS COMPROMISOS

No obstante todo 1o anterior,los promotores se
comprometen a suscriblr con el Ayuntamiento los
acuerdos y compromisos de urbanizacién en los aspectos
de absstecimiento de aguas y depuracién de residuales
que se establezcan,y se incorporaradn a la presente
documentacion  modificando en lo  que fuere y
prevaleciendo sabre las partidas ccrrespondientesl
descritas en el Plan.

Todos los deocumentos anejos al Plan Parcial o que se
incorporen al mismo tras la aprobacién inicial, forman

parte del mismo.
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3 A 5.3, COMPROMISOS ENTRE PROPIETARIOS.

I i

IR

“;iﬁ;f\ Los propietarics de cada subpoligono, A, y B, que como se

R R .

Rty ba menclonado, comprenden sendas fincas completas, de una

» o gnica propiedad cada una de ambas, adquieren entre ellos

3_1) -~ los sigulentes compronisos:

HJE .

& %,

5 s -";', ~ Salvo en la tramitacién del Plan Parcial, en el que

e ' - Co o

L % ° . % - T&actian conjuntamente, cada propietaric de cada

Lk 13 LR I

ey -wr M N 2 -

E £ g subpoligone actuar4 independientemente en cuante al
a3

resto de los irémites y construcclones que se realicen,




es decir, proyectos de compensaclén, de urbanizaciér

de edificaclén, comstruceién de la urbanizacién que les
sea ‘propia, etc.

~Se comprometen también a facilitar al colindante el

la implantacién de

paso de viales, canalizaciones,
servicios que no deban ubicarse en el subpoligono

de

de
salvo gque para ello pueda
accederse por otras vias o por la Zona L de separacidén
de ambos subpoliganos.

aquél, permitir el pasp de vehiculos para oaobras
urbanizacién y construccién,

Aunque 1no se  hubleren recibido las

urbanizaciones por el municipie,

subpoligenos estd terminado

parcialmente,

respectivas
sl cualquiera de los
y habitado aunque sea
deberd permitirse el acceso mituo entre
viales urbanizados entre ambos subpoligonos,

en la
medida en que sea preciso

En el caso de que uno de los propletarios tenga que
incluir en la urbanizaclén que le corresponda alguna

obra o instalaciéon completa de la que también va a

disfrutar otrc propietario, aquel tendr4 derecho a ser

reembolsadc del wvalor de la parte que correspondia
pagar a éste,

actualizado si existe demora por parte
del segundo.

En el casp de que un promotor cause dafios en la
urbanizacién del otro en la ejecuclén de obras o por

otro motivo, esté obligado a reparar el mismo.

En el caso de que uno de los promotores corra con. los
gastos de algin proyecto,

. permiso, o tramitacién que
-P..‘ %.‘3 sea de anbito conjunto, serad reembolsado de dicho gasto
z
g a S e por el otro en la cuantia que le corresponda.
o o
ﬁ e : - Se acepta por ambos propietarios promotores que la
- = oy
",,_-‘-"";" m.l},k‘?;'i'- § E proporcién en la gque participan en cualquier gasto
L S A ]
gll =gy comin serd la relaclém entre el numero de viviendas que
— = .. m .
L - se pueden construir en cada subpoligono, es decir 1la
zl-_. w: 0 - y
§._ t‘;’;} : % .§ > . proporcién entre 171 y 75,
'1:_*. g ;5” 7, \Esto significa wuna relacién del 69,5 % para el
i ——— E 4 = L
iy s = Iﬂg‘f Eubpoligono A y el 30.% % para el B.
i = 2w o
=
=
=
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El propietario del subpsoligono A, acepta la inclusién
en su promocién,

en la parte mis alta del conjunto, de
los depésitos de agua potable que sean precisos para

ambos subpoligonos, y para dotar incluso otras zonas
qde el Ayuntamiento considere oportuno servir, asi como
las canaliaciones y redes de agua que correspondan.

Los propietarios de ambos subpoligonos A,

y B del
sector se responsabilizan de la redacclén del presente

Plan Parcial, lo que conoccen y aceptan en todns sus
términos, y lo someten a las modificaciones que
legalmente deba sufrir hasta su aprobacisén definitiva,

En Santiago de Compostela, a 22 de junio de 1988

POR LOS ARQUITECTOS




