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PLAN PARCIAL DE ORDEWACION DE LA ZONA DE "SAN SATURNISO".

NUNICIPIO DE TEO.

2. ORDENANZAS REGULADORAS.

2.1. CONDICIONES DE USU.

El uso prioritaric de acuerdo con 1las Normas
Subsidiarias de Teo para la zona de sueleo apto para
urbanizar es el residencial.’
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Ademis de éste, y como complemento del mismz, se sefia-

lan como compatibles los usps siguientes de acuerdo con el

Reglamento de Planeamiento y con las menclonadas Normas.

Usos comerclal, hotelero, deportivo (piblico ¥

privado), docente (piblico y privado}, cultural,



¥ s rusiscas

religioso, asistencial (piblico y privado), recreativo,

servicios, aparcamientos y espaclos libres.

Como usos incompatibles en el plan parcial, se sefialan

los siguientes:

Industrial, en todas sus variantes y situaciones (salvo
los que sean complemento de servicios o instalaciones
comerciales coma podrfa ser una instalacion de lavado

de vehiculps), militar, agricola y ganadero.

A continvacién se regulan las condiciones para cada uso

concreto de los que se ban mencionado.

~ a) USO RESIDENCIAL.

Se admite unicamente en las parcelas sefialadas en los
planos para este fin, de modo que no se sobrepasen las
previsiones de disefio ni en numero ni en superficie. Se
considera compatible el uso de parte de una vivienda para

despacho profesional o pequefio taller artesanal.

~ b) USD CONERCIAL. USO HOTELERD.
Se admite unicamente en las zoras designadas al efecto

para centro civico y equipamientos.

— ©) DEPORTIVO.
Se admite en cualquier situacion, aunque se disefia una

paréela concreta para uso deportivo privado del subpoligomo

4> DOCENTS.
Se admite en las parcelas designadas al efecto (de

cesién municipal) y en las designadas para centro clvico.




~  a) CULTURAL, RECREATIVO Y RELIGIOSU.
Se admite en las parcelas destinadas a centro civico.

£) APARCANIENTOS.
Se admiten en todas las parcelas, situadas en plantas
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bajas, sbtanos y semisdétanos.

~  g) ESPACIOS LIBRES.
Entre ellos se distinguen:

Jardinpes priﬁadus.
Son todos los espacios sobrantes de la edificacién

dentro de cada parcela, Su uso es compatible con el

deportivo.

Parques y jardines piblicos, de recreo y expansién.
Se ubican en las zonas de cesilén grafiadas al efecto,

Se pormenorizan los usos de jardines, Yy zonas de juego

y recreo de nifios. No se admiten cotros usos distintas

en estas zonas, nil edificacién de =ningin tipa. Su

superficlie total supera la mninima prevista en

o
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:, 2 85 - Reglamento de Planeamiento, y su urbanizacién es de
o PRS- cuenta de los promotores.
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z o g -~ Otros espacios libres complementarios.
- 5 .1. I, . .
=2 BN Comprenden espacios residuales, de defensa retranquen
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AR <N de viales, zonas reservadas para implantacién de obras
e LoE - S i S
LB 2 v de infraestructura (transformador, depésitos generales
r. - "
- . f £ 4 de agua, traida de suministros,ete.) que geran de
e oo A
- y s 7 cesidn al municipio, pero no contabilizan en el cémpuio
;-11 -
B i = de superficies minimas del sistema de espacios libres.
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2.2.-URBANIZACION.

Las obras de urbanizacién exteriores a la superficie de
las distintas parcelas, seran acometidas por los
promotores, previa presentacidn del proyecto de

urbanizacién correspondiente.

En el mismo se incluiran las partidas necesarlas para

ia construcecién de:

~ Viales para vehiculos, de acuerdo con la red viaria

proyectada en el Plan Farcial, incluyendo aceras.

Viales peatonales.

Aceras y espacios residuales.

H

Jardines pablicos y zcnas de juego Yy recreo de nifios.
- Zopas de aparcamiento anejas a viales (sin incluir
las que se adscriben a parcelas de promocién privada,

que se desarrollarian con el proyecto correspondiente.

Obras de infraestructura incluyendo:

por acometidas en cada parcela.
- Acoretida y conexlén con redes generales de acuerdo
con lo que se sefiale en el apartado de evaluacion de

ipplantacion de servicios del presente FPlan.

- Instalacién de alumbrado pidblico en viales.

e

- Redes de agua, electricidad y alcantarillado Coi %dma =
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estudioc econémico de

urbanizacién del presente Plan.

disefia del Plan. El

- Canalizaclién enterrada de teléfonos.

~ Red de distribucion de gas.

- Previsién para la instalacién de un ceniro de trans-

formacién.

- Previsién para la evacuacion de aguas reslduales, de

acuerdo con 1o que se define en el apartado de
evaluacion de la implantacion de servicios del preseunte

Plan, tanto en instalacliones transitorias como

definlitivas.

- Redes para riego de espacios libres pablicos. No se

prevé la recogida de aguas pluviales sobre jardines o

espacios libres publicos o privados.

- Previsién para la instalacién de una estacién de

bombea y acumulacién de agua potable, y de riego de

acuerdo con el mencionado apartado del FPlan.

 Ademas se incluirad en el proyecto de urbanizacién ,de

necesaria, el bombeo requerido, los depésitos de

Todas estas previsiones se incluyen y se valoran en el
la implantacién de ‘sefvicios™y

2.2.1.-CONDICIONES DE LA URBANIZACION GENERAL.

en cuanto a viales, de acuerdo con el

Se realizara,
ancho total previsto para viales
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interinres de vehiculos es de 12,00 metros, de los cuales
8.00 metros serén de calzada y 2.00 nmetrus de aceras a cada
lado, con baldosa de acera sobre o parterres en un 50% ¥y
solera y bordillo de hormigén o piedra. La calzada, con 18-
20 cm. de afirmadan, riego semiprofundo de 4 kg. de ECR-2, y
riegos superficial y de sellado.

Contendrén las bocas de riego e hidrantes de incendic
necesarias. Estas dltimas, de 80 mm., y con un caudal
minimo de S00 1l/min. por hidrante ain en el caso en que

funclonen dos simultaneamente.

En las zonas periféricas se incluird el ensanche y

mejora del camino pablico al Oeste del Poligono <¢hoy

ensanchado y asfaltado, aungue no lo suficiente) asi como

la acera marginal al mismo.

Acimismo se incluiréa el remate circundante con frente a

las otras dos carreteras, ajardirando y resolviendo la

-y g g ’1 recogida de aguas superficlales en cunetas.
.2 .
é E g ; En cuanto al ajardinamiento, se inclulria en las zonas
‘i gfg de jardines y recrec a ceder el sistema de riego, la
s 8 o preparacién del terreno, siembra de cesped, plantacién de
@ '§ g Arboles de hoja caduca, y el disefio de las zonas de Juego
.g de nifios, en las que se incluir&n parques de suelo de
; g é cemento, parques de arepa linpia, y elementos de recreq que
& § ? W0 contengan materiales ni aristas que supongan peligro por
3§u yolpes, ni permitan caidas de clerta altura, y que se
+d

En cuanto a las vias peatonales, se incluird longitudil-
nalmente y centrada una acera de 1,50 metros de ancho y

ajardinado natural en el restoc del ancho.
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La zona libre que se sitda eatre los subpoligonos A y
B, en todo su linde, se prevé con el fin de albergar

canalizaciones de agua. Su remate serd comg el de las vias

peatonales pero con la dimensién que resulte d4F la
parcelacién, por ser terreng residual.

Todas las obras mencionradas anteriormente en este

apartado son de cesion municipal dentro de los plazos que
se establezcan mas adelante.

—Abastecimiento de aguas.

Se dinrensionara de acuerdo cor un consumo de 200 litros

por habitante y dia.Se har& con la previsién de cinco

habitantes por vivienda, y de 50 1./dia por cada 100 metros
de edificacién en otros equipamientos

{centro c¢ivico,
escolar, etc.).

~Red de saneamiento.

Se estudiard de forma coherente con la de agua potable

ademis de la red de pluviales que correspanda.

—Red de energia eléctrica.

Se tendrad en cuenta por vivienda una electrificacién
media, Se realizarad enterrada y se dejara una

arqueta de
acometida por parcela. -

I L R T
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2.2.2.-COEDICIONES DE LA URBANIZACION EN INTERIOBES DE
PARCELAS,

No se incluiran en el proyecto «e urbanizacién las
pbras de aceras y ajardinamientos interiores de nirguna
parcela, asl como tampoco los aparcamientos interiores de
cada parcela, que se realizaran en los correspondientes

proyectos de obras.

Dichas obras formaran parte de los proyectos de
construccidn correspondientes ¥y deberan cumplir

determinados requisitaos:

CIERRES.
Solo seran obligatorios 1los clerres de jardines
privados, en las traseras de las parcelas colectivas de
viviendas en cadena y en todo el perimetro de las
individuales.

3 En cualquler caso podra ser sustituido por seto
vegetal, salvo si da frente a via publica.

Los clerres que den a vias publicas deberan tener un

RAL. TECNICE,

zécalo en piedra natural de al menos 50 cm. de altura,

y reja o malla metadlica hasta no més de 2 m., pintada ¢

lacada en blanca. Los esquinales y jambas de cancelas

//f’-‘ﬁ\\\\ seran de piedra natural u hormigénm visto.

TARIQ GENZ

E | ACERAS Y PASUS DE COCHE.
g Las aceras se realizaran en las mismas condicitnes que
é en las vias publicas. Los pasos de cnéhe a garajes o

aparcamientos podrén ser en saolera de hormigén.

Las aceras de acceso principal a viviendas podran ser

de losas o encachados de piledra.
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APARCANIENTOS EXTERIORES,

Deberan realizarse en las mismas condiciones que las
calzadas o snlera de hormigén.

No se impone su.dnstalacién obligatoria al contarse con

garages 0 plazas de garage interiores para todas las
viviendas.

Sers obligatorio urbanizar y ajardinar la superficie

sobrante dentro de cada parcela, que no esté ocupada por

otras construcciones., Dicha obligacién afecta a los

propietarios de las viviendas o edificlios una vez
truidas las edificaclones.

cons-—

También serd obligatoria 1la cnnservacién. de la

urbanizacién interior por parte de los propletarios.

2.3.-CONRICIONES DE VOLUMEN DE LAS EDIFICACIOKES.

Se incluyen a continuacién las condiciones que deben
reunir las distintas edificaciones del Plan, que se trataon

por separado segin la tipologia de las mismas debido a que

L S LT

"~ 5.3.1.-VIVIENDAS COLECTIVAS.

Sorn las que se agrupahl en parcelas comunes; En esta

tipologia se incluyen viviendas en bloque y en cadena.Se

realizaran en promociones conjuntas que completen una

parcela completa de las disefiadas en el Plan. Se regiran



23

OR>/10

por la Ley de Propiedad Horizontal, estableciéndose en

principio una comunidad por parcela.

2.3.1.1.~VIVIENDAS COLECTIVAS EN BLOQUE.
Se ubican en la zona Ueste de ambos subpoligones.
ALTURA NAXINA.

Su altura mAxima ser4d de bajo y tres plantas,mis 1 m.
de semisétano si el desnivel lo exigiera, medidos en
cualquier punto del perimetro de cada bloque.

En cada bloque no se podran superar los 1632
m2.construidos en viviendas, superficie en la que no
contabilizan zonas comunes de acceso, nl garages,

trasteros, o porches ni terrazas abiertas a tres caras,

1§
[
)

ot ; de acuerdn con el criterio general de las Normas
A subsidiarias del municipio.

Se disefian seis blogues similares con la misma

- 1imitacisén, en las zonas designadas con la letra X en
Ve L planos.

RETRANQUEDS.

Distancia mirima entre bloques 9,00 metros. Retraﬁqueo
mirimo a linderos con otras parcelas 3,00 metros, salvo

en linderos con terrenos destinados a albergar

instalaciones (canalizaciones, transformador etc.) en
que no se sefialan retranqueos.

Los retranquecs y distancias al lindero del parque
seran de dos metros y se deberd respetar el lindero
disefiado en los planos de zonificacién toda vez que el

parque pablico no puede modificarse formalmente de
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acuerdo con las limitaciones impuestas por la Ley del

Suelo para modificacién de zonas verdes.

ALTURAS DE PISOS. ra

Altura maxima en dependencias de viviendas 3,00

metros. Altura maxime en bajos, s1 no existen en ellos

viviendas, 3,50 metros.
CONSTRUCCIONES SUBRE LA ALTURA NAYINA.

Sélo podra construirse sobre la altura maxima: la

con una pendiente mAxima de treinta grados
con una

cublerta,
medidos desde las alineaciones de fachadas,
altura maxima de cumbrera de 4,00 metros. Dicho volumen

solo podrd ser sobrepasada por espaclios para

instalaciones, etc. que

maquinaria de ascenscres,
asl como

requieran ser ubicadas sobre el edificio,
chimeneas, antenas pararrayos, ete.

Tambien podrarn sobrepasar dicha linea las luminarias o
buhardillas que iluminer el espacio que queda bajo la
cubierta mencionada. Dicho espacio solo podrd ser

ocupado por trasteros.

No obstante 1lo anteriormente dicho, se permitiran

similares, (aunque se
la 1linea de

TRAL TECNOQ,
i

soluciones a dos aguas, u otras,

produzcar hastlales verticales desde

fachada.

CONDICICNES DE DISERD.

Lo

Se seflalan parcelas que contiermen un Dbloque de

viviendas colectivas,
Se tramitarad proyecto de cada uno o mas bloques y sus

parcelas completas y se podrd variar el disefio de las

edificaciones que se dibuja en planos siempre que no se
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alturas y volumen, nl se

aumente su edificabilidad,

P supere el 50% de superficie de ocupacién, nl se varien
los lindes de cada parcela, siendo el lindero con los
verde @ inalterable ni

3, N '-:\
jardines piblicos ( zona

siquiera mediante un estudio de detalle,

2.3.1.2,~VYIVIBEDAS COLECTIVAS EN CADENA.

No se disefla la -edificacion pudiendo hacerse

sln sobrepasar las condiciones que a

libremente
Se ubican en las zonas centrales

continuacion se linitan.

de la Ordenacién.

ALTURA MAXINA:

2 plantas en la zona con terrenc miAs alto, mas 1 m. de

semisétano y 3 plantas en la zona de terreno mas bajo.

Estas alturas se mediran de suelo terminado a cornisa y

en los puntos medios de las fachadas.

——

EDIFICABILIDAD WAXINMA:

145 m2.construidos sobre rasante por vivienda en el

subpoligono 4. 140 m2. construldos por vivienda , en el
construlidos

Ksrone mer Tros Tﬁprﬂ’
_a
T sk M Capcey,

y con excepclén 170 mn3,
situadas en extremo de

aAnNhr

subpoligona B,
sobre rasante en viviendas,
cadena en ambos subpoligonos ( con fachada a tres caras

[

).
En estas superficies no contabilizan ni porches o

terrazas abiertas, ni trasteras, ni garajes, de acuerdo
con el criterio general de las Normas Subsidiarias de

Teo.
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RETRANQUEOS.

A linderos laterales de cada parcela, pueden adosarse.
4 linderos frontales y traseros de la cadena, la linea
de fachada de las viviendas se mantendra4 a no menos de
cuatro metros. Los garajes, con una sola planta, podran
avanzarse hasta el lindero frontal o alineacién de
parcela. A linderos laterales en caso de vivienda en-
extremo de cadena, el retranqueo minime serd de dos
metros para la linea de fachada de la viviendas Yy

cualquier cuerpo volado con luces.

ALTURA DE PISOS:

Las limitaciones son las mismas que se definen para
viviendas c¢olectivas en blogques y cCOB las mismas

condiciones.
COYDICIQBES DE DISESO.

Podra disefiarse de forma distinta o no a la dibujada en
planos, siempre que sé tramite un proyecto dnico, y mo
se sobrepase la edificabilidad prevista ni se supere el

50% de superficie de ocupacién.

CONSTRUCCIONES SUBRE LA ALTURA MAXTNA,

lLas condiciones son las mismas que Se defipen .para. las
viviendas colectivas en bloque. No obstante, si no se agota
el volumen en plantas inferiores, el disefio de cublerta y
su uso pueden completar éste, vinculado a la vivienda

correspondiente.
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2.3.2.VIVIENDAS AISLADAS.

Se ublcan en 1las zomas figuradas en plano de
zonificacién. No se disefia la edificacién pudiendo hacerse
libremente sin sobrepasar las  condiclones que a
continuacién se limitan, ni una ocupacién superior al 20 %

de la parcela
ALTURA MAXINA:

2 plantas y 6,50 metros, medidos de suelo a cornlsa en

la fachada con el terreno mas alto..

En el resto de las fachadas y dado el desnivel del
terreno, podra incrementarse la altura con la creacién
de un semisétano hasta un total de 8 m eiempre que el
destino de dicho semisétano sea de servicios
complementarios de 1la vivienda ( trasterc, bodega,
garaje, vestuarios, sala de Jjuecos, etc. ). En otro
caso, debera blanquearse la cubierta hasta que se

mantenga la limitacién de altura de dos plantas.

EDIFICABILIDAD MAXIMA:

200 m2. construidos sobre rasante en cada parcela,
sobre la que solo se podra edificar una sola vivienda.

En esta superficie no contabilizan ni porches o

e TR e

terrazas abiertas, ni trasteros, ni garajeé::
RETRARQUEOS:
A cualquier lindero, 3,00 metros.

ALTURA DE PISOS:
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Altura méxima para cada una de las plantas 3,00 metros.
COBSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXINA.

Las limitaciones son las mismas que se definen para las
viviendas colectivas en bloques y c¢on las mnismas
condiciones, como condicién voluméirica.

No obstante, si no se agota el volumen en plantaé
inferiores el disefio de espacios en cublertas y su usac
es libre hasta completar éste, quedando vinculado a la

vivienda correspondiente,.

2.3.83..-EDIFICACIONHES PARA EQUIPAMIENTOS Y CENTRO CIVICD.

¥o se disefia la edificacién pudiendo hacerse
libremente sin sobrepasar las condiciones que A
continuacién se limitan. Se ubican en parcelas lindantes
con la Carretera de Santiago-La Estrada, segun plano de

zonlficacian.
ALTURA MAXINMA:
3 plantas.sobre rasante medidas de suelo a coranisa.
EDIFICABILIDAD MAXIMA.
La expresada como edificabilidad total para “éstas
parcelas en el estudio voluméirico de la memoria, sobre
rasante

RETRARQUEOS.

Al lindero con la Carretera de Santiago-La Estrada,
20,90 metros.
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Al lindero entre los subpaligonos 4 y B, 12,00 metros.
Al lindero hacia la Carretera a Poboa, 10,00 metros.
Al resto de los linderos, 3,00 metros.

&
ALTURA DE PISOS:

Altura mAxima para cada una de las plantas, seran las
precisas para no sobrepasar los 10,50 m. en tres
plantas o la proporcidn correspondiente si son menos de

tres plantas.
CONDICIONES DE DISESf0 Y CONPARTIMENTACION.

Para la obtencidén de licencia de obras parcial en cada
una de las zonas mnencionadas, en cada subpoligono,
debera presentarse estudic de detalle de toda la zona
del sudbpoligono que se trate.

Para obtencién de licencia de obras para la total
edificacién en una de las zonas de uno de los
subpligonos, bastara con la presentacion de los
proyectos de obras, en los que se justifique que no se
sobrepasan la edificabilidad y retranqueos expresados.
Los espacios residuales no edificados, deberan
ajardinarse, pudiendo estar destinados a aparcamiento
de la superficie que se considere apropiada.

Ern la edificabilidad expresada no contabilizan los
aparcamientos en el interior de la edificacién siempre
que estén en planta baja o sétanos, ni los locales
destinados a almacenamliento, instalaciones ¥ serviclos
comunes del edificic siempre que se ubiquen en sétanos.
La compartimentacién de cada zona en parcelas menores
podra realizarse siempre que se mantenga la parcela

mimina de 500 m2,, y que se expresen las condiciones de

adoso, o0 retranqueo en su caso, en el correspondiente
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proyecto (estudic de detalle en caso de que no se

promueva a la vez la totalidad del conjunto).

Es obligatoria la dedicacién a uso comercial (u otro
servicio de interés publico y ¢dcial) de al menos 2 m2.
edificadas por vivierda, es decir 342 m2. en el
poligono 4 y 150 m2. en el B. Los 20 m. de retranqueo
al lindero frantal por la carretera de la Estrada se
destinaran preferentemente a aparcaniento en

superficie,
2.3.4.-Z0ONA DEPORTIVA PRIVADA.

En el subpoligono A. ,la unica edificacién permitida es
la destinada a local social, bar privado y vestuarios. No
se disefia la edificacién pudiendo hacerse libremente sin
sobrepasar las condiciones que a continuacién se limitan.

ALTURA MAXINA:

2 plantas sobre rasante.

EDIFICABILIDAD MAXIMA:

ac'ones gue en ello constam,
RIQ GENERAL TEGNIGO,

&
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= o9 Subpoligona A
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wisi O 20 La expresada como edificabilidad total para esta
-ﬁl' 5 @ parcela en el estudio volumétrico de la memoria, es
i 8 z o’

ool 3 2 decir 850 m2.construidos.

e 2 E

g[ S s En esta superficie no contabilizan ni porches ni
- o

terrazas abiertas, ni garajes o almacenes Iinteriores
que se ubiquen en bajo, semisétanc o sétano. Tampoco
las servicios comunes del edificioc situados en sétanc o

semisétano.



RETRANQUEOS:

minimo, salvo el

A cualquier lindero 4,00 metros
retranieo légal a la carretera a Poba que deberad de

respetarse, que COmo minino serd de 10,00 m.

ALTURA DE PISOS.

Altura mAxima para la planta baja 4,00 metros; altura

mAxima para el resto de plantas 3,00 metros.

CONSTRUCCIONES SUBRE LA ALTURA MAXINA.

Las limitaciones son las mismas que se definen para las

viviendas colectivas en bloques y con las misnas

condiciaones.

OTRAS CONDICIONES.

" En el proyecto de obras, se expresara claramente el

tratamiento dado al resto de 1la parcela para usos

deportivos. Si bilen se preve pueda construirse er la

misma una piscina y dos pistas de tenis,
promotores o  usuarios

se deja a
dicha

GENERAL TECNIGQ,

elaccién de los

determinacién.

B

: 2.3.5.-DOTACIONES PARA CEETROS DOCENTES.

|'_‘ h ¢ .
?331__if§§§// Se propone el uso de unidad para preescolar en el
felferia & subpoligono A y de guarderia en el B. No se disefia la

edificacién pudiendo bacerse libremente sin sobrepasar
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las condiciones que a continuacién se 1limitan,



(]
L
17,
|~
2
5
I
“a
=
@

o

IAONES

()
SEIRET -f/r'; HENERAL TR

firzt s 0f NRDEHACION DEL TERRITORID:

Que sniroduce jos nenific

[ P

ALTURA EAXINA:
2 plantas sabre rasante.
EDIFICABILIDAD MAIINA.

Se define de 500 m2. construidos para cada parcela.

En esta superficie no contabilizan =ni porches ni
terraas ablertas, ni garajes, almacenes, © zonas de
servicios comunes o instalaciones que se ubiquen en

plantas baja o de sétano.
RETRARQUEDS.
A todos los linderos 4,00 metros minimo.

ALTURA DE FISOS.

Planta baja maximo 4,00 metros. Otras plantas maximo de
3,00 metros,

CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXINA.

Las limitaciones son las mismas que se definen para las
viviendas colectivas en bloques y con las mnismas

condiciones.

2.5,.6,-0TRAS RESERVAS Y DOTACIONES.

El resto del svelo no considerado anterlormente, ro es
edificable. Por ello no se incluye condicién alguna para su
volumen. Bn las reservas de terreno para albergar
instalaciones, transformador, bombeo, etc. se procurarén

realizar enterradas en lo posible todas las construcciones
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que no contabilizan como tal volumen. De quedar elementos
vistos se trataran con los mismos materiales que se definen
en el apartado 2.6 Normas de disefio

En el resto del suelp (zonas verdes, viales, etc, no se

permite mingun tipo de comstruccién en volumen).

2.3.7.-0TRAS CONSIDERACIONES.

En general, aparte de los retranquecs anteriormente
expuestos, deberan de respetarse como prevalentes los que
sefiale la legislacién vigente en cuanto a distancla a

carreteras, caminos, etc. que sean de aplicacién.

Independientemente ‘de 1o expuesto anteriormente, el
retranquea de cualquier edificic al linde de <cada
subpoligono no podré ser inferior a la nitad de la altura,
salvo en los que se incluye su disefioc en los planos del

Plan Parcial.
2.3.8.-MODIFICACIONES DE LA EDIFICABILIDAD.

Podré disminuiree 1la edificabilidad de cualquier
parcela. Si se desea aumeatar la misma, deber& tranmitarse
Estudio de Detalle que recoja la variacién en la mencionada
parcela y en la otra en que se reduzca en la misma éuantia

com el fin de no wvariar la edificabilidad total del

subpoligono. La ncupacién ‘de cada parcela"'féﬁ£565h£ﬁﬁéaén -

sabrepasar lo establecido.
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2.4.-0RDRNANZA DE LA RDIFICACION RESIDENCIAL.
2.4.1.-DEPENDENCIAS DE LAS VIVIENDAS.

Las superficies minimas utiles de las distintas

dependencias son las siguientes:

Estar-comedor ..........., 16 m2,
Cocina .......... b e e 6 m2,
Dormitorio principal ..... 10 m2,
Dormitorio doble ...... R & m2,
Dormitorieo individual .... 6 n2.
Cuarto de bafio ... ...t 3 ma3,

El pfngrama minimo obligatorioc para una vivienda es el
que contenga al menos un cuarto de estar, una cocina, un

dormitorio principal y un cuarto de bafio.

En caso de unir la cocina al cuarto de estar, la pieza

resultante deber4 tener una superficie total de 18 me.
atiles.

Los pasillos de acceso a estar, cocina ¥ dormitorios
tendran un ancho minimo de un metro. Los vestibulos tendran

el ancho mininc de 1,20 y una superficie ninima de 1,8 m2,

La altura de techo minima en habitaciéan vivideras seré
de 2,40 m., pudiendo rebajarse hasta 2,20 Yéﬁﬁbaﬁ£5éfaéhaeq

la estructura lo exlja.
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2.4.2,.-VEFTILACION:

Todas las habltaciones,
vivideras,

estancias y dependencias
tendrin ventilacién e iluminacién directas al

exterior.

Los aseos, cuartos de bafic y cocinas

que abran a
cuartos de estar,

ventilaran por chimenea de aspiracién
estatica prefabricada homologada por MOPU.

Los sbétanos, sea cual sea su uso, dispondrén de una
chimenea similar al wmenos cada 200 me.

s1 no tuvieran
ventilacion directa,

o extraccién forzada.

2. 4.3, -ASCENSORES.

De existir se atendrd a la legislacién general.

2.4, 4,-ESCALERAS,

Tendr&n como minimo 1 metro de ancho libre en cualquier
punto, si son para uso colectivo.

En viviendas unifamiliares dicho ancho podra reducirse
a 0,80 nmetros.

Se evitaran tramcs continuos,

sir rellano, cor mas de
doce peldafios.

No se exige iluminacién ni ventilacién directa, pero si

i{luminacién substitutoria cenital en edificios de ftres o

- mis plarntas.
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Los tramos de escaleras que superen un desnivel mayor

de un metro dispondran de barandilla de al menos de 0,90
metros de alto.

2.4.5,-PORTALES,

Deberén tener comn minimn 2 metras de ancho libre en

accesos colectivos., Dicho ancho se mantendrad desde la

puerta basta conectar con la zona de ascensor o escalera.
Podré estrecharse dicho paso hasta el ancho de 1 m. mi nimo

en zonas en que un pilar, chimenea, caja de ascensor, etc.
1o haga necesario.

No se mantendrd el ancha de dos metros sl umo de los
laterales esta abierto con barandilla hacia otro espacio

(rampa, porche, etc.>. Er ese caso el paso serd de 1,35 m

©L TERRITORID
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de ancho minimo.

2.4.6,-CUERPOS VOLADGS.

Podran disefiarse cuerpos volados a partir de la

alineacion de fachada que no podran sobrepasar el vuelo de
1,40 m. si dicha alineacién esté en el limite del retran-

gqueo que le corresponda,

No se pone limitacién al disefio y ‘extensién de los
vuelos cerrados, siempre que no se sobrepase la limitacién
de edificabilidad que corresponda.

No podran disefiarse cuerpos volados a menos de 3 metros
de altura libre si por debajo existe paso publico de algun
tipo (acera piblica,cualquier tipo de vial,etc.) o de 2.20

. metros si el paso es de los usuarios de cada parcela
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A los efectos de disefio de cublerta, la limitacién de
pendiente de 302 para definir el volumen de la misma es a
contar desde la linea extericr del vuelo, mas el alero.

2

Los cuerpos volados podran situarse en cualquier punto
de la linea de fachada, incluso junto a los limites de cada
finca con la edificacién o propiedad lindante, sin mas que

respetar lo que a efectos de luces y retrarquens sefiala el
Cédigo Civil.

2.4.7.-PATIOS.

Se intenta fomentar un tipo de disefio de edificaclones

- que permitan que todas las habitacicnes vivideras sean

exteriores sin necesidad de utiliar patios interiores de
parcela.

No obstante, si se hace necesario su uso, debera
disefiarse el patio con la condicién de que su anchura sea
tal que pueda inscribirse un circulo de diametro minimo
igual a 1/3 de la altura total del patiog, ( con un minimo de
3 m) medida desde el nivel de suelo de las dependenclas
mAs bajas que tengan que utilizarlo hasta el punto mas alteo
de la coronacién de los paramentos que lo forman, (sin

contar casetcnes de ascensar o escaleral.

2.4.8.-APARCANIENTOS.

Los interiores deberan estar situados en planta baja,

sotano y semisétano.
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# ; o ﬁ'l Si para su acceso es preciso la utilizacién de una
| rampa é&sta debera temer 3 m. de ancho minimo en garajes
comunitarios y 2,70 m. en los de un solo usuario.
. &
La pendiente maxima de la misma sera del 16% en garajes

comunitarios y del 18% en los de un solo usuario.

Es obligatoria la previsién de una plaza de
aparcamiento por vivienda dentro de «c¢ada parcela

residencial.

Las plazas de garaje en aparcarmientos comunitarios
deber&n tener un tamafio de 4,50 x 2,20 . Dichas
dimensiones padrén ser menores en plazas que excedan de las

precisas para completar una por vivienda.

Dichas plazas se ubicaran dentro de la parcela, en el
exterior al aire libre, en el interior de la edificacién

y/o en los bajos de la misma.

Las plazas de aparcamiento al aire libre pero en el
interior de cada parcela no se consideran anejas a la red

viaria.

2.5. -ORDENANZAS PARA EDIFICACIONES DE OTROS USOS.

Son de aplicacién al resto de las edificaciones del

Ha constar,

. JARIO GENERAL TECNIGEY,

.

Plan, es decir, las que puedan destinarse a uso docente,

comercial, asistencial, bhotelero, recreativo, etc. a

6 MG

Que inrrod o 'o; moditkociones qua en e

desarrollar en las parcelas designadas al efecto.

i

E. SE-

Anrnbode poi o




que para la edificacién residencial,
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En general seradn de aplicacién las nismas ordenanzas

con las salvedades

siguientes:
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VENTILACION. -

Las dependencias vivideras entre las que se incluyen
las aulas, ademis de las estancias, comedores y cocinas

tendran ventilacién e iluminacién exteriores.

El resto de locales con gran concurrencia de publico,
precisaran de ventilacién forzada o extracclén por

aspiracién estética en el caso de aseos, despensas ¥
almacenes,

ASCENSORES. -

Seran obligatorios para alturas superiores a dos

plantas,

ESCALERAS. -

Su ancho minimo sera de upn metro salvo para las que
unan altillos o plantas de poca importancia dentro de

un mismo local y que no sean de uso publico,

caso podran reducirse a 0,80 m.

en cuyo

APARCANIENTOS, -

Ser4 abligatoric prever en cada parcela o edificacién
una plaza de aparcamiento por cada 200 m2. de

edificacion con uso especifico que lo precise (es decir

sin contabilizar zonas comunes, trasteros, portales,

onas de piblico etc.). Las plazas podran estar




e T T e e . T T T Ok S ARV

gl

]

au

ne Pl LN A

a B3

!B'f:‘ 5 ’

OR- 27

del edificip, asi como en bajos porticados, en porches

ete.
d:?’
2.6, -NORNAS DE DISESD.

No se pretende influir en el disefio formal de cada

edificacisdn.

No cobstante se sefialan como obligatorioé deterninados
acabados de fachadas y cubriciones, con el fin de mantener

un aspecto homogéneo y acorde con el entorno.
2.6.1.-FACHADAS.
Se remataran en los materiales siguientes:

~  Pledra natural.

- Pinturas sobre enfoscados, de color blanco, marfil o
crema y gris claros.

- Hormigén visto.

-~  Madera tanto en paramentos como en aleros y carpinteria
de huecos. Puede ser de acabado natural o pledra.

-  Aluminio lacado en carpinteria de bhuecos u otros
materiales de similar apariencia.

- Persianas de plastico blanco,marfil o crema o0 2R

ior n madera.
%ﬁi f:if ! -  Contraventanas de madera o0 aluminio lacado en las
;‘: - condiciones antes expuestas para carpinteria de huecos.
ﬁ% ; -~  En barandados de terrazas y balcones podrad usarse solo
¥

el hierro ©o madera pintadas, pledra nartural, aluminioc

lacado. asi como tambien el propio material de paramentos

de fachada, y el vidrio o metacrilato si se pretende

L
L

ﬁ\iotenciar su transparencia.

PR +]
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- Los paramentos que queden vistos en las medianeras

entre dos edificaclones,deberan de tratarse como fachada

principal.

2.6.2.-CUBIERTAS Y REMATES.

Si bien se pretende que el material empleado
preferentemente sea de teja ceramica, se admite tamblen la
pizarra y otros siempre que su color se mantenga entre

marfil-¢rema-marrén-negro.

Las terrazas y cubiertas planas sobre otras
dependencias del edificio, podrén tener antepechos de
fabrica clego del mismo material que la fachada,.o barandas

como las determinadas en el apartado 2.6.1.

Los aleros podran invadir en un naxinmo de 50 cm. de
vuelo las lineas de edificacién que se definen al aplicar
las ordenanzas de retranqueos, distancias a linderos y

vuelos cerrados y ablertos.

2.7.-TRAMITACIOF DE LICENCIAS. ESTUDIOS DE DETALLE

Una vez aprobado el Plan Parcial, el Proyecto de
Urbanizacién y de Compensacién del subpoligono que
corresponda, podrdn presentarse proyectos para edificacién

posterior o simulténea con la urbanizacién.

La tramitacién anterior solamente procederéd cuando los

- proyectos se adapten a lo establecido en el Plan Parcial.
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Podr&n variarse el disefio o las tipologias del Plan
Parcial por medio de la presentacién de estudios de

detalle, con las siguientes limitaciones:

No se podré variar en absoluto el disefio de zonas
verdes parques y jardines publicos y de recreo y expansién,

Las variaciones en el disefio volumétrico se realizaréan

sin aumentar la superficie de ocupacién, ni el namero de

viviendas final

La limitacién de alturas serd la que imponen las Normas
Subsidiarias y el presente Plan para la nueva tipologia

propuesta.

- la edificabllidad se limitara con igual
criterio,.pudiendo compensarse entre varias parcelas de
modo que la edificabilidad general no varie.

- Ko se limita el Ambitoc de cada estudio de detalle,
pudiendo abarcar una © mas parcelas, ¥y la variacion de

alineaciones o rasantes de unc o mas viales.
- No se podrd variar el disefio o ublcacién de parcelas de
cesién mumicipal una vez entregadas al Ayuntamlento, a no

ser que haya acuerdo expreso, ni antes sin contar con la
sprobacién del mismo Urganismo.

2.7.1,-EXCEPCIONES.

Podran presentarse bajo un solo proyecto la edificacién
canjunta de dos viviendas independientes unifaﬁiliéfés}“due
se correspondan con dos parcelas completas ¥ contiguas ¥y
que mediante acuerdo mutuo deseer adosarse, en cuyc caso no

se retranquearan del lindero comin.

Asimismo podra construirse una vivienda unifamiliar

equivalente a dos o mas individuales si se poseen las
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parcelas completas que lo permitan, y sin sobrepasar la
edificabilidad y volumen conjuntos.

La parcela 0-24-25, del subpoligone B, comprende el
equivalente a la edificabilidad de dos viviendas aisladas

400 m2.construidos de edificacién residencial) toda vez

gque la edificacién existente hoy dia en la misme, se recoge
como compatible cor el Plan Parcial,

y se le asigna la
edificabilidad mencionada que es la que hoy posée.

No obstante,

51 algun dia se prescindiera de dicha
edificacilén,

podra subdividirse su parcela en

dos
edificables como las demAs aisladas del Plan.

(De ahi que
se mantenga en la numeracién del parcelario resultante con
dos nameros).

2.8, SUPRESION DE BARRERAS,

Con el fin de facilitar la circulaclién de mipusvdlidos
en sillas de ruedas,

se prevén las siguientes
deterninaciones:

Se rebajaran los bordillos en los cruces de viales de
circulacién rodada con los peatonales.

En parques y jardires piablicos existird un itinerario
gue permita el ocruce de cada zona
interrumpida por peldafios,

sin que quede

salvandose los desniveles c¢on
rampas o taludes con pendiente maxima del 8%.

2Tl
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En edificios de uso publico se accederéa a la planta

D GENERAL T

baja a nivel o por medio de rampas de pendiente no mayor

del 10%. Caso de existir en plantas altas zonas de especial
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afluencia de publico, serd obligatorio, o bien el emplec de
ascensor, cuya cabina tenga un fondo minimo de 1 m y un
ancho de puerta de accesa de 0,80 m., o bien la rampa

antes descrita.’

- Se reservarAn las plazas de aparcamlento exteriores
previstas para minusvalidos, cuyo nimerg =eré, de acuerdo
con la Ley, de 8 en el subpoligono A (el 2% de 384) y de 4
en el B (el 2% de 162). Las dimensiones de las mismas seran

de 3,30 x 4,50 m. y se ubicarén en los ensanchamientos de

los viales.

2.9, CONPATIBILIDAD CON INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS.

Ademas de las zonas K y L expresamente resefladas para
albergar instalaciones, caonducciones, etc, podran ubicarse
instalaciones complementarias que fueran precisas en
cualquier parcela residencial o en las de equipamiento
social, como por ejemplo depésitos Iintermedios, bombeos,
captaciones, transformadores, fosas, arquetas,
conducciones, etc. realizadas de modoc que sus acabados sean

acorde con el conjunto, segin las presentes ordenanzas.






