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PLAN PARCIAL PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR S-3
A RAMALLOSA (TEO)

[.- MEMORIA GENERAL
1.1.-ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de TEO, a los efectos urbanisticos, dispone actualmente de NORMAS
SUBSIDIARIAS, cuya Normativa Urbanistica fue publicada en el B.O.P. con fecha 30 de
Octubre de 1996. Con posterioridad, se han producido una serie de novedades en el
conjunto legislativo urbanistico, con una gran incidencia en la situacidon actual del
Urbanismo.

Entre estas modificaciones y novedades habra que significar:
La entrada en vigor de la Ley 1/1997 de 24 de Marzo del Suelo de Galicia.

La Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre régimen del suelo y valoraciones publicada en
el B.O.E. de 14 de Abril de 1998.

Con fecha 25 de Septiembre de 1998 se publica por la Conselleria de Politica
Territorial de Obras Publicas y Vivienda, una Instruccion para puntualizar y
coordinar conceptos de las dos leyes a las que antes nos referimos.

Este es el caso en que se encuentran los terrenos del S.A.U. 3 que aqui
proponemos, en que su delimitacion grafica y numérica figura en los planos de las Normas
Subsidiarias, recogiéndose en su Normativa las determinaciones necesarias que se
establecen enel art. 12 dela L.S..G.

[.2.- GENERALIDADES

Del conjunto de estas disposiciones, y considerando que las Normas Subsidiarias de TEO, no
han sido adaptadas a las nuevas disposiciones legales se deduce, sin embargo en el
punto 2 y siguientes de la Instruccion, la posibilidad, para desarrollar las clases de
suelo apto para urbanizar, instando a la administracion la aprobacion del correspondiente
Plan Parcial, cuando figura. delimitado el ambito del Sector y asignadas las
intensidades y usos globales y constituye un sector unico de planeamiento.

Las determinaciones a que nos referimos son las siguientes:

S.A.U. Sector 3

Densidad 25 viviHa
Edificabilidad maxima 0.4 m*/m?
Sup. Total 12,90 Ha (superficie real)

Altura Edificacion B+1y B+2
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Comprende los terrenos de la parte posterior del Suelo Urbano del Nucleo de A Ramallosa
en el margen derecho de la carretera C-541 de Santiago a la Estrada.

Como Uso Global-Residencial, compatible con los relacionados en la Normativa
General

Las edificaciones permitidas, no sobrepasaran en ningun caso una altura igual al ancho del
vial al que da frente.

Los trazados de las redes y galerias de servicios se determinan del modo establecido
en el articulo 53 del Reglamento de Planeamiento.

Todas estas determinaciones estan contenidas en las Normas Urbanisticas para el desarrollo
de los sectores de Planeamiento Parcial.

1.3.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El Plan Parcial se redacta a propuesta de D. Carlos Valdés Pifieiro en representacion
de la Promotora TRABUGA, S.A, teniendo en cuenta las determinaciones que a este
suelo le corresponden.

Es de sefialar que el ambito constituye a los efectos de planeamiento un Sector unico,
claramente delimitado, y con la actuacidn se resuelven las previsiones que en las Normas
Subsidiarias se fijan, acordes con el proceso urbanistico que se viene siguiendo en el
Ayuntamiento de TEO.

La iniciativa es particular y dispone de las superficies necesarias para posibilitar el
desarrollo.

Las condiciones de su emplazamiento, lindando con el suelo urbano del Nucleo de la
Ramallosa dan un valor preferente a su programa, y no existe por parte de la promocion
inconveniente al cumplimiento de las exigencias municipales en cuanto a las necesarias
conexiones para la mejora de los servicios existentes. Por todo ello, estimamos oportuno
proceder de inmediato a redactar la propuesta para que, una vez superados los tramites
legales, se proceda a su aprobacion definitiva.

I.4.- INFORMACION URBANISTICA.

1.4.1.- Ambito

El ambito objeto de desarrollo viene delimitado, entre los sectores de suelo apto para
urbanizar de las N. S. como S.A.U. Sector 3.
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Estando constituido por tres fincas:
Al Norte, y lindando con el Suelo Urbano por el Este, una parcela de 36.277 m”.
Al Sur, se trata de unos terrenos, pertenecientes a la industria ganadera agricola
ORGANASA, hoy en desuso, y con una superficie total de 57.365 m?>. Dicha

parcela linda por el Este con la carretera C-541 de Santiago a A Estrada.

En la zona Oeste se encuentra la tercera de las parcelas incorporadas al Sector con
una superficie de 33.882 m”.

El conjunto de las parcelas alcanza una superficie de 127.524 m®, en N.S.
La medicion real sobre plano taquimétrico asciende a 129.040 m?. 1.4.2.-
Topografia

Los terrenos sensiblemente horizontales, presentan algin comaro por sectores, sin que
merezcan ser significados.

La pendiente mas pronunciada, tiene una caida de Norte a Sur-Sureste no superandose una
media del 5% en su maxima longitud. Por altimo sefialar una linea descendente hacia el Sur-
Oeste, que limita en el camino que bordea el Sector por el Oeste.

1.4.3.- Usos y Edificaciones.

Dentro del ambito, solo existen las construcciones agropecuarias en desuso, compuestos
por naves, apreciandose algunas construcciones auxiliares y la existencia de un
transformador, algunos postes de iluminacion y telefonia.

El resto de suelo, carece de construccion sin que existan plantaciones significativas ni
explotaciones agricolas, destacando el matorral.

Se pueden apreciar algunos caminos y senderos, parte de ellos consecuencia del destino
anterior de las parcelas.

1.4.4.- Accesos.

Por el Norte, existe. un acceso que parte de la Carretera a Casalonga, carretera que a su vez
se inicia en la comarcal C-541 que va de Santiago a A Estrada.

Desde esta via, como principal y situada al Este del Sector, parte otro acceso integrado en
el suelo urbano hasta rematar dentro del Sector.

Al Oeste los terrenos vienen bordeados por un camino que le sirve de limite.

Proximos a este lindero, mas hacia el Oeste se encuentran los rios de Chao y de Sestelo.
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1.4.5.- Servicios Urbanisticos.

En el suelo urbano colindante, existen los servicios urbanisticos necesarios, si bien su
reducida capacidad para servir a otros lugares proximos y a los nuevos desarrollos. Esto
nos lleva a la conviccion de realizar las infraestructuras necesarias, en base a las
previsiones del propio municipio, y referidas fundamentalmente a la instalacion de
colectores hasta la depuradora prevista.

El agua se conectara con la red de abastecimiento existente entre Sestelo y Tarrio.

Dentro de la propia finca existe un transformador de energia eléctrica, asi como conductos de
telefonia.

En todo caso, las infraestructuras necesarias seguiran las instrucciones municipales
tanto en su trazado, como en el dimensionado, de los distintos elementos que se consideren
necesarios, hasta integrarse en el conjunto de los servicios urbanisticos existentes o
previstos.

1.4.6.- Estructura de la Propiedad del Suelo.

El ambito total alcanza una superficie de 12,90 Ha, segin medicion en plano taquimétrico.
Corresponde a la promotora una superficie superior al 51 %.

I.5.- NORMATIVA URBANISTICA DE DESARROLLO

I.5.1.- Justificacion del Plan Parcial.

Por tratarse de un Plan Parcial que incorpora al proceso urbanistico un sector de suelo
rustico comi n de acuerdo con lo previsto en el Art. 21.2 de la Ley del Suelo de Galicia, y
conforme con lo establecido en el apartado 2.3.4., debera considerarse Suelo Urbanizable
recogido en la nueva legislacion estatal, segin se senala en Instruccion 1/1998 de Julio
de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Vivienda.

Esta incorporacion se justifica, por su viabilidad que deriva de la estructura de la propiedad
como 1niciativa privada y del propio interés municipal, estd acorde con las previsiones de
desarrollo de las Normas Subsidiarias el sector esta claramente delimitado en planos y
con las determinaciones de uso, edificabilidad, densidad y tipologias para dicho desarrollo
y ejecucion.

En resumen:

Linda con Suelo Urbano, esta dotada de los servicios necesarios de acceso,
electricidad y telefonia, garantizandose por parte de la promocidn las conexiones con
las redes exteriores de servicios mediante la garantia necesaria y Convenio con el
municipio. Se mejoran dotaciones y equipamientos del nucleo de A Ramallosa, a la vez
que se integra en el nucleo existente.
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I.5.2.- Determinaciones del Planeamiento.

El término municipal de TEO, tiene aprobadas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
clasificando el ambito, objeto de este Plan Parcial de desarrollo como Sector de
Planeamiento Parcial S.A.U. Sector 3.

De conformidad con las disposiciones legislativas actuales, referenciadas en los
antecedentes, y justificadas, habra que entenderlo como Suelo Urbanizable, a los efectos
del Régimen Urbanistico Aplicable, segun lo previsto en el Art. 78 delaL.S. G.

Su Régimen Urbanistico Aplicable sera por tanto, el correspondiente al Suelo Urbanizable
y su Aprovechamiento Urbanistico estara sujeto a la limitacion de no poder superar la
densidad media proyectada por las Normas Subsidiarias para este tipo de suelo en el
término municipal.

En nuestro caso tiene asignado una densidad de 25 viv/Ha que cumpliria con el valor
medio resultante para todo el Suelo Apto para urbanizar que seria 25,34 viv/Ha., segin
las previsiones de la Normativa. Como uso predominante

se establece el residencial compatible con los relacionados con la Normativa General y en
los términos definidos para las Ordenanzas concordantes del Suelo Urbano Residencial.

Las edificaciones permitidas no sobrepasaran las tres plantas (B+2) sin sobrepasar a su
vez una altura igual al ancho del vial a que da frente el edificio.

Las construcciones de vivienda unifamiliar tendra la altura maxima de B+1.

La superficie total estimada del Sector 3, situado en la parte posterior del nucleo de
Ramplonas, en la margen derecha de la Carretera C-541, de Santiago a A Estrada es de
12,72 Ha, (si bien el ambito real del levantamiento topografico alcanza una
superficie total de 12,90 Ha).

Densidad maxima de viviendas 25 viv/Ha
Edificabilidad maxima 0.40 m*/m’
Altura Edificacion B+1y B+2

Los trazados de redes y galerias de servicios se determinaran del modo establecido
en el art. 53 del R. Planeamiento. El desarrollo exige la conexion a la red de
alcantarillado de sector con la depuradora de Os Verxeles debiendo dimensionarse con
seccion suficiente para conectar las redes de saneamiento de los nucleos proximos. Esta
red sera cedida al Ayuntamiento.
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Sistema de Actuacion: Compensacion.

Dotaciones: la reserva de dotaciones seran de acuerdo con el anexo al Reglamento
de Planeamiento R.D.L. 1/1992 de 26 de Junio. Se cederan al Ayuntamiento los terrenos
para la ubicacion del Aprovechamiento correspondiente al 10% del Aprovechamiento del
Sector. Seran por cuenta de la propiedad, los costos de ejecucion de la urbanizacion, en
proporcion a los Aprovechamientos correspondientes.

La urbanizacion incorporara las conexiones necesarias a las redes de servicios, siguiendo

las instrucciones para el proyecto de urbanizacion que se establecen en la Normativa, asi
como las directrices municipales.

1.6.- NORMAS GENERALES DE USO

1.6.1.- Usos Permitidos

Uso Global Residencial, que a su vez constituye el uso caracteristico en
tipologia de vivienda aislada, adosada B+1 y plurifamiliar en bloques de planta B+2. Junto a
este uso se establecen como usos permitidos:

Residencial hotelero

Hosteleria.

Comercial.

Artesanal.

Oficinas.

Actividades recreativas.

Asi como los usos de caracter Social, Deportivo, Docente, Religiosa y Sanitario

Asistencial.

Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Estos usos deberan, establecerse en edificaciones aisladas. Se permiten usos

comercial, artesanal y oficinas en las plantas bajas de los bloques. Se regularan de acuerdo

con las Ordenanzas dé la Normativa.

1.6.2.- Usos Prohibidos.

Todos los no especificados.
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1.6.3.- Normas Generales de Uso.

1.6.3.1. - Uso de viviendas

a) No se permiten en sotanos o semisotanos. Estos solo podran destinarse como locales al
servicio de la vivienda, tales como trastero: instalaciones, bodegas, etc.

b) Se autorizan garajes en sotano, semisotano y planta baja.

c) Todas las viviendas seran exteriores, entendiendo como tal, la que tenga al menos el salon
y otra pieza habitable, con huecos a la calle o a espacie libre privado.

d) Dispondran al menos de una plaza de aparcamiento por vivienda situado en el sistema
viario publico. Debera existir ademas, como minimo unaplaza de aparcamiento por
vivienda en el interior de la parcela edificacion.

1.6.3.2.- Uso Industrial.

Solo se admiten actividades artesanales compatibles con el uso residencial d vivienda, y
solamente en planta baja.

Cumpliran en todo caso, con las disposiciones de la Normativa General.

1.6.3.3.- Uso Hotelero.

Solo podra autorizarse en edificacion exclusiva y aislada.

Dispondra en cualquier caso, de una plaza de aparcamiento por cada tres habitaciones.

1.6.3.4. - Hosteleria.

Se autorizan en parcela independiente, o en la planta baja los bloques plurifamiliares,
pudiendo en este caso ligarse al semisétano o planta superior, desde el interior.

1.6.3.5.- Uso Comercial.

Se autoriza el uso comercial en parcela especifica independiente hasta una
edificabilidad maxima del 10% de la total del sector y con caracter privado.

1.6.3.6. - Oficinas.

Solo se admiten despachos profesionales dentro de las viviendas unifamiliares, o en planta
baja de las plurifamiliares.
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1.6.3.7.- Uso de Garaje - Aparcamiento.

Se admite el uso de garaje, sin computar edificabilidad, en la planta baja, semisotano
o sotano, asi como en los espacios libres privados de parcela unifamiliar, segin las
Ordenanzas especificas de zona.

Deberan cumplir en todo caso con la Normativa vigente para este tipo de usos.

Se reservan en la red viaria publica un minimo del 2% de las plazas para uso de
minusvalidos.

1.6.3.8.- Usos restantes.

Para el resto de los usos, ya sean publicos o privados se estara a lo dispuesto en las
disposiciones que a cada uno de ellos le corresponden, asi como a los fijados en la
Normativa General.

[.6.3.9.- Cuando alguno de los usos dotacionales, no fuese necesario por existir
dotacion suficiente, las superficies a ellos asignados podran destinarse a otra dotacion
publica, que complemente y mejore las necesarias.

1.7.- PROPUESTA DE ORDENACION.

1.7.1.- Objetivos

El objetivo del presente Plan Parcial es el desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar
S.A.U. Sector 3 de A Ramallosa (TEO) mediante la ordenacion. detallada y
pormenorizada de su ambito territorial.

Con ello se incorpora al desarrollo urbanistico, cumpliéndose con las previsiones de
las Normas Subsidiarias y se posibilita la urbanizacion y posterior edificacion de un
suelo complemento de un area urbana y dotandolo de los equipamientos necesarios.

1.7.2.- Criterio de Ordenacion.
Como premisa especifica, se parte de un ambito delimitado y con una superficie real
de 129.040 m”.

Se entiende como un ambito y sector nico.
La promocion esta representada por D. Carlos Valdés Pifieiro en representacion de
TRABUGA, S.A. existiendo formalizado un Convenio con el Ayuntamiento de TEO.
Partiendo de estas premisas los aprovechamientos resultantes para el uso global,
residencial, maximo sera:

0,40 x 129.040 = 51.616 m?

Densidad 12,90 x 25 = 322 viviendas.

El total de viviendas de la propuesta es de 297 viv., ello supone una densidad media de
23,01 viv/Ha.
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Las distintas tipologias se distribuyen siguiendo las siguientes zonas:

1.7.3.1.- Vivienda plurifamiliar

Ni viviendas 128 Alturas B+2

plantas.

ZONA SUPERF. m? BLOQUES N° VIVIENDAS
R-1 7.969.05 14 112
R-2 1.140.00 2 16
9.109,05 128
1.7.3.2.- Vivienda unifamiliar aislada.
ZONA SUPERF. m> N° VIV.
R-4 11.260 20
R-6 4.658.42 8
R-74 1.008,02 2
R-8, . 1264.33 2
18.190,77 32
A °VIV.
ZON SUPERF. n* NTVIV
R-3 8.981,96 37
R-5 5.474,71 24
R-7 5.056,61 20
R-8 5.089,34 20
R-9 3.431,58 14
R-10 5.042.89 22
33.077,09 137
Superficie Total Suelo Residencial ................... 60.376,91 m?
Ni Total de viviendas ... 297

26 de septiembre de 2005
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1. 3.4. - Dotacional Privado

Se destina una parcela de equipamiento comercial con una altura sobre rasante de B+1 planta.
E C superf. 4.515,73 m*

En estos suelos se admitiran plantas de sotano, semisotano y aprovechamiento bajo
cubierta, en las condiciones de la Normativa General y sus Ordenanzas Especificas.
La edificabilidad maxima sera 4800 m’

1.7.3.3.- Super_‘ficie del Sector
Destinada a dominio y uso publico es como sigue:
a) Red viaria local Sup. 37.621,85 m*

En ella se incorporan 357 plazas de las que siete se destinan a minusvalidos.
b) Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

Parcela EL. 12.920,09 m? Espacios libres.

EDp 5.493,09 m* Deportivo

ED. 6.064,80 m’ Docente (Preescolar-EGB)
E.S. 392,12 m* Social.

E.U, 1.154,65 m* Urbano

E.U, 151,00 m* Urbano.

E.U;s 349.76 m2 Urbano.
Total 26.525,51 m?

Resumen de Superficies de Suelo por Usos

Uso Residencial 60.376,91 m*
Uso Comercial 4.515,73 m*
Dominio y uso publico
Red viaria 37.621,85 m*
Dotaciones 26.525,51 m?
129.040,00

Para la propuesta de planeamiento que se presenta se han considerado de manera
especial, la situacion del sector y su interrelacion con el nicleo urbano de A Ramallosa, y
es por ello que se. opta por la tipologia de viviendas unifamiliares en sus dos
variantes, aislada y adosada y que representa el 85% de la superficie total del suelo
residencial, resultando un 15% para las viviendas plurifamiliares. Se han tenido también
muy en cuenta la formalizacidon de una estructura general, que partiendo de los cinco
accesos posibles y su relacion con la carretera principal, constituyese en si mismo un
area especifica, donde su zona central, como elemento aglutinador del conjunto se destina a
los espacios libres de recreo y disfrute y emplazando las dotaciones en las zonas
proximas a las zonas urbanas que se trata de complementar.

La alineacion de viviendas adosadas al Norte y Oeste formalizan y delimitan el ambito.

En resumen, se trata de conseguir la integracion de un nuevo sector urbano con el entorno,
procurando que en si mismo tenga un cierto valor caracteristico.
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La red viaria se mantiene separada del trafico general y tratando de mantener la
maxima adaptacion a la topografia y con un ancho en las vias principales de 16 m. Se
establecen los aparcamientos necesarios para atender las necesidades del sector,
cumpliéndose con las exigencias legales de 1 plaza por vivienda como minimo se
alcanzan las 357 plazas.

1.7.4.- Cuadro comparativo de equipo comunitario.

EQUIPAMIENTOS R.P. L.S.G. PROPUESTA
Sistema de Espacios
Libres de Dominio 18 m./viv 10% 12.920 m?>
y Uso Publico 5.348 m’ s/129.040
12.904
E.GB.
10 m?/viv =2.950 (5.000)
Docente GUARD. 6.064,80 m?
2miviv= 590(1.000) LoTeum
3.540

-Servicios de interés
publico y social

Parque Deportivo 6 m*/viv=1.782 m. 5.493,09 m*
Equipamiento 3 m® cons/viv =885 m. Parcela 392 con B+2
Social admite una

., 2
construccion de 900 m™

Equipo comercial 1 m? const /viv = 297 m. Parcela 4.515,73 m”
privado Edif. 4.800 m*
B+1 planta
Aparcamientos 357 1 plaza/viv 357
publicos 1 plaza/S0
m2

Del conjunto de las plazas de aparcamiento un minimo de siete se destinan a
minusvalidos.
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1.7.5.- Esquema de Trazados y Caracteristicas de los Servicios.

En la actualidad se cuenta en el nucleo de la Ramallosa con los servicios basicos, pero
sin embargo insuficientes para servir tanto a la urbanizacion que se propone como a
futuras conexiones, con otros pequeiios nucleos. De la informacion existente y previsiones
municipales pasamos a analizar esta situacion a la que antes nos referimos para cada uno de los
Servicios necesarios.

1.7.5.1.-Abastecimiento de Agua.

En la actualidad existe un depésito de 4.000 m” situado en las proximidades del limite
municipal por el Suroeste.

Dispone de una impulsion que sigue sensiblemente la direccion norte, pasando por Sestelo
hacia Tarrio.

Esta prevista la conexi6n en el cruce con la carretera que va desde la C-541 a Casalonga a
fin de suplementar y servir a la zona.

El sistema estara formado por una red propia de la urbanizacion, que pueda suministrar
la demanda estimada para la poblacion prevista.

La distribucion se realiza en anillo y su trazado esquematico es el que figura en los
esquemas correspondientes.

Esta red se completara con las arquetas y ramales de acometida para cada una de las
parcelas. Para el uso residencial se estima una dotacion de 200 1/hab./dia

Se instalara una red de riego para los espacios libres asi como las necesarias bocas de
. . . , 24,
incendios estimandose para estos usos un consumo de 300 m~/dia.

1.7.5.2.- Red de Saneamiento.

Existen unas previsiones generales para un amplio entorno aprobado por la Xunta de Galicia,
con la necesaria estacion depuradora a situar al sur, casi en su linde con el Municipio de la
Estrada.
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Existe compromiso por parte de la promotora para realizar el ramal necesario, de unos tres
Km. de longitud por el Oeste del Sector a urbanizar hasta acometer con la red de saneamiento
prevista proximo al cruce de Chao y Fornelos con la carretera de Pite a Pontevea.

El recorrido de esta conduccion de saneamiento general sera a lo largo de la -zona de
proteccion del cauce del rio de Chao y Fornelos. Para la urbanizaciéon se proyecta un
sistema separativo con tuberias de PVC de doble capa. Los diametros seran superiores a
250 mm. salvo las de acometida a parcela para los que se ha previsto de diametro 200 mm.

1.7..5.3.- Red Electrica.

La potencia prevista se determina siguiendo las instrucciones complementarias vigentes en el
Reglamento Eléctrico de Baja Tension.

Zona Residencial unifamiliar
169 x8 x04=540 kW

Zona Residencial plurifamiliar
18 x5 x0,4=256 kW

Equipamiento comercial 100 w/m’
4800 x 100 =480,0 kW.

Equipamiento docente 100 w/m®
4150 x 100 =415,0 kW
Alumbrado publico
200 luminarias 90,0 kW.
Garajes 10 W/m® 80 kW
Total 1.870 kW

Se estima necesaria la implantacion de tres transformadores de 630 kW
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1.7.5.4.- Red de Alumbrado Publico.

Para la iluminacion de viales, se prevé la instalacion de puntos de luz compuestos de
luminarias cerradas, herméticas, sobre baculos galvanizados de 7 m. de alturay 150 W C/V
V. S.A.P. enlos viales rodados, con un nivel medio de iluminacién de 25 lux.

Para los accesos peatonales y zonas ajardinadas se colocaran luminarias esféricas
sobre columnas de 3,50 m. de altura con un nivel medio de iluminacion de 15 lux.

Se prevera la instalacion de un circuito permanente y otro intensivo.

1.7.5.5. - Red de gas.

El suministro en su caso, se realizaria a partir de 2 depdsitos de Propano con una
capacidad de 19.000 litros cada uno, situados en un recinto vallado, a ubicar en una de
las parcelas para dotaciones urbanisticas establecida, y tratando de evitar el impacto
ambiental, proponiéndose una solucion subterranea en lo posible, segiin las normas
legales para estos servicios. La distribucion se haria en tuberia de Polietileno de alta
densidad con calibrados de salida de diametro 110 y ramal secundario en anillo de
diametro 63. Se tendran en cuenta, las disposiciones legales para este tipo de instalaciones.

1.7.5.6.- Red de medios audiovisuales.
Se ha previsto la instalacion de antenas de captacion de T.V. y F.M. colectiva para el
Sector, situandose en la zona de mayor cota. En su base llevaran instalados los

medios de planificacion para lo que debera disponer de suministro de energia eléctrica.

Las conducciones discurriran bajo la rasante y con canalizaciones independientes y las
correspondientes arquetas de registro y conexion.

I1.- ORDENANZAS REGULADORAS.

I1.1.- NORMAS GENERALES
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Art 1. -Naturaleza, Ambito y Vigencia

El presente Plan Parcial desarrolla el Suelo Apto para Urbanizar, definido para el Sector 3
de los S.A.U. establecidos en las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio
de TEO (A Coruiia).

No entrara en vigor hasta la Aprobacion definitiva del Plan y se hayan publicado
los textos integros del acuerdo de Aprobacion definitiva y de su Normativa y una vez
que hubiese transcurrido el plazo previsto en el Art. 65.2 en relacion con el Art. 70.2 de
la Ley 7/85 de 2 de Abril de las Cortes Generales.

Los particulares, al igual que la Administracion, quedan obligados al cumplimiento de
las disposiciones contenidas en este documento y su Normativa.

Cualquier actuacion o intervencion de iniciativa publica o privada que pretenda realizarse
dentro de su ambito, debera ajustarse a las mismas.

El Plan Parcial, se redacta conforme al Ordenamiento Urbanistico vigente, asi como a las
Normas Subsidiarias de Ordenacion del Ayuntamiento de TEO, por lo que en todos los puntos
no desarrollados en el presente Plan Parcial se estara a lo dispuesto en dichas Normas.

Art 2. - Modificaciones.
Las modificaciones de cualquiera de los elementos de este Plan, se ajustaran en lo

previsto en la Ley del Suelo de Galicia, asi como de los Reglamentos de Planeamiento y
Gestion, todavia vigentes.

Art. 3.- Desarrollo

Para la ejecucion del Plan, sera obligada la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

Art. 4.- Estudio de Detalle

Los Estudios de Detalle, en su caso, respetaran las determinaciones de las Normas
Subsidiarias, asi como la limitacion del Art. 30 de la ley del Suelo de Galicia y el Art. 65
del Reglamento de Planeamiento.

En ningun caso podran introducir alteraciones que supongan mayor aprovechamiento o
merma de los espacios de dominio y uso publico.

Art.5.- Ejecucion.

Su ejecucion se realizara como un Sector unico, acorde con ambito delimitado.

Art. 6. - Sistema de Actuacion.

Se establece el de Compensacion.
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Art.. 7. -Parcelacion.
Las parcelas delas distintas superficies (zonas) edificables, seran las establecidas,

correspondiéndole a cada una de ellas una Norma Especifica.

La distribucion de las nuevas parcelas se concretara en el Proyecto de Compensacion.
Toda parcelacion o segregacion de parcelas debera:

a) Las parcelas resultantes del proyecto de compensacion deberan dar frente al viario
publico establecido en el presente Plan Parcial.
b) Respetar la estructura urbanistica del Plan Parcial.

c) Hacer que las parcelas cumplan la condicion de solar.

I1.2.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Art.. 8.- Definiciones

a). - Alineacion exterior : es aquella linea limite de la parcela que la separa de
los espacios libres de uso publico.

b).- Alineacion Oficial : son las establecidas en los planos y tendran caracter oficial con
la Aprobacion definitiva del Plan.

c).- Lineas de Edificacién: son aquellas que la futura edificacién no podra sobrepasar,
salvo los voladizos cuando estos estén permitidos.

Las alineaciones en edificacion aislada seran
indicativas, siempre qué mantengan los retranqueos en
su caso,

d).- Linea de Cerramiento: Es la que corresponde al limite exterior de la parcela,
generalmente coincidente con las alineaciones oficiales,
en su frente a espacios publicos.

e).- Retranqueos: es ¢l ancho de la faja de terreno comprendido entre la alineacion
oficial y la linea de edificacion, cuando ambas no
sean coincidentes.

Las separaciones respecto a los demas lindes de la
parcela edificable seran los retranqueos laterales o
posterior si se refiere al fondo de la parcela edificable.
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f).- Rasante: es el perfil longitudinal de una via. Cuando refiere al perfil natural se entiende
la rasante del terreno.

Para la medicion de las alturas de edificacion la rasante de referencia sera la q.. corresponde
a la acera en contacto con h alineaciones, o la natural del terreno para cuando asi se
establece en la Ordenan particular de zona.

Se consideran rasantes oficiales las definida en el Plan o en los documentos que 1
desarrollan, una vez que los mismos haya sido aprobados definitivamente.

g) .-Altura maxima de la edificaciéon: es la mayor elevacidon, respecto de la
correspondiente rasante, que pueden alcanza las edificaciones.

h).- Correlacion entre las dos formas de medicion de alturas. El parametro de esta altura
maxima puede venir dado, por el nimero de plantas, o por la altura permitida hasta la
linea de cornisa, o por las dos formas.

En las viviendas se considera la altura B+1 equivalente a 7,00 m de la altura para
la liase, de cornisa.

La altura B+2 equivale a 9,60 m.

Los soétanos, semisotanos y bajo cubierta no cuentan respecto al numero de plantas.

1).-Planta Bajo Cubierta: es el espacio situado encima del ultimo forjado, y
comprendido entre este y los faldones de cubierta.

1).- Parametros de configuracion
de cubiertas: La pendiente maxima admisible de los planos inclinados de cubierta no
sera mayor de 40° respecto al plano horizontal. La
cumbrera no sobrepasara la altura maxima de 4 m. sobre la
linea de cornisa o encuentro del plano de cubierta con
el plano de fachada.

k).- Elevacion sobre planos
de cubierta: Por encima de los planos de cubierta, se permitiran solamente
buhardillas, claraboyas, chimeneas, antenas, acordes con
las condiciones de la Nominativa General.

1).- Superficie ocupada: es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion vertical, sobre un plano horizontal de las
lineas externas de la
edificacion, incluidos los vuelos.
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m).- Superficie edificada
por planta: es la comprendida entre los limites exteriores de la
construccion de la planta.

n).- Superficie total
construida: es la resultante de la suma de las superficies construidas
de todas las plantas.

Art. 9.- Espacios Urbanisticos.

a).- Espacio Publico: es el constituido por los vacios continuo donde se desarrollan
los sistemas generales .comunicaciones y los sistemas
locales de via plazas, parques y zonas deportivas.

b).- Zonas: es la clase de suelo homogéneo, delimitado como tal en funcion de los
usos autorizados.

c).- Parcela: es toda porcion de suelo delimitada perteneciente a una propiedad.
Suelen estar comprendidas dentro de delimitacion de las zonas.

d).- Parcela neta: es la superficie delimitada por alineaciones oficiales o linderos.

e).- Parcela bruta: es la que incorpora superficies de la parcela original, que se destinan
a viales, espacios publicos o dotaciones.

f).- Parcela edificable: es la que, estando calificada dentro de un zona destinada a la
edificacion, disponga de acceso desde la via publica y
tenga la posibilidades de enganche a las redes de
servicios urbanos, debiendo tener la consideracion de solar.

g).- Frente minimo de parcela: es la menor dimension admisible para su frente
coincidente con la alineacion oficial.

h).- Parcela minima edificable: es la parcela que comprende la menor
superficie admisible por el ordenamiento y en
concordancia con sus determinaciones.

1).- Parcela afecta a la edificacion: es la superficie de suelo no edificado cuya propiedad
y disfrute estan unidos a la edificacion construida en
ella

1).- Zonas libres de uso privado: son los espacios no edificables, definidos dentro de las
zonas.
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I1.3.- NORMAS DE VOLUMEN, HIGIENICAS Y AMBIENTALES.

Art. 9.- Volumen de edificacion sobre rasante.

Es el volumen de las partes construidas bajo techo y que no estén enterradas. Arz. 10.

Construcciones por encima de la altura. Las edificaciones podran cubrirse con tejado o
azotea.

En los espacios bajo cubierta con techos inclinados, no computan con edificacion,

los espacios que no libren una altura minima de 1,50 m. desde el piso a la cara interior
de la cubierta o techo.

Art. 11.- Edificabilidad.

Es la cantidad maxima de edificacion que puede construirse en un determinada area de
suelo definida por el planeamiento.

Art. 12.- Computo de Edificabilidad.

Se computa en general la edificabilidad de toda la superficie construida, sobre rasante,
cubierta y con altura libre igual o superior a 1,50 m. y no esté destinad a uso publico.

Art. 13.- Los sotanos.

No seran habitables, pudiendo utilizarse como almacenes, aparcamientos servicios para
las plantas vivideras y trasteros.

La altura libre no sera inferior a 2,20 m., y tendran ventilacion suficiente. No computan
edificabilidad.

Art. 14.- Semisotanos

Admiten los mismos usos que la planta de sétano, ademas de los especificado: en las
Normas Zonales.

No computaran a efectos de edificabilidad residencial.

Art. 15.-Planta Baja.
Su altura libre no sera superior a 4,00 m. ni inferior a 2,50 m

En el caso de destinarse a viviendas deberan elevarse como minimo 0,50 m. sobre la
rasante.
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Art. 16.- Cuerpos volados.
Cuando se autorizan, se cumpliran las siguientes condiciones:

- Altura minima sobre la rasante de la acera o espacio publico: 3,60 m.
- Los salientes maximos de cornisas y aleros seran de 0,40 m.

- Los balcones y tenazas se ajustaran a las Normas Generales.

- El computo de edificabilidad sera total para los cuerpos cerrados; del 50%
en las terrazas cerradas por alguno de sus laterales. No computan en el caso de
balcones o tenazas abiertas por todos sus lados.

Art. 17.- Portales.

Tendran un ancho minimo de 2 m.

El hueco de entrada no sera inferior a 1,30 m. de luz. Art.
Art. 18.- Cerramientos.

Los cierres de parcela privada seran preferentemente de una zona de zo6calo (con una
altura maxima de 0,60 m. medidos desde al rasantes del terreno con frente al vial
publico, pudiendo alcanzar hasta 2 m. con elementos vegetales.

El Proyecto de Urbanizacion prestara especial cuidado al tratamiento de estos y
propondra los disefios que se consideren mas oportunos en base a estos criterios.

Art. 19.- Condiciones Generales de Estética.
La defensa de la imagen, su valoracion y mejora corresponden al Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podra por tanto condicionar cualquier actuacion que resulta antiestética, o
inconveniente para la imagen de la zona.

Este Plan Parcial queda sujeto al cumplimiento de las Normas de Estética integracion
ambiental de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de TEO, en lo que les afecte
expresamente por la aplicacion de su Normativa.
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11.4.- ORDENANZAS
PARTICULARES.

Art. 20.- Zona Vivienda Unifamiliar aislada R. 4, R. 6, R. 7a, R. 8a.

1.- Delimitacion v ambito.

Esta Ordenanza sera de aplicacion a las zonas destinadas para ubicar viviendas unifarniliares
aisladas.

2.- Ordenacion.

Cada una de ellas correspondera con una parcela independiente.

En caso de acuerdo entre dos propietarios de parcelas colindantes, podra autorizarse
el adosamiento entre construcciones por el lindero comun, formando edificios
pareados.

Los espacios libres de parcela deberan tratarse preferentemente como espacios ajardinados.
Sus cierres frontales se ajustaran a las caracteristicas establecidas en la
Normativa General de las Normas Subsidiarias para el tipo de ciudad jardin. En ningtin
caso se permitiran cierres con elementos que puedan suponer riesgos para personas o

animales.

3.- Condiciones de las parcelas.

Se establecen las parcelas minimas siguientes:

ZonaR-4yR-6 ... 500 m’.
R-7ay R-8a ... 400 m".

Frente minimo 20 m.
Ocupacion de la edificacion max. 40%

. . e, . 2
No se permiten construcciones con una ocupacion inferior a 70 m

4 .- Altura maxima

7 m. = B+1 pl. medida desde la rasante natural del terreno.

Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta sin que compute la edificabilidad cuando se
destine a usos propios de la vivienda y la pendiente de los faldones no superen los 40° y
cumbrera no sobrepase los 4 m. desde el suelo de la planta superior.
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5.- Edificabilidad.

;. 2 .., P
Por parcela, maxima 300 m”. La composicién sera libre.

6.- Edificaciones auxiliares,

Dentro de los espacios libres de parcela se toleran edificaciones auxiliares, tales como:

Hoérreos

Alpendres y cobertizos para garajes, con una superficie no superior al 25% de la
superficie ocupada por la edificacion principal. Piscinas e instalaciones deportivas
descubiertas.

7 .- Alineaciones.

Las alineaciones de frentes de parcela, son los que estan definidos en el Plano de
Ordenacion, Zonificacion. Las edificaciones deberan mantener un retranqueo minimo
a su frente de 3 m. y 2 con las parcelas colindantes salvo el caso de acuerdo para las
construcciones pareadas.

8. Usos

El uso caracteristico de cada parcela individual es residencial como vivienda
unifamiliar. Con caracter exclusivo podran autorizarse los siguientes.

Residencial comunitario Docente.
Sanitario Cultural
Asistencial.

Para estos casos la parcela debera posibilitar una plaza de garaje por cada 80 m de
superficie construida, pudiendo situarse en el subsuelo, dicho uso no computa
edificabilidad.

Cuando la diferencia de cota entre la rasante de via publica y la natural del terreno
edificable lo permita, el acceso a garaje podra realizarse ocupando la zona de retranqueo,
no superando un ancho de 4 m.

Art. 21.- Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada. 1.- Ambito

Corresponde a las zonas R-3, R-5, R-7, R-8, R-9 y R-10. Cada una de ellas aparece
delimitada en los planos de Ordenacion.
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2.- Sistema de Ordenacion.

Lo constituye el conjunto de parcelas independientes, adosadas de cada zona. Se establecen
dos categorias en razon de la superficie de parcela y su frente

a) Categoria 1%: corresponde a las zonas R-7 y R-8 cuya parcela

minima es 250 m>.

Frente minimo: 10 m.
Ocupacion maxima: 50%
Edificabilidad: 200 m’
Altura: B+1 = 7 m.

b) Categoria 2% corresponde al resto de las zonas de esta tipologia;

Parcela minima: 200 m>
Frente minimo: 8m
Ocupacion: 50%
Edificabilidad: 150 m2
Altura: B+1=7m.

Se establece para ambas categorias un retranqueo minimo del fondo de parcela de 3 m.

La cubierta se realizara con los distintos faldones sin quiebros y una pendiente no
superior a los 40°

Se autorizan aprovechamientos bajo cubierta.
Art 22. -Zona Viviendas Colectivas R-1, R-2
1.-  Delimitacion y ambito
Esta Ordenanza sera de aplicacion a las zonas correspondientes a las

viviendas colectivas, formando bloques. Cada una de ellas figura delimitada
y sefialada con la denominacion residencial (R-1y R-2).

2.- Sistema de Ordenacion.
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Se fija una tipologia en pequefios bloques aislados con fachadas a todos los linderos.
Los espacios libres entre bloques de caracter privado podran ocuparse en sotano
o semisotano bien para garaje-aparcamiento o de otros servicios para las

viviendas tales como instalaciones generales, trasteros, etc.

Se establecen en cada parcela con una superficie de 19 x 30 = 570 m* Ocupacion
maxima de la edificacion 19 x 14 =266 m2

Estas construcciones seguiran por su frente a espacio publico (red viaria a) las
alineaciones oficiales de la zona.

Por su fondo se establece un retranqueo minimo de 3 m.

La altura maxima sera de B+2 = 9,60 m.

El total de bloques de las mismas caracteristicas sera de
R-1 14 bloques
R-2 . 2 bloques.

La edificabilidad maxima para cada bloque, referida al uso caracteristico
sera de 705 m?,
Las plantas de sotano o semisdtano destinados a garaje-aparcamiento podran ocupar

toda la parcela de la zona correspondiente.

Como minimo sera obligatoria una plaza de garaje por vivienda, bien en subsuelo o
planta baja, en su caso.

Las plantas bajas deberan elevarse sobre la rasante de la acera un minimo de
0,70 m., salvo en zonas de acceso o al uso de garaje.

10.- Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta, ligado a la planta formando duplex,

o cuando se destine a servicios generales. La cubierta en sus faldones no superara la
pendiente maxima de 40°, dichos faldones

seran continuos. La altura maxima de cumbrera sera de 4 m. sobre la linea de
cornisa.

11.- Uso caracteristico residencial, vivienda colectiva.

12.- Se autorizan vuelos segun la Normativa General de N.S.
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Art. 23.- Zonas de Equipamientos Publicos. Espacios libres de Dominio y Uso publico.
1.-  Delimitacion y ambito.
Esta norma sera de aplicacion en las parcelas destinadas a jardines y juegos de
nifios.

Se autorizan las instalaciones propias de estas areas ajardinadas en las condiciones a
establecer por el Ayuntamiento.

2.-  Parametros y Condiciones dé Edificacion.

Se procurara la organizacion a los fines a que se destina, destacando h zonas
ajardinadas y areas de arbolado asi como el amueblamiento urbano.

No se permiten edificaciones permanentes, salvo las que prevé
autorizacion municipal y con caracter excepcional puedan considerar: como
complementarias al uso especifico de la zona, tales como templetes, quioscos de
musica, etc.

Estas zonas verdes de uso publico deberan quedar convenientemente
urbanizadas con sus correspondientes caminos y sendas. Se dotaran de
adecuado alumbrado publico y abastecimientos de aguas de riego necesario para
su buena conservacion.

Art. 24. -Zona de Equipo Docente Publico

1.-  Delimitacion y ambito.

Esta Ordenanza sera de aplicacion a la parcela que se destine a uso docente y que en los
planos de ordenacion figura como E.D.

2.- Condiciones.

Ademas del uso caracteristico, se posibilita su destino para otro uso de
equipamiento publico. Su edificabilidad sera libre y su ocupacion acordo con las
necesidades propias del uso.

3.- Debera prever las plazas de aparcamiento necesarias dentro de su propia parcela, a
razén de una plaza por cada 80 m? de construccion como minimo.

Art. 25.- Equipamiento Deportivo publico. Delimitacion y ambito.

Esta ordenanza sera de aplicacion a la parcela que en el plano de ordenacion
figura senalada por E.Dp.

Se establece una superficie de 5.493 05.
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2.- Ordenacion.

Su ordenacion serd acorde con el fin especifico al que se destina.

3.-  Parametros y condiciones.

La edificabilidad sera libre y de acuerdo con sus necesidades propias < uso deportivo
ya sea abierto o cerrado.

Se admiten las construcciones propias para sus fines tales com graderios y
servicios complementarios.

Art. 26.- Equipamiento Comercial Privado.

I.-  Delimitacién y ambito.

Corresponde esta Ordenanza a la parcela sefialada con las siglas E.C.pv., con una
superficie de 4.515 m”.

2.- Ordenacion.

Sera acorde con sus fines, no pudiendo la construccion ocupar en planta una superficie
superior a 2.400 m2, el resto se destina a espacios libres

3.-  Parametros y condiciones.

La construccion no superara la altura de 2 plantas B+1 equivalente a 7 m” hasta la
linea de cornisa. Se admiten sétanos o semisdtanos, no computando
edificabilidad siempre que se destinen a los servicios propios de la instalacion
comercial exclusivamente.

4.-  Aparcamientos.

. , . . 2 .,
Dispone de un namero de aparcamientos correspondiente a 80 m~ de construccion
por plaza - 60 plazas - .

Art. 27.- Parcela de Equipamiento Social Publico.

1.-  Delimitacion y ambito.

Corresponde al ambito de la parcela E.S. del plano de ordenacion con una superficie
de 392 m”.
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2.-  Ordenacion
Acorde a los fines especificos.

3.-  Condiciones.

Su edificacion podra ocupar la totalidad de la parcela en planta baja como
edificacion aislada, y sin perjuicio de terceros. La altura maxima permitida sera
B+2p equivalente a 9,60 m.
3.- Su edificabilidad maxima serd 900 m?. Podr4 realizarse sotano semisotano para
servicios de la construccion.

4 .- Uso.

Preferente se destinaran a usos sociales o culturales de caracter publico

Podrian autorizarse otros usos necesarios de caracter asistencial y destinados en
todo caso a servicios publicos.

5.-  Aparcamientos.

Debera disponer de una plaza de aparcamiento por cada 80 m construidos, dentro de
la parcela.

Art. 28. -Zonas de parcelas destinadas a Servicios Urbanos. Delimitacion

y ambito.

Se aplicara a las parcelas destinadas a la implantacion de las instalaciones
necesarias para cumplir con los servicios urbanos, con electricidad
(transformadores), gas, telefonia o cualquier otro de inter para el conjunto de la
urbanizacion.

Figuran en planos como EU-1, EU-2, EU-3.

2.-  Condiciones de Edificacion.

Se procurara la mayor integracion de las instalaciones con el entorno acorde con
las directrices municipales, asi como las necesidad especificas de cada tipo de
instalacion.
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Art. 29.- Ordenanzas de Aparcamientos.

. , . .. 2 .,
Se situara una plaza de aparcamiento por vivienda, o por cada 80 m~ de construccion
de otros usos lucrativos, incorporadas a la red viaria.

N° de plazas
Viviendas 297
Comercial 4.800 = 60
TOTAL 80 357

7 de las plazas se destinaran al uso de minusvalias.

SUPERF.RESD ..., 60.376,91 m*
SUPERF. COMERCIAL ..o oo 4.515,73 m*
SUPERE TOTAL uveveeeeeeeeeeeresesessesssssssassssns 64.892,64 m>

SUERF. DONINIO Y USO PUBLICO... 64.147,36 m* AMBITO SUPERF.
TOTAL oo 129.040,00 m?

Ni Total Viviendas

Colectivas: 128 viv.
Unif. Aisla. 32 viv.
Unif. Adosa. 117 viv.

297 viv.
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CUADRO DE APROVECHAMIENTOS (I1)

1.- AREA DE REPARTO S.A.U.R. EDIFICABILIDAD 0.40 m*/m?
APROVECHAMIENTO REAL LUCRATIVO 51.616 m>
51.616/129.040 =0.40

2.- COEFICIENTES DE PONDERACION
Usos V Tipologia caracteristico

Vivienda unifamiliar 1
Vivienda colectiva 09
Uso comercial (compatible) 0.7

3.- APROV. LUCRATIVO PONDERADOS

OCUP. Ni ,
P ARC. EDIF. EDIFIC./
MAX PARCEL. m
2
AISLADAS 40% - 300
UNIFAM 400 4 1.200 m>
ADOSADAS 50 o%0 : :
200. 150 97 14.550 m°,
SUBTOTAL 32.150 m°
VIV. COLECT 570 46% 705 16 11.280/0.9
(B+2) C.P. 0.9 2
SLBTOTAL 12.533 m
COMERCIAL 4515 |4.800 1 4.800/0.7
(B+1) C.P. 0.7. 2
SUBTOTAL 6.857 m

4.- APROV. LUCRAT. TOTAL:
32.150 + 12.533 + 6.875 = 51.558 m>

APROV. MAXIMO = 129.040 x 0.4 =51.616 m*

5.- CESION APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO 10 %
51.558=5.155m"
En todo caso y siguiendo los procedimientos legales esta cesion podra ser adquirida
por los propietarios, mediante una compensacion economica.
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I1.5.- NORMAS DE URBANIZACION.
Art. 30.- Proyecto de Urbanizacion:

Como desarrollo del Plan Parcial se redactara el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente, de acuerdo con las presentes Ordenanzas.

Art. 31. - En el mismo se incluir a el trazado y conexiones con las infraestructuras generales
de servicios ya sean existente o previstas.

Art. 32- Tratamiento de Pavimentaciones.

Todos los viarios interiores, tanto aceras como calzada en contacto con las parcelas
edificables se trataron con pavimento impermeable adecuado a su funcionalidad.
Art. 33.- Abastecimiento de Agua.

1.- La dotacion minima de agua potable en la zona residencial sera de 250 1/hab/dia.

2.- Las conducciones se situaran a una profundidad minima de 0,60 m. e iran reforzadas
con envolventes de hormigon en los cruces de calzada.

3.- Las tuberias de agua potable, iran siempre a cota superior a las de saneamiento
con un alejamiento entre dichas tuberias de 0,30 m.

4.-  Latuberia maestra de distribucion sera de 110 mm. en P.V.C. y estara anillada
conjunta elastica

Art. 34.- Saneamiento.

1.-  El saneamiento del sector se proyectara con un sistema separativo de residuales y
pluviales.
2.- La conduccion de pluviales se realizara a lo largo de la linea que separa la calzada

de las zonas de aparcamiento.

Art. 35. - Afirmado.
Se estructurara con las siguientes capas indicativas: rodadura, base y subbase.
Art.36.- Disposicion de Servicios Urbanos.
Las canalizaciones de servicios se dispondran bajo las aceras de viario, las de recogida

de pluviales y residuales iran preferentemente bajo las zonas de calzada y
aparcamiento.
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Art 37.- Tratamiento de los Espacios Libres.

El proyecto de urbanizacion debera ajustar el trazado de las zonas destinadas a espacios
libres y zonas verdes a los trazados fijados en los planos de ordenacion. Las
zonas verdes y espacios libres de uso publico deberan urbanizarse convenientemente,
con sus correspondientes sendas peatonales, caminos y acondicionamiento vegetal asi
como estar dotados de alumbrado publico, bocas de riego y el resto de los servicios
necesarios para su funcionamiento y conservacion.

Las zonas verdes en contacto con viales dispondran de bordillos de jardin a fin de proteger
debidamente las zonas de arbolado.

11.6) PLAN DE ETAPAS.

Se establece una tnica etapa para la ejecucion de la totalidad de las obras de
urbanizacion siguiendo el calendario.

La urbanizacion se ejecutara en un plazo maximo de 2 afios a contar de la Aprobacion
Definitiva del Proyecto correspondiente, no debiendo superar 3 afios desde la Aprobacion
Definitiva del Plan Parcial.

El Proyecto de Compensacion debera estar aprobado en el plazo de 1 afio a contar desde la
entrada en vigor del Plan Parcial. Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacion el
Ayuntamiento podra iniciar al tramitacion de los Expedientes para la concesion de
las Licencias de Obras de edificacion, aun cuando no se encuentre totalmente acabado
el Proyecto de Urbanizacién, en concordancia con el Art. 42 del Reglamento de Gestion.

Los plazos indicados podran ampliarse, previa justificacion, siendo potestad de la
administracion el conceder los nuevos plazos.

11.7) ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Para la implantacion de los Servicios Urbanisticos y en correspondencia con el Art. 22
L.S.G,, se evaluan a continuacion los costes de implantacion de dichos servicios.

Tal evaluacion se considera que comprende de forma orientativa los costes de la ejecucion
material de la urbanizacidon, aprovechando sus resultados en tanto no se desarrolle el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Teo, 16 de setembro de 2005.

O alcalde, Armando U. Blanco Martinez.
11291-0

IMPRENTA PROVINCIAL

De acuerdo con el articulo 7.1 de la Ley 5/2002, del 4 de abril, Reguladora de los Boletines Oficiales de las Provincias, los originales seran transcritos en la misma

forma en que se hallen redactados y autorizados por el drgano remitente, sin que por ninguna causa puedan variarse 0 modificarse sus textos una vez éstos hayan
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