Sector de Solo Urbanizable Delimitado

Ficha de Condicions de Desenvolvemento

SUD-3. Ensanche Calo Sur

EQUIPAMENTO PUBLICO

ESPACIO LIBRE PUBLICO

ESCALA 1/5000
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SUD-3. Ensanche Calo Sur
Ficha de Condicions de Desenvolvemento

Localizacion

O Sector SUD-3 atdpase dentro da parroquia de Calo (San Xoan), colindante polo Sur co sector SUD-2, e bordeado no
seu arco Sur pola variante Galanas-Cacheiras (cinturon de Santiago).

Descricion
ConstitGe de feito unha ampliacién ou extensién homéloga ao SUD-2, xunto co cal coloniza o semicirculo de ensanche
entre 0 solo residencial ao longo da N-550 e a variante Galanas-Cacheiras proxectada.

Este ensanche conformara unha das pezas urbanas principais do municipio, como réplica do outro grande espazo
urbano futuro do municipio, a chamada “ciudad jardin” de Cacheiras.

Esta ben conectada mediante a estrada Reborido-Millalar, e, no futuro, pola variante citada.

Desenvolvemento mediante Plan Parcial

O sector SUD-3 de Solo Urbanizable Delimitado desenvolverase mediante un Plan Parcial, conforme ao contido e
procedemento xerais establecidos na lexislacion e ao previsto neste Plan Xeral de Ordenacion Municipal de TEO.

Ademais das condiciéns xerais para os solos urbanizables delimitados, o Plan Parcial axustarase &s presentes
condicidns particulares.

Parametros basicos

Superficie d0 SECON 81 ...ttt 119.760,0 m?
Superf. dotacions/viarios interiores existentes que se mantefien: SD ..., 1.080,0 m2
Superf. efectiva do SECtor: SE (= S1-SD) ....cocevviciirieerrees s 118.680,0 m?
Sup. Sistemas Xerais Exteriores adscrifos: SXE ...........coovririnireniieniseseseeeseseeeeens 9.387,1 m2
Sup. total incluindo SS. XX. Exteriores: 82 (= SE+SXE) ......ccccovevirenincnncneneseeeieen, 128.067,1 m?
USO GIODAL ..ttt Residencial
Coeficiente de Edificabilidade: ..o 0,55 m2/m?
Distribucién de edificabilidades":

Vivenda libre colectiva..........ccccevevevevevevercrcnnnne. 36,5%

Vivenda libre unifamiliar (m&ximo) .............ccc...... 30,0%

Vivenda de proteccién publica: ..........c.ccceveeene. 33,5%

(As porcentaxes de viv. libre colectiva e de proteccion son minimas obrigatorias).

1 As porcentaxes de edificabilidade residencial establecidas inclien a edificabilidade correspondente aos usos
comerciais/terciarios en planta baixa obrigatorios, que establece a presente Normativa nos Solos Urbanizables
Delimitados, para cada tipoloxia residencial, tal como se sinalou nas Condiciéns comuns para os dmbitos en Solo
Urbanizable Delimitado.

Plan Xeral de Ordenacion Municipal de TEO Documento de Cumprimentacion da Orde de 27-01-10 da CMATI 82

Normativa Urbanistica. Anexo Il: Desenvolvemento do Solo Urbanizable




SUD-3. Ensanche Calo Sur
Ficha de Condicions de Desenvolvemento

Tipoloxias edificatorias:

Edificacion residencial colectiva e unifamiliar exenta ou entre medianeiras.

Edificacion terciaria exclusiva (comercial, dotacional, recreativa, etc.), exenta ou entre medianeiras.

Altura maxima da edificaCiON ..........ccvveviiieriee s B+3 plantas
(salvo que excepcionalmente se xustitique a conveniencia de maior altura, por razéns de integracion volumétrica)

Area de Reparo @ QUE DEMENCE: .............ccoorrrvvvveeeeeereeeeeeeesssseseeoesssssssessesssssesssesssesssssenesssesssn AR-SUD-M1
Us0 caracteristico da A.R: ...ttt Vivenda colectiva libre
Aproveitamento Tipo da A.R: .................. 0,52882 m? edificables do uso caracteristico/ m2 de solo, inc. SS.XX
Aprovmto. Unitario do sector: ........cccooeeureneene. 0,52882 m? edificables do uso caracteristico/ m2 de solo (S2)

Sistemas Xerais (solo)

Os Sistemas Xerais imputados ao sector SUD-3 son:
SS.XX. interiores incluidos no sector
SXP-PF2, Parque Monte de TOXEIra ......c.cucviviiiieiiieeccicicieie et 14.660,0 m2

SS.XX. exteriores adscritos ao sector

SXP-PR7, Parque do Rego de Tixo (compartido con resto de Area de Reparto AR-SUD-M1)..........coevnnee. 9.387,1 m?

Sistemas Xerais (obras)

O sector SUD-3 custeara, e, se é 0 caso, executara, as seguintes obras de conexidn coas redes de servizo existente
e/ou de ampliacion e reforzo das mesmas, requiridas ante as novas demandas xeradas polo sector:

Viario
Denominacion / descricion Unidades N° uds.
Estrada REDOMAO-Calo ... 1] IS 250,0
Saneamento
Denominacién / descricion Unidades N° uds.
Rede de Colectores Xerais, aCtuacion N® 8 ...........coeueveiriireiiiniirnissnsessinsesesesseesee s 11| IO 510,0
Abastecemento
Denominacion / descricion Unidades N° uds.
Rede Xeral de subministro de Auga, actuacCion N° 7 ...........cccvvvierieeniiee e 1] 549,0
Rede Principal de subministro de Auga, actuacion N° 19.........ccoerinneneneee e Ml 499,8

As dimensions sinaladas aos treitos das redes asignadas ao sector son estimadas, suxeitas ao seu axuste no
proxecto ou plan correspondente.

Zonas Verdes

O sector SUD-3 custeara o acondicionamento do SS. XX. de zonas verdes do Parque do Rego de Fix6 (SXP-PR7)
en proporcion & superficie aportada.
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